»INVEST — PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0. o.
ul. Uczniowska 16, 58-306 WALBRZYCH

INVEST- PARK

DEVELOPMENT

SPECYFIKACJA
ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

Dotyczy:

sprzedazy nieruchomos$ci — dzialki gruntu nr : 676/20 wraz z posadowionym na niej
budynkiem przemystowym , oraz udzialu w dzialce 676/15, polozonych w Swiebodzicach
przy ul. Swidnickiej 57

Czerwiec 2015r.
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I. Przedmiot przetargu

»INVEST-PARK DEVELOPMENT” Spétka z o.0. majaca siedzib¢ w Polsce, wojewodztwo
dolnoslaskie, powiat watbrzyski, gmina M. Walbrzych, miejsc. Watbrzych; adres: ul. Uczniowska 16,
58-306 Walbrzych; wpisana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we Wroctawiu ( IX
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego) do rejestru przedsigbiorcow pod numerem
KRS : 0000309190 ; (NIP 8862887034), posiadajaca kapitat zaktadowy w wysokosci 74.890.000 zt,
(tel. 074/ 646 27 70) zwana dalej ,,Spotka”

przeprowadzi przetarg pisemny, nieograniczony, dwustopniowy z licytacja
dotyczacy wylonienia nabywcy:

Nieruchomosci potozonej w Swiebodzicach przy ul. Swidnickiej 57, sktadajacej si¢ z :

1.  Duzialki gruntu nr 676/20 o powierzchni 0, 1476 ha, zabudowanej budynkiem
przemyslowym o powierzchni uzytkowej 585,8 m” potozonej w Swiebodzicach przy ul.
Swidnickiej 57,dla ktérej Sad Rejonowy w SW1dmcy V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr SW1S/ 00024111/1,

2. Udziatu wynoszacego 3277/100000 we wspotwlasnosci nieruchomosci, obejmujacej
Dziatke drogowa nr 676/15 o powierzchni 0,2706 ha w ktorej ,,INVEST-PARK
DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. posiada udzial wynoszacy 6700/100000, obrgb
Ciernie- 4, potozona w Swiebodzicach przy ul. Swidnickiej 57, dla ktorej Sad
Rejonowy w Swidnicy V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SW1S5/00068247/3,

wraz z przynaleznymi udziatami w sieci wodociagowej, sieci energetycznej , sieci kanalizacyjnej,
ogrodzeniu terenu , moscie zelbetonowym, drogach transportu wewngtrznego oraz placach
utwardzonych i chodnikach w udziale wynoszacym 3,28 %, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”.

3/ Cena wywotlawcza Nieruchomos$ci wraz z przynaleznymi udziatami w sieci wodociagowej, sieci
energetycznej , sieci kanalizacyjnej, ogrodzeniu terenu , moscie zelbetonowym, drogach transportu
wewngetrznego oraz placach utwardzonych i chodnikach, wynosi 309.000 z1 ( stownie : trzysta
dziewig¢ tysiecy ztotych) netto plus podatek VAT.

II. Sposob przygotowania oferty

1. Ofertg nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej wedlug wzoru stanowiacego Zalacznik nr 1
- pod rygorem niewaznosci oferty.

2. Do oferty nalezy dotaczy¢, odpowiednio:
1/ odpis aktualny z Krajowego Rejestru Sadowego (dotyczy osob prawnych, innych jednostek
organizacyjnych ) lub zas§wiadczenie o wpisie do Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalno$ci
Gospodarczej ( dotyczy o0sob fizycznych bedacych przedsigbiorcami ) albo kopi¢ dowodu
tozsamosci ( dotyczy osob fizycznych nie bedacych przedsigbiorcami),
2/ pelnomocnictwo w formie aktu notarialnego osoby reprezentujacej oferenta, jezeli oferent dziata
przez petnomocnika ,
3/ dowod nadania REGON, (dotyczy osob prawnych, innych jednostek organizacyjnych oraz osob
fizycznych bedacych przedsigbiorcami),
4/ dowdd nadania NIP,
5/ zezwolenie lub promes¢ Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji RP ( dotyczy oferenta
bedacego cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow, ktorego obowiazuje ta ustawa ),
6/ aktualne zaswiadczenie wlasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajace, ze Oferent nie
zalega z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskal przewidziane prawem zwolnienie,
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odroczenie lub rozltozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w catosci wykonania decyzji
wlasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed uplywem terminu sktadania
ofert,

7/ aktualne zaswiadczenie wlasciwego oddziatu Zakladu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajace, ze Oferent nie zalega z optacaniem sktadek
na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, lub potwierdzenie, Zze uzyskat przewidziane prawem
zwolnienie, odroczenie lub rozlozenie na raty zaleglych platnosci lub wstrzymanie w catosci
wykonania decyzji wlasciwego organu — wystawione nie wcze$niej niz 3 miesiace przed uplywem
terminu sktadania ofert,

8/ oswiadczenie, w ktorym oferent zobowiazuje si¢ w przypadku wyboru jego oferty:

a/ do zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomo$ci w terminie do 14 dni od daty zatwierdzenia

wyniku przetargu przez Spotke,

b/ do zaptaty ceny nabycia Nieruchomosci , ustalonej w wyniku przetargu, w terminie do 7 dni
od daty zatwierdzenia wyniku przetargu przez Spotke; przez date zaptaty ceny rozumie si¢ date
wptywu $rodkow pienigznych na rachunek bankowy Spotki,

9/ dowod wptaty wadium,

3. Z zastrzezeniem punktu 1.4, zaréwno oferta jak i zalaczniki do oferty stanowiace
o$wiadczenie oferenta, winny by¢ sporzadzone w formie pisemnej, w jezyku polskim oraz podpisane
przez oferenta lub jego odpowiednio umocowanego petlnomocnika; do zatacznikow do oferty
sporzadzonych w jezyku obcym nalezy dotaczy¢ ich thumaczenie przysiggte na jezyk polski, a oferent
albo jego pelnomocnik zobowiazany jest oswiadczyé, ze dokumenty wystawione poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej sa prawnie skuteczne i zgodne z prawem miejsca ich wystawienia.

4. W przypadku dotaczenia do oferty kopii oryginalu dokumentu wymagane jest
poswiadczenie za zgodno$¢ z oryginatem przez instytucje, ktéra wystawila oryginat lub polskiego
notariusza, lub polskiego adwokata lub radcg prawnego.

5. Ofert¢ wraz z dokumentami opisanymi w punkcie I1.2 nalezy ztozy¢ w siedzibie Spotki do
dnia 06 lipca 2015 r. do godz. 15 |, w jednym egzemplarzu, w trwale zamknigtej kopercie (pod
rygorem utraty roszczenia o uniewaznienie przetargu z powodu niezachowania tajemnicy), opatrzonej
nazwa i1 adresem oferenta wraz z oznaczeniem przetargu, na jaki zostala ztozona oraz oznaczeniem
terminu przetargu.

6. Warunkiem udzialu w niniejszym przetargu jest wptata wadium na rzecz Spotki — pod
rygorem odrzucenia oferty i pominigcia jej w niniejszym postgpowaniu przetargowym.

7. Wadium ustala si¢ w wysokosci 5 % ceny wywotawczej Nieruchomosci, tj. 15.450,00 zt
( stownie : pigtnascie tysiecy czterysta pigcdziesiat ztotych 00/100); wadium powinno by¢ wptacone
najp6zniej do dnia 06 lipca 2015 r. , na rachunek bankowy Spotki w Banku PKO BP S.A. Oddziat
Watbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840.

8. Wadium podlega zwrotowi w terminie 7 dni od daty odrzucenia oferty, a w odniesieniu
do oferentéw uczestniczacych w licytacji — w terminie 7 dni od daty zawarcia notarialnej umowy
dotyczacej sprzedazy Nieruchomosci, objetych niniejszym przetargiem, z wyjatkiem wadium
wplaconego przez oferenta wygrywajacego przetarg, ktore podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia.

9. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spotki w przypadku:

1/ gdy oferent zakwalifikowany do udzialu w licytacji z ceng najwyzsza sposrod zgtoszonych

w ofertach pisemnych, nie podtrzyma swojej oferty po otwarciu licytacji, lub

2/ gdy oferent, ktoremu udzielono przybicia w ramach licytacji nie wplaci, w terminie okreslonym
przez Spotke ( jednak nie krotszym niz 7 dni od daty zatwierdzenia wyniku przetargu przez Spotke),
ceny nabycia nieruchomos$ci objetej niniejszym przetargiem Iub uchyli si¢ od zawarcia, w terminie
okreslonym przez Spoélke, notarialnej umowy sprzedazy Nieruchomosci objetej niniejszym
przetargiem.

10. Oferty nie spetiajace wymogoéw opisanych w punkcie Il niniejszej Specyfikacji podlegaja
odrzuceniu.

I11. Przebieg i ustalenie wynikow przetargu

1. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa sktadajaca si¢ z trzech cztonkéw, powotana
przez Spotke; Komisja Przetargowa sporzadza protokot z przebiegu przetargu.
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2. Przetarg dotyczacy Nieruchomosci odbedzie si¢ w dniu 07 lipca 2015 r. 0 godz. 12% w
siedzibie ,INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. w Walbrzychu przy ul. Uczniowskiej 16 - 1
pigtro.

3. Przetarg sktada si¢ z dwoch czgsci:

1/ cze$¢ pierwsza obejmuje:
a) sprawdzenie ofert pod katem zgodnosci z ogloszeniem 1 z niniejsza

Specyfikacja,

b) zlozenie o§wiadczen przez cztonkdéw Komisji Przetargowej o braku
powiazan z oferentami, mogacymi mie¢ wplyw na wynik postepowania
przetargowego,
¢) przyjecie do protokotu o$§wiadczen i wyjasnien do ofert pisemnych,
zgloszonych przez oferentéw lub ich przedstawicieli,
d) kwalifikacje ofert do uczestnictwa w drugiej czgsci przetargu-licytacji, przy
czym decyzj¢ o odrzuceniu oferty badz o zakwalifikowaniu jej do udziatu

w dalszym postgpowaniu, Komisja Przetargowa ogltasza niezwtocznie

oferentom uczestniczacym w pierwszej czesci przetargu,
e) zamknigcie czgs$¢ pierwszej przetargu,

2/ cze$¢ druga — licytacja obejmuje:

a) przeprowadzenie licytacji,

b) ustalenie z oferentem, ktory wygrat przetarg ( licytacj¢) terminu zawarcia

stosownej notarialnej umowy sprzedazy Nieruchomosci , przypadajacy nie

p6zniej niz 21 dni od daty zatwierdzenia wyniku przetargu przez Spotke,

c) ustalenie z oferentem, ktory wygrat przetarg (licytacj¢) terminu zaptaty

ceny nabycia Nieruchomosci, ustalonej w wyniku przetargu (licytacji),

przypadajacy nie p6zniej niz 7 dni od daty zatwierdzenia wyniku przetargu
przez Spotke; przez date zaplaty ceny rozumie si¢ date wptywu $rodkow
pienigznych na rachunek bankowy Spoiki,

d) sporzadzenie protokotu z przetargu, w tym zawierajacego opis i wyniki
licytacji, ktéry winni podpisa¢ cztonkowie Komisji Przetargowej, przy czym
protokot winien zawiera¢ takze uwagg, ze w przypadku, gdy wybrany oferent
nie wptaci ceny nabycia Nieruchomosci lub uchyla si¢ od zawarcia umowy
sprzedazy w uzgodnionym terminie, wplacone przez niego wadium
ulega przepadkowi na rzecz Spoélki, a Spotka moze wznowié licytacje z
udziatem uczestniczacych w niej oferentow i wtedy sprzedaz Nieruchomosci
zostanie dokonana na rzecz nastgpnego w kolejnosci oferenta, ktory
zaoferowal najwyzsza cen¢ — bez koniecznosci organizowania
kolejnego przetargu, o ile wynik takiego postgpowania zostanie zatwierdzony
przez Spotke; przepis ten stosuje si¢ odpowiednio w kazdym przypadku w
ramach danego przetargu.

4. Licytacj¢ wywotuje przewodniczacy Komisji Przetargowej, podajac do wiadomosci :
przedmiot przetargu, termin uiszczenia ceny nabycia (do 7 dni od daty zatwierdzenia wyniku
przetargu przez Spolke) oraz ceng wywotawcza rozumiana jako najwyzsza oferowang ceng sposrod
ofert zakwalifikowanych do czgéci drugiej przetargu — licytacji; brak podtrzymania oferty przez
oferenta, ktory zaoferowal najwyzsza cene¢ traktuje si¢ jako odstgpienie oferenta od przetargu,
z zastrzezeniem utraty wadium na rzecz Spolki i rozpoczgcia licytacji od kolejnej najwyzszej
oferowanej ceny sposrod ofert zakwalifikowanych do czg$ci drugiej przetargu — licytacji.

5. Postapienie ,,w gore” w ramach licytacji wynosi 1% ceny wywotawczej opisanej w punkcie
1.7, z zaokragleniem w gorg do pelnych setek ztotych.

6. W trakcie licytacji oferenci zglaszaja ustnie kolejne postapienia, powyzej najwyzszej ceny
wywolanej przez przewodniczacego Komisji Przetargowej, dopdki, mimo trzykrotnego wywolania,
nie ma dalszych postapien.

7 W ramach licytacji, po trzykrotnym wywolaniu i1 przybiciu danej ceny przez
przewodniczacego Komisji Przetargowej uznaje si¢ t¢ ceng powigkszona o stosowny podatek VAT za
ceng sprzedazy Nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu danemu oferentowi.
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IV. Zakonczenie postgpowania przetargowego

1. Komisja Przetargowa przekaze Zarzadowi protokot z prac Komisji nie pozniej niz w ciagu trzech
dni od daty przetargu.

Przez zatwierdzenie wyniku przetargu przez Spotke uwaza si¢ dzien podjecia przez Rade Nadzorcza
Spotki, uchwaty o udzieleniu Zarzadowi zgody na wybdr nabywcy Nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu.

2. Spoitka zawiadamia pisemnie o wynikach przetargu wszystkich, ktorzy ztozyli oferty - w terminie
nie dluzszym niz 3 dni od dnia zatwierdzenia wyniku przetargu przez Spotke.

V. Dodatkowe informacje i wyjasnienia

1. Spoélce przystuguje prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu, w tym licytacji, odrzucenia
wszystkich ofert - bez podania przyczyn i w tych przypadkach nie przystuguja jakiekolwiek
roszczenia w odniesieniu do ,INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z o.0. lub Komisji
Przetargowej, poza zwrotem wptaconego wadium.

2. O odwotaniu lub uniewaznieniu przetargu Spotka zawiadomi pisemnie wszystkich oferentow.

3. Szczego6towych informacji dotyczacych przetargu udziela:

Mariusz Fedoruk Tel. (0-74) 646-25-70; fax. (0-74) 646-25-74
e-mail: mariusz.fedoruk @ipdevelopment.pl

Jolanta Adamczak Tel. (0-74) 646-25-70; fax. (0-74) 646-25-74
e-mail: jolanta.adamczak @ipdevelopment.pl
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Zalqcznik nr 1 - Wzor oferty

(imig i nazwisko oraz adres oferenta
albo nazwa i siedziba oferenta)

»INVEST- PARK DEVELOPMENT”
SP.Z 0.0.

UL. UCZNIOWSKA 16

58-306 WALBRZYCH

OFERTA

( petna nazwa i siedziba oferenta)
niniejszym sklada oferte zakupu:

1. Dziatki gruntu nr 676/20 o powierzchni 0,1476 ha zabudowanej budynkiem
przemystowym ,o powierzchni uzytkowej 585,8 m?, potozonej w Swiebodzicach przy ul.
Swidnickiej 57,dla ktérej Sad Rejonowy w Sw1dn1cy V Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta nr SW1S/00024111/1,

2. Udziatlu wynoszacego 3277/100000 we wsp(')lwlasnoéci nieruchomosci, obejmujacej
Dziatkg drogowa nr 676/15 o powierzchni 0,2706 ha w ktorej ,,INVEST-PARK
DEVELOPMENT” Sp. z o0.0. posiada udzial wynoszacy 6700/100000, obrgb
Ciernie- 4, potozona w Swiebodzicach przy ul. Swidnickiej 57, dla ktorej Sad
Rejonowy w Swidnicy V Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SW1S/00068247/3

wraz z przynaleznymi udziatami w sieci wodociagowej, sieci energetycznej , sieci kanalizacyjnej,
ogrodzeniu terenu , moscie zelbetonowym, drogach transportu wewngtrznego oraz placach
utwardzonych i chodnikach w udziale wynoszacym 3,28 %, zwanej dalej ,,Nieruchomoscia”.

- na warunkach okre$lonych w Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu,
dotyczacej pisemnego przetargu nieograniczonego, dwustopniowego
z licytacja, wyznaczonego przez ,INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp.
0.0. na dzien 07 lipca 2015 r.,

Za cene¢ 7l brutto (stownie zk.: )

Ponadto 0SWIAdCZAM W IINHEIIIU «...vvveeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeeens ,
( petna nazwa i siedziba oferenta)

ze zapoznatem si¢ z warunkami przedmiotowego przetargu opisanymi w Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Przetargu i przyjmuje¢ je bez zastrzezenh oraz, ze zapoznalem si¢ z lokalizacja
nieruchomosci, ich stanem technicznym i prawnym i nie wnosz¢ uwag do przedstawionego opisu.

miejscowos¢ i data podpisy oferenta lub 0sob reprezentujqcych
oferenta
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