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Projekt zagospodarowania działki - Część opisowa

1.1. Przedmiot inwestycji

1.1.1. Obiekt

Hala produkcyjno – magazynowa wraz z budynkami biurowymi, budynkiem technicznym, infrastrukturą oraz zagospodarowaniem terenu.

1.1.2. Lokalizacja

Adres:           
Chocicza Mała

Jedn. ewid.:   
Września

Obręb:          
Września

Dz. nr:

11/12, 16/6

1.2. Inwestor

WSSE "INVEST-PARK" Spółka z o.o.

ul. Uczniowska 16   58-306 Wałbrzych

1.3. Podstawy opracowania
· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

· Zaktualizowany podkład sytuacyjno - wysokościowy w skali 1: 500;

· Uzgodnienia techniczno – materiałowe dokonane przez projektanta z Inwestorem;

· Wizja lokalna terenu inwestycji;

· Obowiązujące normy i przepisy.

1.4. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu oraz projekt budowlany architektoniczny.

1.5. Istniejące zagospodarowanie działki

Przedmiotowe działki nie są zagospodarowane.

1.6. Projektowane zagospodarowanie terenu

Projektuje się:

halę produkcyjno – magazynową wraz z budynkami biurowymi,

· budynek techniczny, 

· dwa budynki portierni,

· infrastrukturę oraz zagospodarowanie terenu – drogi wewnętrzne, chodniki, place 
na kontenery na odpady, zbiornik retencyjny pełniący funkcję zbiornika ppoż., sieci wewnętrzne.

1.7. Układ komunikacyjny

1.7.1. Zjazdy i drogi wewnętrzne

Na działki stanowiące teren opracowania projektuje się dwa zjazdy z dróg publicznych.
Zjazdy i wskazane drogi wykonać o nawierzchni z kostki betonowej.
Na ciągach pieszo – jezdnych wyodrębnić kolorystycznie kostką betonową pasma piesze 
od kołowych.

1.7.2. Drogi pożarowe

Inwestycja wymaga obwodowej drogi pożarowej. Z trzech stron budynku hali zaprojektowano drogi pożarowe utwardzone kostką betonową, z czwartej strony planuje się drogę utwardzoną tłuczniem. 
Szerokości dróg – spełniają warunek min 3 m i będą przebiegać w odległości min 5 m i max 15 m od budynku.

1.8. Zaopatrzenie w media i sieci uzbrojenia terenu

Na działce planuje się:

· przyłącze do sieci wodociągowej

· przyłącze kanalizacji sanitarnej

· przyłącze energetyczne

przyłącze gazowe.


Na działce planuj się sieci wewnętrzne – szczegóły w tomach Instalacje sanitarne i Instalacje elektryczne. 

Zagospodarowanie wód opadowych – planuje się sieć kanalizacji deszczowej 
z odprowadzeniem wód do rowu. 

1.9. Urządzenia melioracyjne

W obrębie inwestycji nie występują urządzenia melioracyjne.

1.10. Ukształtowanie terenu

Inwestycja częściowo zmieni ukształtowania terenu, z zachodniej części działki 

1.11. Ukształtowanie zieleni i wycinka drzew

· Teren objęty inwestycją jest pozbawiony zieleni średniowysokiej i wysokiej. 
W projekcie nie planuje się żadnych nasadzeń. 

· Planowana inwestycja nie rodzi potrzeby wycinki żadnego z drzew, teren inwestycji 
nie jest zadrzewiony.

1.12. Bilans terenu

	Powierzchnia działki
	29004,00 m2
	100%

	Pow. zab. hala z budynkami biurowymi
	9560,25 m2
	

	Pow. zab. budynek techniczny
	71,97 m2
	

	Pow. zab. budynek portierni
	34,23 m2
	

	Pow. zab. budynek portierni
	34,23 m2
	

	Powierzchnia zabudowy łącznie 
	9700,68 m2
	33,45 %        

	Drogi wewnętrzne – kostka betonowa
	4925,20 m2
	

	Droga wewnętrzna ppoż - tłuczeń
	568,06 m2
	

	Parkingi 
	1687,72 m2
	

	Chodniki i place na kontenery na odpady
	175,78 m2
	

	Utwardzenia łącznie
	7356,76 m2
	25,36 %

	Zbiornik przeciwpożarowy
	225,00 m2
	

	Zieleń niska i średniowysoka
	11721,56
	

	Teren biologicznie czynny łącznie
	11946,56 m2
	41,19 %


1.13. Dane dotyczące rejestru zabytków i ochrony 
wynikającej z MPZP

Działka i teren nie są wpisane do rejestru zabytków i nie podlegają ochronie konserwatorskiej. Należy zachować i zgłosić ewentualne napotkane obiekty archeologiczne 
do Wielkopolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków. 

1.14. Wpływ eksploatacji górniczej na działkę

Nie dotyczy, nie ma wpływu eksploatacji górniczej na działkę.

1.15. Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

Planowana inwestycja nie zalicza się do przedsięwzięć wymienionych w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Przedsięwzięcie nie będzie także oddziaływać na obszar 
Natura 2000.
Inwestycja nie zagraża higienie i zdrowiu użytkowników, nie wpłynie również negatywnie na stan istniejących drzew na sąsiednich działkach.

Inwestycja nie spowoduje przekroczenia standardów jakości środowiska w zakresie ochrony powietrza poza terenem inwestycji oraz nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu.

Inwestycja nie zmieni stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku odpływu wód opadowych, ani odpływu ze źródeł, ze szkodą dla gruntów sąsiednich. 

Odpady będą gromadzone w pojemnikach do selektywnej zbiórki i wywożone przez koncesjonowaną firmę do miejsca ich odzysku lub unieszkodliwienia.

Zasięg uciążliwości inwestycji nie przekroczy granic działki.

1.16. Obszar oddziaływania obiektu

Oddziaływanie obiektu będzie się mieściło w granicach przedmiotowych działek budowlanych. Inwestycja nie spowoduje ograniczeń w zagospodarowaniu terenów sąsiednich.

Oświadczenie projektanta o zgodności projektu
z przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Niniejszym oświadczamy, że projekt budowlany architektoniczny:

Hali produkcyjno – magazynowej wraz z budynkami biurowymi, budynkiem technicznym, infrastrukturą oraz zagospodarowaniem terenu

planowany do realizacji w Chociczy Małej, dz. nr 11/12 i 16/6, jest sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

           Projektant:



Sprawdzający:

2. Projekt zagospodarowania działki -Część rysunkowa

01. Projekt zagospodarowania terenu – Mapa zasadnicza

02. Projekt zagospodarowania terenu

3. Projekt budowlanego architektoniczny – Część opisowa

3.1. Opis ogólny

3.1.1. Obiekt

Hala produkcyjno – magazynowa wraz z budynkami biurowymi, budynkiem technicznym, infrastrukturą oraz zagospodarowaniem terenu

3.1.2. Lokalizacja

Adres:           
Chocicza Mała

Jedn. ewid.:   
Września

Obręb:          
Września

Dz. nr:

11/12, 16/6

3.1.3. Inwestor

WSSE "INVEST-PARK" Spółka z o.o.

ul. Uczniowska 16   58-306 Wałbrzych

3.1.4. Podstawy opracowania
· Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

· Zaktualizowany podkład sytuacyjno - wysokościowy w skali 1: 500;

· Uzgodnienia techniczno – materiałowe dokonane przez projektanta z Inwestorem;

· Wizja lokalna terenu inwestycji;

· Obowiązujące normy i przepisy.

3.1.5. Zakres opracowania

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt zagospodarowania terenu oraz projekt budowlany architektoniczny.

3.2. Dane ewidencyjne i charakterystyka obiektu

3.2.1. Przeznaczenie i program użytkowy obiektu

Budynek parterowej hali został zaprojektowany na rzucie prostokąta, w który wcinają się dwie bryły budynków biurowo – socjalnych (częściowo dwu - i częściowo trójkondygnacyjne).  
Zaprojektowano dwunawową halę o konstrukcji stalowej – do blachownic stalowych montowane będą ścienne płyty obudowy i od góry do kratownic blacha trapezowa 
z termoizolacją.
Budynki biurowe planuje się do realizacji w technologii murowanej; fundamenty żelbetowe, ściany murowane, stropy płytowe kanałowe, kryte dachami płaskimi.

Budynki dwóch portierni i budynek techniczny zaprojektowano o bryłach prostopadłościennych.

Szczegółowy wykaz pomieszczeń podano na rzutach architektonicznych budynku.


3.2.2. Parametry techniczne 

Hala i budynki biurowe

	Długość max.
	171,12 m

	Szerokość max.
	60,52 m

	Wysokość (max)
	10,42 m

	Powierzchnia zabudowy łącznie
	9560,25

	Pow. zabudowy wiata
	262,95

	Pow. zabudowy hala i biurowe
	9297,30 m2

	Powierzchnia użytkowa
	10069,11 m2

	Kubatura
	83198,15 m3


Budynki portierni (dane dla jednego obiektu)
	Długość max.
	7,165 m

	Szerokość max.
	6,19 m

	Wysokość (max)
	3,55 m

	Powierzchnia zabudowy
	34,23 m2

	Powierzchnia użytkowa
	25,16 m2

	Kubatura
	116,38 m3


Budynek techniczny

	Długość max.
	10,08 m

	Szerokość max.
	7,14 m

	Wysokość (max)
	3,63 m

	Powierzchnia zabudowy
	71,97 m2

	Powierzchnia użytkowa
	60,10 m2

	Kubatura
	254,78 m3


3.2.3. Wyposażenie w instalacje

· wodno – kanalizacyjna,

· wentylacja mechaniczna z rekuperacją,

· klimatyzacja 

· ogrzewania oraz przygotowania ciepłej wody,

· elektryczna,

telewizji dozorowej,

· telekomunikacyjna.

3.3. Budynki biurowe i socjalne - opis architektoniczny

3.3.1. Opis ogólny elementów konstrukcyjnych

· Fundamenty – ławy żelbetowe.

· Ściany fundamentowe – z bloczków żwirobetonowych.

Ściany zewnętrze i wewnętrzne nośne – o grubości 24 cm, murowane z bloczków    gazobetonowych lub silikatowych.

· Stropy międzykondygnacyjne i stropodach – prefabrykowane płyty kanałowe 


Szczegóły w tomie Konstrukcja


3.3.2. Izolacje

· przeciwwilgociowa ław i ścian fundamentowych:
2 x papa asfaltowa na lepiku asfaltowym;

· przeciwwilgociowa pionowa ścian fundamentowych:
Abizol R + 2P;

· przeciwwilgociowa posadzek na gruncie:
1x folia PE

· przeciwwodna dachu:
membrana dachowa o grubości 1,5 mm;

· termiczna stropodachów:

styropian w klinach + wełna mineralna 20 cm;

· termiczna ścian fundamentowych:
styropian do ocieplania ścian fundamentowych, zagłębionych w gruncie, o podwyższonej odporności na działanie wody - 12 cm;

· termiczna ścian zewnętrznych: 
wełna mineralna 14 cm;

· termoizolacja posadzki na gruncie:
styropian EPS 100 - 10 cm,
· akustyczna stropów międzykondygnacyjnych: 
płyty styropianowe o gr. 5 cm.

3.3.3. Termoizolacja

Na ścianach zewnętrznych wykonać termoizolację z wełny mineralnej, ściśle wg instrukcji producenta, z wymaganymi elementami systemowymi.

3.3.4. Ścianki działowe

· ścianki działowe grubości 8, 12 cm wykonać jako murowane z bloczków gazobetonowych (lub silikatowych) albo w systemie suchej zabudowy.

· ścianki wydzielające toalety w sanitariatach wykonać jako systemowe wraz z drzwiami do kabin.

3.3.5. Podłogi i posadzki

Wykonać wg opisu na rzutach i przekrojach budynku.

3.3.6. Tynki i oblicowania

· tynki wewnętrzne gipsowe, maszynowe;

· ściany w sanitariatach do wys. 2,00 m obłożyć płytkami ceramicznymi;

· w aneksach kuchennych, w kuchniach i w laboratoriach wykonać nad szafkami z blatami roboczymi fartuszek szerokości 60 cm z płytek glazurowanych jw.;

· przy umywalkach ściennych i zlewozmywakach wykonać fartuszki z płytek jw.;
· tynki zewnętrzne ścian: cienkowarstwowe układane na siatce z włókna szklanego;

· cokół budynku wykończony tynkiem cienkowarstwowym na siatce z włókna szklanego, malowany.


3.3.7. Sufity podwieszone 

Nad wskazanymi pomieszczeniami wykonać sufity podwieszone kasetonowe, modularne, wykonane z wełny mineralnej. Płyty mocować za pośrednictwem rusztu systemowego 
do elementów konstrukcji. Poziomy sufitu podwieszonego podano na przekrojach.

3.3.8. Wentylacja
Wentylacja mechaniczna wg odrębnego opracowania branżowego.

3.3.9. Stropodach

Spadki ukształtować klinami styropianowymi o grubościach 0 – 12 cm na budynku biurowym i 0 – 20 na budynku socjalnym, na klinach układać termoizolację z wełny mineralnej.
3.3.10. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu wykonać z membrany dachowej o grubości 1,5 mm.

3.3.11. Obróbki blacharskie

Na ściankach attykowych i parapetach wykonać obróbki blacharskie.
3.3.12. Odwodnienie dachów

Zaprojektowano podciśnieniowe odwodnienie dachów, wpusty dachowe zostały pokazane na rzucie dachu.

W ściankach attykowych wykonać otwory przelewowe wg dokumentacji wykonawczej.

3.3.13. Stolarka

Okna i drzwi wykonać wg zestawienia stolarki.

· okna – stolarka aluminiowa – o współczynniku przenikania ciepła dla szklenia 1,0 W/m2K

· drzwi wewnętrzne drewniane, płytowe, okleinowane, pełne, ościeżnice opaskowe, systemowe.
W drzwiach do pomieszczeń WC i umywalni wykonać otwory nawiewowe.

· drzwi posiadające odporność ogniową wykonać jako stalowe.

· drzwi zewnętrzne aluminiowe, o współczynniku przenikania ciepła dla szklenia 1,0 W/m2K

· klapy dymowe - trzy o powierzchni czynnej min. 1 m2 typu Mercor, lub inne równorzędne, półprzezroczyste (nie dopuszczające do znacznego przegrzania pomieszczenia i zbyt dużych kontrastów – optymalny współczynnik przenikania światła to 30%).

3.3.14. Fasady szklane

W elewacjach montować fasady aluminiowo-szklane o wymiarach i podziałach pokazanych na odrębnym rysunku.

3.3.15. Malowanie

Ściany malować dwukrotnie farbą lateksową lub inną odporną na szorowanie 
wg wytycznych Inwestora.

3.3.16. Logo

Na elewacjach zaprojektowano podświetlone logotypy Inwestora – 4 szt., o wymiarach 
2,5 m x 4,0 m, wykonane zgodnie z księgą znaku.

3.3.17. Balustrady i poręcze

Przy wskazanych schodach zewnętrznych i przy schodach wewnętrznych wykonać balustrady stalowe (lub poręcze przyścienne) ze stali malowanej proszkowo lub nierdzewnej. Szerokość przejścia pomiędzy poręczami na biegach schodów – min 120 cm. Szerokość przejścia na spocznikach i podestach (pomiędzy poręczą a ścianą) min 150 cm.

Wysokość poręczy przyściennych i wysokość balustrad – min 110 cm.

3.3.18. Elementy zewnętrzne
Dojścia do budynku od strony frontowej wykonać z kostki betonowej.
Przy układaniu kostki należy zastosować systemy odwodnień w celu odprowadzenia wód powierzchniowych.
Dookoła budynku wykonać:

· w miejscach gdzie budynek nie sąsiaduje z terenem utwardzonym - opaskę wypełnioną otoczakami i zakończoną opornikiem betonowym.
w miejscach sąsiadujących z terenem utwardzonym (parkingi itp.) – opaskę wypełnioną kostką betonową (ze spadkiem od budynku), zakończoną opornikiem betonowym.
Schody zewnętrzne wykonać z kostki betonowej; przy wskazanych schodach należy montować balustrady zewnętrzne stalowe, o wys. min 110 cm.

3.3.19. Wyposażenie (docelowe, dla funkcjonowania obiektu.) 

· sanitariaty

miski ustępowe, pisuary i umywalki, lustra, dozowniki na mydło, pojemniki na ręczniki papierowe, stojaki na papier toaletowy, kosze na śmieci.

· łazienki

umywalki, miski ustępowe, pisuary, natryski, lustra, dozowniki na mydło, pojemniki 
na ręczniki papierowe, stojaki na papier toaletowy, kosze na śmieci.

· szatnie

szafki na ubrania, ławki, kosze na śmieci,

· jadalnie

stoliki i krzesła, meble kuchenne pod zabudowę, kosze na śmieci.

  Wyposażenie kontraktowe zgodne z umową zleceniodawcy z wykonawcą.

Hala - opis architektoniczny 

3.3.20. Opis ogólny elementów konstrukcyjnych

· Fundamenty – stopy żelbetowe pod słupami i ława żelbetowa pod ścianą ppoż.

· Słupy – blachownice stalowe i słupy prefabrykowane żelbetowe. 

Ściana oddzielenia ppoż. – bloczki gazobetonowe lub silikatowe  o gr. 24 cm 
  z rdzeniami  żelbetowymi, ściana w klasie REI60.
· Kratownice stalowe i na nich blacha trapezowa.

Szczegóły w tomie Konstrukcja

3.3.21. Izolacje:
· przeciwwilgociowa pionowa ścian fundamentowych:

Abizol R + 2P;

· przeciwwilgociowa posadzek na gruncie:
1x folia PE;

· termiczna dachu:
płyty poliuretanowe PIR 11 cm lub PUR – o grubości dobranej do współczynnika przenikania ciepła dachu hali 0,20 kW/m2,

· termiczna podwalin:
styropian do ocieplania ścian fundamentowych, zagłębionych w gruncie, o podwyższonej odporności na działanie wody o grub. - 8 cm;

· termiczna poprzecznej, murowanej ściany p.poż. (fragmenty wystające poza obrys hali 
i ponad dach): wełna mineralna 14 cm;

· przeciwwodna dachu: 
membrana PCW gr. 1,5 mm

3.3.22. Obudowa konstrukcji:

Do słupów stalowych montować płyty warstwowe o grubości 160 mm z rdzeniem z wełny mineralnej. 

Warstwy pokrycia dachowego (warstwy od zewnątrz):

· Membrana PCW gr. 1,5 mm,
· Płyty poliuretanowe PIR 11 cm lub PUR – o grubości dobranej do współczynnika    przenikania ciepła dachu hali 0,20 kW/m2,
· Blacha trapezowa RBT - 150 o grubości 0,75 mm.
3.3.23. Podłogi i posadzki

Wykonać wg opisu na przekroju budynku:

posadzka betonowa C20/25 (B20), niepylaca, z powierzchniowym utwardzeniem, zdylatowana na pola o powierzchni max 6 x 6 m – 15-16 cm

· 2 x folia PE - 0,2 mm

· grunt rodzimy stabilizowany cementem do Ev2=100 MPa - 30 cm

3.3.24. Tynki i oblicowania
· cokół (belki podwalinowe) hali od zewnątrz wykończyć tynkiem cienkowarstwowym układanym na siatce z włókna szklanego, klejonej na styropianie o gr. 8 cm, przeznaczonym do ocieplania ścian fundamentowych, zagłębionych w gruncie, 
o podwyższonej odporności na działanie wody.
· ściana ppoż. o konstrukcji murowanej (fragmenty wystające poza obrys hali i ponad dach) – tynki cienkowarstwowe układane na siatce z włókna szklanego; 
tynki wewnętrzne ściany - gipsowe, maszynowe lub tynki cem-wap.


3.3.25. Wentylacja

Wentylacja hali mechaniczna i grawitacyjna – patrz tom Instalacje sanitarne.

3.3.26. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu na hali wykonać z membrany PCW o gr. 1,5 mm.

3.3.27. Świetliki
Wnętrza hal doświetlone będą świetlikami podłużnymi, pomiędzy dźwigarami dachowymi 
o przekroju cylindrycznym.

3.3.28. Odwodnienie dachu

Zaprojektowano podciśnieniowe odwodnienie dachu. Na dachu wykonać przeciwspadki 
ze  styropianu, w kierunku wpustów.
3.3.29. Stolarka
Drzwi i bramy wykonać wg zestawienia stolarki.

3.4. Budynek techniczny i budynki portierni 
opis architektoniczny

3.4.1. Opis ogólny elementów konstrukcyjnych

· Fundamenty – ławy żelbetowe,
· Ściany fundamentowe – z bloczków żwirobetonowych,
· Ściany zewnętrze – o grubości 24 cm, murowane z bloczków gazobetonowych 
lub silikatowych,
· Ściany zewnętrze – o grubości 36,5 cm murowane z bloczków gazobetonowych,

· Stropodachy – prefabrykowane płyty kanałowe lub wylewane na mokro
Szczegóły w tomie Konstrukcja

3.4.2. Izolacje

· przeciwwilgociowa ław i ścian fundamentowych:
2 x papa asfaltowa na lepiku asfaltowym;

· przeciwwilgociowa pionowa ścian fundamentowych:
Abizol R + 2P;

· przeciwwilgociowa posadzek na gruncie:
1x folia PE;

· przeciwwodna dachu:
Papa termozgrzewalna na papie podkładowej, na styropianie;

· termiczna stropodachów:
styropian o grubości 10 cm na budynku technicznym i 20 cm na portierni (patrz przekroje), przeznaczony dla stropodachów niewentylowanych, układany na paroizolacji;

· termoizolacja posadzki na gruncie:
styropian EPS 100- o gr. 10 cm,
· termoizolacja wieńcy: systemowe kształtki ocieplone lub płyty styropianowe (portiernia).
· termoizolacja ścian fundamentowych: styropian do ocieplania ścian fundamentowych, zagłębionych w gruncie, o podwyższonej odporności na działanie wody - 10 cm.
3.4.3. Ścianki działowe

Ścianki działowe grubości 8 i 12 cm wykonać jako murowane z bloczków gazobetonowych lub silikatowych lub w systemie suchej zabudowy GK.
3.4.4. Podłogi i posadzki

Wykonać wg opisu na rzutach i przekrojach budynku.

3.4.5. Tynki i oblicowania

· tynki wewnętrzne gipsowe, maszynowe;

· ściany w sanitariacie do wys. 2,00 m obłożyć płytkami ceramicznymi;

· w aneksie kuchennym wykonać nad szafkami z blatami roboczymi fartuszek szerokości 60 cm z płytek glazurowanych jw.;

· tynki zewnętrzne ścian i cokołów: cem. – wap. III kategorii.

3.4.6. Wentylacja
Wentylacja grawitacyjna.

3.4.7. Stropodach

Spadki ukształtować z klinów styropianowych układanych na stropie. Na nich układać zasadniczą warstwę ocieplenia, spadki w kierunku rynien.
3.4.8. Pokrycie dachu

Pokrycie dachu wykonać z papy termozgrzewalnej na papie podkładowej.

3.4.9. Obróbki blacharskie

Na ściankach attykowych i parapetach wykonać obróbki blacharskie.
3.4.10. Odwodnienie dachów

Zaprojektowano grawitacyjne odwodnienie dachów, rynny 100 i rury spustowe 60.

3.4.11. Stolarka

Okna i drzwi wykonać wg zestawień stolarek.

3.4.12. Malowanie

Ściany malować dwukrotnie farbą lateksową lub inną odporną na szorowanie 
wg wytycznych Inwestora.

3.4.13. Elementy zewnętrzne
Dojścia do budynku wykonać z kostki betonowej.
Przy układaniu kostki należy zastosować systemy odwodnień w celu odprowadzenia wód powierzchniowych.
3.5. Dostosowanie dla niepełnosprawnych

W budynkach nie planuje się zatrudnienia osób niepełnosprawnych. Nie planuje się tu również pomieszczeń sprzedaży ani usługowych, do których należy zapewnić dostęp osobom niepełnosprawnym niezatrudnionym. 

3.6. Wyposażenie budowlano - instalacyjne

Instalacje wewnętrzne:

· wodno – kanalizacyjna,

· wentylacja mechaniczna z rekuperacją,

· klimatyzacja 

· ogrzewania oraz przygotowania ciepłej wody,

· elektryczna,

· telewizji dozorowej,

· telekomunikacyjna.

Projekty ww. instalacji wg odrębnego opracowania

3.7. Charakterystyka energetyczna obiektu

Charakterystykę energetyczną obiektu podano w tomie Instalacje sanitarne.

3.8. Analiza możliwości racjonalnego wykorzystania odnawialnych źródeł energii 

Analizę przedstawiono w tomie Instalacje sanitarne.

3.9. Opis technologiczny

Inwestycja obejmuje budowę hali z budynkami biurowymi, które w sumie stanowią trzy odrębne zakłady. 
Planuje się w nich zatrudnienie w systemie trójzmianowym (część po lewej stronie) 
i jednozmianowym (części po prawej stronie – górna i dolna). Liczba pracowników została podana w p. 3.11.5.

W budynkach biurowych planuje się pomieszczenia biurowe i socjalne (szatnie damskie 
i męskie, toalety, umywalnie).

W budynku biurowym po lewej stronie planuje się jadalnie z rozdzielnią cateringową oraz zmywalnią. W częściach umiejscowionych po prawej stronie zaprojektowano jadalnie typu II, w których pracownicy spożywają jedzenie tylko przyniesione przez siebie.
3.10. Opis ochrony przeciwpożarowej

3.10.1. Dane o obiekcie

	
Długość max.
	171,12 m

	Szerokość max.
	60,52 m

	Wysokość (max)
	10,42 m

	Powierzchnia zabudowy
	9560,25 m2

	Powierzchnia użytkowa
	10069,11 m2

	Kubatura
	83198,15 m3


3.10.2. odległość od obiektów sąsiadujących

98,10 m od budynków gospodarstwa rolnego (od strony północno – zachodniej).

3.10.3. parametry pożarowe występujących substancji palnych

W budynku nie będą składowane i przechowywane materiały palne, oprócz wyposażenia użytkowego.

3.10.4. Przewidywana wielkość obciążenia ogniowego

Budynki biurowo - socjalne 
ZLIII 
obciążenie ogniowe  <500 MJ/m2
Hale produkcyjno – magazynowe
 PM 
obciążenie ogniowe <500 MJ/m2 

3.10.5.  Kategoria zagrożenia ludzi

W budynkach biurowych projektuje się strefy ZL:

· ZL III – dla wszystkich pomieszczeń

W budynku biurowym z lewej strony i w lewej części hali:

Zakłada się trójzmianowy system pracy.

· Parter – szatnia z 50 szafkami – jednocześnie przebywać w niej będzie max 18 osób.

· 1 piętro – pomieszczenia biurowe z maksymalną obsadą 29 osób (15 + 7 + 7);
szatnia z 100 szafkami - jednocześnie przebywać w niej będzie max 40 osób
w salach konferencyjnych szkoleni będą pracownicy, żadna z sal nie jest przeznaczona na więcej niż 50 osób (22 i 26 osób).

· 2 piętro – w salach szkoleniowych szkoleni będą pracownicy, żadna z sal nie jest przeznaczona na więcej niż 50 osób (12 i 49 osób).


Jednocześnie w budynku biurowym przebywać będzie maksymalnie 87 osób

Hala – zakłada się maksymalną obsadę 58 osób na jednej zmianie (18 + 40).

W budynku biurowym i części hali z prawej strony - górna część rysunku 
(dolna część rysunku – analogicznie).


Zakłada się jednozmianowy system pracy.

· Parter - pomieszczenia biurowe z maksymalną obsadą 17 osób (8 + 9);

· 1 piętro - pomieszczenia biurowe z maksymalną obsadą 16 osób (8 + 8);


– szatnia z 40 szafkami – jednocześnie przebywać w niej będzie max 40 osób.

· 2 piętro - szatnia z 13 szafkami – jednocześnie przebywać w niej będzie max 13 osób.


Jednocześnie w budynku biurowym przebywać będzie maksymalnie 86 osób

Hala – zakłada się maksymalną obsadę 53 osób na jednej zmianie (40 + 13).

3.10.6. ocena zagrożenia wybuchem pomieszczeń oraz przestrzeni zewnętrznych

W obrębie budynku nie będą występować pomieszczenia i przestrzenie kwalifikowane 
do zagrożonych wybuchem.


3.10.7. podział obiektu na strefy pożarowe

Budynki biurowe –każdy stanowi jedną strefę, w której ze względów funkcjonalnych wydzielono:

· kotłownię,

· klatkę schodową.

Hala - cały budynek został podzielony ścianą oddzielenia przeciwpożarowego na dwie strefy.
3.10.8. Klasa odporności pożarowej

· Budynki biurowe i socjalne „C”

· Hale produkcyjne „E”
Odporność ogniowa elementów budynku – klasa pożarowa C:

· główna konstrukcja nośna: R 60;

· konstrukcja dachu: R15;

· stropy oraz ściany i stropy w klatce schodowej: REI 60;

· ściana zewnętrzna EI 30;

· ściana wewnętrzna - przy drogach ewakuacyjnych EI 15,
w pozostałych:   nie stawia się wymagań;

· przekrycie dachu: RE15;

· szklana fasada w elewacji frontowej budynku biurowego - nie stawia się wymagań.
Wszystkie elementy NRO.

Odporność ogniowa elementów budynku – klasa pożarowa E:

· główna konstrukcja nośna - nie stawia się wymagań;

· konstrukcja dachu - nie stawia się wymagań;

· stropy oraz ściany i stropy w klatce schodowej - nie stawia się wymagań;

· ściana zewnętrzna - nie stawia się wymagań;

· ściana wewnętrzna - przy drogach ewakuacyjnych - nie stawia się wymagań;

· przekrycie dachu - nie stawia się wymagań.
Wszystkie elementy SRO.

W budynku biurowym:
· Klasa odporności ogniowej ścian wydzielających drogi ewakuacyjne – EI 15 (nie dotyczy drzwi, które projektuje się bezklasowe).

· Na parterze klasa odporności ogniowej ścian wydzielających drogę ewakuacyjną z wydzielonej pożarowo i oddymianej klatki schodowej na zewnątrz budynku – REI60, 
a drzwi do pomieszczeń na tej drodze EI30.

· Klatki schodowe w budynkach socjalnych stanowią odrębną strefę:
- wydzieloną ścianami REI60, 
- drzwi do pomieszczeń użytkowych EI60, 
- drzwi do komunikacji EI 30, 
 -wyposażonej w klapę dymową (o powierzchni czynnej większej niż 5% średniego rzutu powierzchni użytkowej klatki schodowej tj. nie mniej niż 1 m2).


- napowietrzenie klatek zapewnią drzwi zewnętrze do budynku (DZ1) wyposażone 
w samozamykacze z blokadą położenia drzwi po ich maksymalnym otwarciu.
· Ściany i stropy stanowiące elementy oddzielenia przeciwpożarowego będą wykonane 
z materiałów niepalnych, a występujące w nich otwory będą zamykane drzwiami przeciwpożarowymi z samozamykaczami, o określonej klasie odporności ogniowej EI 
(na rzutach architektonicznych każdorazowo podano klasę odporności ogniowej dla poszczególnych drzwi).

· Okna w odległościach mniejszych niż 4 m od hali (lub wychodzące na halę) zaprojektowano o odporności ogniowej EI60. 

· Drzwi budynku biurowego wychodzące na halę, nie przekraczają swoimi rozmiarami 15% powierzchni ściany wspólnej pomiędzy budynkami (mierzonej wewnątrz hali, 
która jest niższa).



W hali:
Hala oddzielona jest od budynków biurowych ścianą REI120.

Ścianę dzielącą halę na dwie strefy zaprojektowano o klasie odporności ogniowej REI60.


  Wymagana klasa elementów oddzielenia przeciwpożarowego:

	Klasa odporności pożarowej budynku
	Klasa odporności ogniowej elementów budynku

	
	Ściany i stropy oprócz stropów z ZL
	Stropy w ZL
	Drzwi ppoż

	B i C
	REI 120
	REI 60
	EI 60

	D i E
	REI 60
	REI 30
	EI 30


3.10.9. warunki ewakuacji

długość dojść ewakuacyjnych: 

· w budynkach biurowych w częściach dwukondygnacyjnych ZL III – zaprojektowano drogi ewakuacyjne o maksymalnej długości 27 m (mniej niż dopuszczalne 30 m), 
w związku z powyższym nie wydziela się tu ogniowo klatek schodowych.

· w budynkach biurowych w częściach trójkondygnacyjnych ZL III – projektuje się wydzieloną i oddymianą klatkę schodową (REI60), do której długość drogi ewakuacyjnej z najdalej położonych pomieszczeń nie przekracza 30 m (jedno dojście)

· w hali PM - długość drogi ewakuacyjnej nie przekracza 100 m (minimum dwa dojścia).


W budynku biurowym:

- Przejścia ewakuacyjne mniejsze od 40 m.
- Szerokości korytarzy min. 1,4 m, wysokość ponad 2,20

- Wszystkie wyjścia na zewnątrz o szerokości większej niż 0,9 m, otwierane na zewnątrz:

- Drzwi za klatkami schodowymi o szerokości ponad 1,2 m.
- Drzwi zawężające drogę ewakuacyjną zaprojektowano jako wykładane na ścianę     (oznaczone na rzutach architektonicznych pełnym łukiem otwarcia).

- Drzwi przeciwpożarowe o wskazanej klasie EI wyposażyć w samozamykacze (drzwi  
  DZ1 w samozamykacze z blokadą położenia skrzydeł po ich maksymalnym otwarciu). 
- Biegi i spoczniki klatki schodowej – min R60.

W hali:

- W każdej z wydzielonych części hali zaprojektowano 2 lub więcej wyjść ewakuacyjnych. 

Budynek oznakować znakami ewakuacji. Rozmieszczenie w odrębnym opracowaniu.
3.10.10. zabezpieczenie przeciwpożarowe instalacji użytkowych

Przy wejściach do budynków biurowych (2 szt.) i do budynku technicznego (1 szt.) umiejscowić przeciwpożarowe wyłączniki prądu.
Budynek hali oraz budynek techniczny wyposażyć w instalację odgromową (szczegóły 
w tomie Instalacje elektryczne). 
Przejścia instalacyjne przez oddzielenia przeciwpożarowe zabezpieczyć do wymaganej klasy w technologii HILTI lub PROMAT.

3.10.11. urządzenia przeciwpożarowe w obiekcie

W budynkach nie są wymagane hydranty wewnętrzne.

W oddymianych klatkach schodowych należy montować klapy dymowe, uruchamiane centralami pożarowymi.

3.10.12. podręczny sprzęt gaśniczy i urządzenia ratownicze

Gaśnice przenośne typ ABC 2 kg środka na 100m2 

Szczegółowy wykaz podręcznego sprzętu gaśniczego i jego rozmieszczenie powinno być ustalone w INSTRUKCJI BEZPIECZEŃSTWA POŻAROWEGO (INSTRUKCJI TECHNOLOGICZNO – RUCHOWEJ ) opracowanej dla obiektu. 

3.10.13. zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia pożaru.

Przewidziano jeden hydrant zewnętrzny Dn = 80 usytuowany na sieci wodociągowej w odległości mniejszej od 75 m.

Na terenie działki projektuje się wodny zbiornik przeciwpożarowy o pojemności 160 m3 jako niezbędne uzupełnienie ilości wody do gaszenia pożaru.

3.10.14. Drogi pożarowe

	Ze względu na szerokość całego obiektu, przekraczającą 60 m,  projektuje się dookoła budynku obwodową drogę pożarową, przebiegające w wymaganych od ściany zakładu odległościach 5-15 m. 
Inwestycja wymaga obwodowej drogi pożarowej. Z trzech stron budynku hali zaprojektowano drogi pożarowe utwardzone kostką betonową, z czwartej strony planuje się drogę utwardzoną tłuczniem. 
Szerokości dróg – spełniają warunek min 3 m i będą przebiegać w odległości min 5 m i max 15 m od budynku.

3.11. Zbiornik przeciwpożarowy i retencyjny 

3.11.1. Parametry techniczne.

Zaprojektowano zbiornik o wymiarach zewnętrznych 15x15 m (wymiary dna 11x11m) 
i wysokości 2,4 m. Maksymalny poziom cieczy (wysokość czynna zbiornika) 2m, objętość zbiornika V=340,0m3. Na tę liczbę składa się 180 m3 – retencja, oraz 160 m3 – woda do gaszenia pożaru.
Poziom wody gruntowej wypada poniżej dna projektowanego zbiornika, istnieje więc możliwość wykonania w/w zbiornika według podanej metody.

Zbiornik należy wykonać w wykopie ziemnym, ściany zbiornika pokryć geomembraną PVC grubości 1,5 mm, lub folią PEHD o wymaganej grubości wskazanej przez producenta.
Zbiornik (wykop) wykonać w gruncie rodzimym. Z gruntu rodzimego usunąć otoczaki i roślinność, wykop wygładzić i utwardzić, ułożyć geomembranę PVC lub folię PEHD na warstwach wskazanych przez producenta (np. na geowłókninie).
3.11.2. Przygotowanie gruntu

Podłoże (warstwa gruntu wchodząca w bezpośredni kontakt z geomembraną) powinno być czyste i równe, bez grudek i zagłębień. Warstwa stykowa powinna kompensować różnice osiadania gruntu.

Podłoże może być przygotowywane w sposób następujący:

· po usunięciu żwiru i otoczaków oraz roślinności podłoże należy wygładzić i
zagęścić.

Roślinność 

Przed rozpoczęciem zagęszczania należy usunąć wszystkie rośliny (nie usunięcie roślin mogłoby spowodować tworzenie się gazów i późniejsze zagęszczanie podłoża). Tam, gdzie możliwe jest ponowne pojawienie się roślin (np. w miejscu kotwienia) zalec się stosowanie środków chwastobójczych.
Środki chwastobójcze nie mogą zawierać substancji, które mogłyby naruszyć strukturę materialną geomembrany.


Zagęszczanie 

Warstwa gruntu leżąca pod geomembraną powinna być optymalnie zagęszczona (95% optimum Proctor'a), grunt należy zagęszczać mechanicznie.
 
Zagęszczanie korony nasypu musi być wykonywane ze szczególną uwagą.
 

3.11.3. Korona skarpy 
W trakcie robót należy zwrócić uwagę aby korona skarpy miała minimalną szerokość:

- 1,0 m - w przypadku mocowania systemu na koronie
Zaleca się zastosowanie lekkiego spadku (1%) na zewnątrz zbiornika.


Pozostałe szczegóły dotyczące zbiornika zawarto w tomie Instalacje sanitarne.


	


3.12. Uwagi końcowe

Nazwy producentów podano jako przykładowe, można stosować inne, równorzędne rozwiązania materiałowe o analogicznych parametrach.
Wszystkie prace budowlano-montażowe i odbiory wykonać zgodnie 
z niniejszym opracowaniem, zasadami BHP wg obowiązujących norm 
i przepisów oraz warunków technicznych wynikających ze stosownych przepisów, jak również wymogów producentów lub dostawców poszczególnych urządzeń.

Podczas montażu należy przestrzegać następujących przepisów:

· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dziennik Ustaw 02.75.690 z dnia 15 czerwca 2002 r. wraz z ewentualnymi późniejszymi zmianami).

· Warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych

· Wszelkie zmiany w projekcie wynikające, np. z zaistnienia problemów technicznych czy niejasności, należy uzgodnić z projektantem w ramach realizacji nadzoru autorskiego.
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