Zatacznik nr 2

UMOWA O NADZOR INWESTORSKI
NAD ROBOTAMI BUDOWLANYMI

zawarta w Watbrzychu w dniu ................. 2015 r. pomiedzy ,INVEST-PARK DEVELOPMENT”
Spotka z 0.0. majacy siedzibe w Polsce, wojewddztwo dolnoslgskie, powiat watbrzyski, gmina
M. Watbrzych, miejsc. Watbrzych; adres: ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych; (NIP-
8862887034), posiadajgcg kapitat zaktadowy w wysokosci 74.890.000 zt, wpisang przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu (IX Wydziat Gospodarczy, Krajowy
Rejestr Sadowy) do rejestru przedsiebiorcow pod numerem KRS: 0000309190, ktorg
reprezentuje:

Krzysztof Dydyna - Prezes Zarzadu,
Piotr Gtgb - Wiceprezes Zarzadu

zwang dalej ,,Zamawiajgcym”,

z siedzibg W .oceee e o] AV U | ,

wpisang do ewidencji dziatalnosci gospodarczej prowadzonej pPrzez ........ccveeveeeeeeecvveeeeenns
reprezentowanym przez:

zwang dalej ,, Zleceniobiorcy”,

tacznie zwani w dalszej czesci niniejszej Umowy jako Strony.

§1

1. Zamawiajacy zleca, a Zleceniobiorca przyjmuje do wykonania petnienie obowigzkéw
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego we wszystkich specjalnosciach niezbednych do
prawidtowej realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego pod nazwg ,,Budowa w systemie
»Zaprojektuj i wybuduj” hali produkcyjno-magazynowej wraz budynkiem biurowym i
technicznym, infrastrukturq technicznq oraz zagospodarowaniem terenu w granicach
nieruchomosci potozonej na dziatkach 46/1, 47/6, 47/7, 49/4, 49/5, 51/2, 52/2, 54/2,
55/5 o tgcznej powierzchni 4,54 ha , Obreb Zachéd 5, przy ul. Strefowej w Dzierzoniowie
wraz z uzyskaniem pozwolenia na uzytkowanie” wraz z nadzorem nad przygotowaniem
przez Wykonawce kompletnego wniosku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
—zwane razem Przedmiotem Umowy.

2. W ramach wykonywania Przedmiotu Umowy do obowigzkéw Zleceniobiorcy naleze¢
bedzie petny zakres czynnosci okreslonych w Ustawie z dnia 07.07.1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2013 r. poz. 1409 z pézn. zm) oraz przepisach wykonawczych, a takze
ponizej wymienione dziatania:

a) prowadzenie nadzoru nad prawidtowym przebiegiem robdt oraz sprawowanie
kontroli zgodnosci jej wykonania z projektem, pozwoleniem na budowe, zgtoszeniem,
przepisami i obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej



b)

d)

e)

f)

g)

h)
i)

j)

k)

1)

i zgodnosci prowadzonych robdt z zawartg umowg oraz harmonogramem bedgcym
zatacznikiem do umowy z Wykonawcg,

kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpiséw
stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla wtfasciwego procesu
budowlanego, a takze potwierdzanie kazdorazowego pobytu na budowie inspektora
nadzoru inwestorskiego stosownym wpisem w dzienniku budowy,

rozstrzyganie watpliwosci natury technicznej powstatych w toku prowadzonych robét,
z wyjatkiem spraw majgcych wptyw na zmiane kosztéw budowy,

kontrola i weryfikacja przektadanych przedmiaréw robot, kosztoryséw oraz stanu
realizacji budzetu inwestycji,

sprawdzanie jakosci wykonanych robét, wbudowanych wyrobdw, a w szczegdlnosci
zapobieganie zastosowaniu wyrobéw wadliwych i niedopuszczonych do obrotu
i stosowania w budownictwie, oraz potwierdzenie, ze dany wyrdéb budowlany,
wyposazenie, urzadzenia nadajg sie do stosowania przy wykonywaniu robét
budowlanych oraz sg zgodne z przedstawionymi przez Wykonawce dokumentami oraz
z projektem, oraz dokonywa¢ kontroli dokumentacji materiatéw budowlanych
wykorzystywanych przez Wykonawce pod katem zgodnosci z projektem oraz
posiadania stosownych certyfikatow, atestéw, dopuszczen do uzywania
w budownictwie,

potwierdzenie faktycznie wykonanego zakresu robét jako podstawy do fakturowania
czesciowego zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiedzy Zamawiajagcym
i Wykonawcg, ponadto potwierdza¢ wykonanie zaplanowanych robét oraz usuniecie
wad wskazanych np. podczas poszczegdlnych odbioréw,

sktadanie cotygodniowych raportéw o stanie zaawansowania inwestycji oraz
wystepujgcych ewentualnych trudnosciach w realizacji budowy,

uczestniczenie przy przeprowadzaniu wszystkich préb, pomiardow i sprawdzen,

udziat w spotkaniach organizowanych przez Zamawiajgcego w sprawach dotyczgcych
realizacji inwestycji, oraz udziat w komisjach technicznych powotanych do oceny lub
rozstrzygniecia technicznych spraw budowy w toku jej realizacji,

uczestnictwo w odbiorach robdt zanikajgcych (w terminie do 2 dni od wpisu do
dziennika budowy), czesciowych, uczestnictwo w planowanych przez Wykonawce
sprawdzeniach, rozruchach technologicznych urzadzen, odbiorze koncowym
i ostatecznym, swojg obecnos$é nalezy potwierdza¢ stosownym wpisem do dziennika
budowy lub/i podpisem na stosownym protokole.

w razie stwierdzenia niezgodnosci wykonania robét budowlanych z dokumentacjg
projektowg, nieprawidtowosci procesow technologicznych, uzycia niewtasciwych
materiatow, wad w wykonaniu lub prowadzeniu robét w sposéb powodujgcy
podwyzszenie kosztéw budowy badz mogacych narazi¢ Zamawiajgcego na straty —
inspektor nadzoru inwestorskiego zwraca na to uwage Kierownikowi budowy
jednoczesnie informujac o tym na pismie Zamawiajgcego, z ktérym w porozumieniu
podejmuje odpowiednie decyzje, wyznaczajgc termin ich wykonania,
przeprowadzanie po akceptacji Zamawiajgcego badan sprawdzajgcych jakos¢ robdt
budowlanych - o ile taka potrzeba wystapi,

m) dokonywanie kontroli i analizy wynikdw badan przedstawianych przez Wykonawce,

n)

wydawanie Kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecen potwierdzonych
wpisem do dziennika budowy dotyczgcych: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen,
wykonania préb lub badan, takze wymagajgcych odkrycia robét lub elementdéw



zakrytych oraz przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robot
budowlanych, dowoddéw dopuszczenia do obrotéw i stosowania w budownictwie
wyrobdéw oraz urzadzen technicznych,

0) zadanie od Kierownika budowy lub kierownika robét dokonania poprawek badz
ponownego wykonania wadliwie wykonanych robdt, a takze wstrzymania dalszych
robét budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotac¢ zagrozenie
badz spowodowac niedopuszczalng niezgodnosc z projektem lub pozwoleniem na
budowe, zgtoszeniem,

p) udzielanie na zgdanie Zamawiajgcego wszelkich wyjasnien w sprawach budowy oraz
informacji o stanie realizacji robét,

g) potwierdzanie gotowosci Wykonawcy do odbiorow w szczegélnosci do odbioru
koricowego, poprzez sprawdzenie m.in. kompletnosci dokumentacji wymaganej przy
ztozeniu wniosku o pozwolenie na uzytkowanie,

r) wykonywanie czynnosci zwigzanych z ujawnieniem i kontrolg usuniecia przez
Wykonawce wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi, ustalonej w umowie
zawartej przez Zamawiajacego z Wykonawca,

s) egzekwowanie od Wykonawcy obowigzkéw wynikajagcych z umowy zawartej z
Wykonawcg,

t) udzielanie w ciggu 24 godzin wyjasnien i wskazéwek dotyczacych technologii robét,
w przypadku zgtoszenia ich pisemnie i/lub telefonicznie przez Wykonawce lub
Zamawiajgcego,

u) w okresie obowigzujgcej gwarancji, ktérg udziela Wykonawca, zobowigzuje sie
inspektora nadzoru inwestorskiego do uczestniczenia, co najmniej raz w roku, w
przegladzie gwarancyjnym organizowanym przez Wykonawce,

v) udzielenie wszelkiej pomocy Zamawiajagcemu w przygotowaniu niezbednych
dokumentéw wymaganych przez jednostki finansujgce przy realizacji i rozliczaniu
inwestycji,

Zleceniobiorca w ramach wykonania Przedmiotu Umowy zobowigzany bedzie ponadto

do:

a) wszystkich innych, nie wymienionych powyzszej, obowigzkéw, ktére wynikajg dla
niego z przepisdow prawa oraz z umowy z Wykonawcg, ktérej wzdr stanowi Zatgcznik
nr 2 do niniejszej Umowy wraz z nadzorem przy przygotowaniu przez Wykonawce
kompletnego wniosku o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie,

b) obecnosci na budowie nie rzadziej niz trzy razy w tygodniu, oraz na kazde
uzasadnione wezwanie Kierownika budowy lub/i Zamawiajgcego,

c) Scistej wspotpracy z Zamawiajgcym, Kierownikiem budowy,
uczestniczenia w cotygodniowych spotkaniach podsumowujacych postep prac na
budowie.

d) Scistej wspodtpracy z Wykonawcg w zakresie sprawowanego przez niego nadzoru
autorskiego i uzyskiwania od Wykonawce zgody na zmiany w zakresie projektu
budowlanego oraz powiadomienia Zamawiajgcego i Wykonawce w kazdym
przypadku stwierdzenia jakichkolwiek btedéw, niejasnosci, sprzecznosci lub wad
w dokumentacji projektowe;j.

4. Zleceniobiorca nie ma prawa do podejmowania nastepujgcych dziatan bez pisemnej zgody
Zamawiajgcego:

a) Podejmowania w imieniu Zamawiajacego jakichkolwiek zobowigzan finansowych i

prawnych.



b) Podejmowania jakichkolwiek decyzji odnosnie tzw. robét dodatkowych.

5. Zleceniobiorca jest zobowigzany wykona¢ swg funkcje z nalezytg starannoscig i zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy technicznej dbajac o
bezpieczenstwo ludzi i jakos¢ wykonywanych robdt oraz terminowo$é zgodnie z
Harmonogramem bedacym zatgcznikiem do umowy z Wykonawcg, stanowigcym
Zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy.

6. Zleceniobiorca bedzie wchodzit w sktad Zespotu oséb petnigcych nadzér nad inwestycjg —
pod przewodnictwem Zamawiajgcego.

7. Szczegdtowy opis przedsiewziecia inwestycyjnego okresla:

a) dokumentacja budowlana stanowigca Zatacznik nr 1 (ptyta CD) do niniejszej Umowy,

b) wzdér umowy z Wykonawcg stanowigcy Zatgcznik nr 2 do niniejszej Umowy,

¢) Harmonogramem bedgcym zatgcznikiem do umowy z Wykonawcg, stanowigcym
Zatgcznik nr 3 do niniejszej Umowy.

8. W zwigzku z w/w zakresem robét inwestycyjnych - petnienie nadzoru inwestorskiego na

tym przedsiewzieciu — wymagani beda uprawnieni inspektorzy w specjalnosciach:
a) Inzynieryjnej drogowej,
b) budowlano-konstrukcyjnej,
c) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i
elektroenergetycznych,
d) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych.

9. Uprawnieniinspektorzy nadzoru muszg posiada¢ aktualne zaswiadczenia o przynaleznosci
do odpowiedniej branzowej izby samorzadu zawodowego.

10. Uprawnieni inspektorzy nadzoru wymienieni w §1 ust. 8 — stanowi¢ bedg Zespot

Inspektora Nadzoru Inwestorskiego — pod przewodnictwem Zleceniobiorcy, jako
koordynatora tego zespotu.
11. Zleceniobiorca przedstawi do pisemnej akceptacji Zamawiajgcemu - dane

uprawnionych inspektoréw wymienionych w § 1 ust 8 niniejszej Umowy — pod rygorem
wstrzymania ptatnosci za nadzér w/g niniejszej Umowy.

§2

1. Nadzdr inwestorski bedacy Przedmiotem Umowy Zleceniobiorca bedzie wykonywaé od
dnia rozpoczecia robdt, tj. od dnia zwarcia niniejszej Umowy, jednak nie wczesniej niz
przez uzyskaniem przez Wykonawce decyzji pozwolenia na budowe dla danego
przedsiewziecia inwestycyjnego, do dnia 31.03.2016 r. Przesuniecie terminu zakoriczenia
robét budowlanych o 1 miesigc tj. do dnia 30.04.2016 r. nie skutkuje prawem
Zleceniobiorcy do zgdania dodatkowego wynagrodzenia.

2. Zleceniobiorca oswiadcza, iz zapoznat sie z dokumentacja budowlang i nie wnosi
zastrzezen, co do jej zakresu.

3. W uzasadnionych przypadkach, Zleceniobiorca moze wystepowa¢ o wyjasnienia do
autora dokumentacji budowlanej tj. fiIrMY ......ccoviviiieiiice e

§3



Za wykonane Przedmiotu Umowy strony ustalajg wynagrodzenie netto w wysokosci
.......................... ( STOWNI@ ieeeeeereecerseesrnssneecessseesnneennenneennne) 1) DEZ podatku VAT, zwane dalej
»Wynagrodzeniem”.
80 % Woynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu Umowy zaptacona zostanie w
miesiecznych ratach liczonych od miesigca wrzesnia 2015 r. do lutego 2016 r. — w ciggu 14
dni od otrzymania faktury VAT.
Ostatnia ptatnosc tj. 20 % Wynagrodzenia za wykonanie Przedmiotu Umowy zostanie
uregulowana w ciggu 14 dni od daty uzyskania z organu nadzoru budowlanego
prawomocne]j decyzji pozwolenia na uzytkowanie.
. Jako date zaptaty przyjmuje sie dzien ztozenia przez Zamawiajgcego przelewu/dyspozycji
zaptaty w banku.

§4

Obowigzki wynikajgce z niniejszej Umowy nie mogg by¢ przekazywane osobom trzecim
bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

W przypadku braku dziatan lub ich wykonania w terminach nie odpowiadajgcych
potrzebom prowadzonego nadzoru inwestorskiego, Zamawiajgcy zleci je osobie trzeciej —
pomniejszajgc Wynagrodzenie okreslone w § 3 ust. 1 o warto$¢ dodatkowego zlecenia.

§5

Zleceniobiorca zobowigzuje sie do wykonania Przedmiotu Umowy zgodnie ze zleceniem
Zamawiajgcego, ofertg Zleceniobiorcy stanowigcg Zatgcznik nr 4 do niniejszej Umowy i z
nalezytg starannoscia.

Zleceniobiorca oswiadcza, ze posiada uprawnienia budowlane do wykonywania
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w tym odpowiednie kwalifikacje i
uprawnienia konieczne do wykonania Przedmiotu Umowy, uprawniajgce go do petnienia
obowigzkéw inspektora nadzoru inwestorskiego.

Zleceniobiorca oswiadcza, ze on i w przypadku zatrudnienia wspdtpracownikéw, sg oni
ubezpieczeni od odpowiedzialno$ci cywilnej na wypadek niewtasciwego wykonania
Umowy do kwoty.............

§6

Zamawiajgcy zaptaci Zleceniobiorcy kare umowng w razie odstgpienia od Umowy przez
Zamawiajgcego wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada Zamawiajgcy w wysokosci 10 %
Wynagrodzenia netto okreslonego w § 3 ust.1.

Zleceniobiorca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w razie odstgpienia od Umowy przez
Zamawiajgcego wskutek okolicznosci, za ktére odpowiada Zleceniobiorca w wysokosci 10
% Wynagrodzenia netto okre$lonego w § 3 ust.1.

Zleceniobiorca zaptaci Zamawiajagcemu kare umowng za niedopetnienie obowigzkéw
Inspektora w wyniku, ktérego przedsiewziecie inwestycyjne pod nazwa: ,Budowa w
systemie ,zaprojektuj i wybuduj” hali produkcyjno-magazynowej wraz budynkiem
biurowym i technicznym, infrastrukturq technicznq oraz zagospodarowaniem terenu w
granicach nieruchomosci potozonej na dziatkach 46/1, 47/6, 47/7, 49/4, 49/5, 51/2,



52/2, 54/2, 55/5 o tgcznej powierzchni 4,54 ha , Obreb Zachéd 5, przy ul. Strefowej w
Dzierzoniowie wraz z uzyskaniem pozwolenia na uZytkowanie” zostanie wykonane
niezgodnie z projektem budowlanym, co moze skutkowa¢ m.in. nieudzieleniem w terminie
decyzji pozwolenia na uzytkowanie, obnizeniem standardu wykonania, w wysokosci 10 %
Wynagrodzenia netto okreslonego w § 3 ust.1.

4. W przypadku, gdy kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, Strony mogg dochodzi¢
odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych.

§7

1. W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego i prawa budowlanego.

2. Wszystkie spory wynikajgce z tej Umowy, ktdre nie mogg by¢ rozstrzygniete polubownie
przekazywane bedg do wytgcznej jurysdykcji sgdu powszechnego wilasciwego dla siedziby
Zamawiajacego.

§8

Jakiekolwiek zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy, wymagajg pisemnego Aneksu — pod
rygorem niewaznosci.

§9

Umowa zostata sporzadzona w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

ZAMAWIAJACY ZLECENIOBIORCA



