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Projekt wspdtfinansowany przez Unie Europejska ze sSrodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
w ramach Programu Operacyjnego Wojewoddztwa Dolnoslgskiego 2014-2020

Watbrzych, dnia 27.02.2020 r.

ZAPYTANIE NR 14
z dnia 24.02.2020

Dotyczy: ,,Utworzenie ,Biznes Inkubatora® - Parku Biznesu z Inkubatorem
Przedsiebiorczosci w Swiebodzicach”

W zwigzku z zapytaniem Wykonawcy z dnia 24.02.2020 , Zamawiajacy przekazuje tres¢
zapytania wraz z odpowiedzig.

Zapytanie Wykonawcy:

1.

Zwracam sie z wnioskiem o zmiane tresci umowy, poprzez zastosowanie zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy na poziomie 3% ceny catkowitej podanej w ofercie. Pragniemy
podkresli¢ przy tym, iz proponowany przez nas poziom zabezpieczenia zgodny jest z ustawa
prawo zamowien publicznych. Majgc na wzgledzie znaczng wartosc¢ zamowienia stanowigcego
przedmiot postepowania, zfozenie tak znacznego zabezpieczenia, jak obecnie przewidzianego
w dokumentacji, moze pozbawi¢ mozliwosci ubiegania sie o zamowienie podmiotom zdolnym
do jego wykonania, posiadajgcym stosowne  kwalifikacje oraz  doswiadczenie.
Ponadto, koszt zfozenia tak znacznego zabezpieczenia stanowi znacznej wartosci skiadnik
cenotworczy i bezposrednio wplywa na podniesienie wartosci ofert kazdego z wykonawcow.
Wprowadzenie przedmiotowe]j zmiany pozwoli na ziozenie ofert wiekszej ilosci oferentom,
zwiekszy¢ konkurencyjnosc postepowania, a co za tym idzie, realnie obnizy¢ koszty inwestycji
dla Zamawiajgcego.

Zwracam sie 7 wnioskiem o zmiane terminu zakonczenia realizacji przedmiotu umowy z uwagi
na realizacje robot w okresie jesienno-zimowym poprzez wprowadzenie nastepujacego zapisu:
Strony dopuszczajg mozliwosc przediuzenia termindw wykonywania robdt budowlanych
ze wzgledu na warunki atmosferyczne uniemozliwiajgcego ich wykonanie z przyczyn
technologicznych (np. niskie temperatury powietrza lub opady atmosferyczne). Kazdorazowe
wstrzymanie prac udokumentowane bedzie wpisem do dziennika budowy z podaniem
uzasadnienia wstrzymania prac, sporzgdzonym przez kierownika budowy i zaakceptowanym
przez Inspektora nadzoru. Wstrzymanie prac z powyzszego wzgledu przediuza termin wykonania
robot o takg sama ilosc¢ dni roboczych, w jakg prace musiafy zostac wstrzymane z uwagi na
powyZszg przyczyne.

Alternatywie, zwracam sie z wnioskiem o przedtuzenie terminu realizacji robot budowlanych
abjetych zamowieniem o 30 dni.
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Zwracam sie z wnioskiem o naliczanie kar umownych za dni ,zwtoki”, a nie ,opdznienia”.
Wprowadzenie takiej regulacji pozwolitoby na nakfadanie na Wykonawce sankcji finansowych
wytgcznie za okolicznosci przez niego zawinione.

Odmienna sytuacja nie tylko narusza rownowage kontraktowa ale rowniez wptywa negatywnie
na konkurencyjnosc postepowania oraz wartosc ofert sktadanych przez oferentéow. Faktem jest
bowiem, ze wraz ze wzrostem ryzyka zwigzanego z realizacjg kontaktu (a takim ryzykiem jest
grozba ponoszenia kar umownych za okolicznosci niezalezne od Wykonawcy), rosna¢ bedzie
wartosc ofert sktadanych przez Wykonawcow.

Zwracam sie z wnioskiem o uzupetnienie projektu umowy o nastepujacy zapis:

Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kary umowne w nastepujgcych przypadkach:

1) W wysokosci 1% wynagrodzenia Wykonawcy netto za kazdy rozpoczety dzieri zwfoki
w przekazaniu Wykonawcy terenu budowy

2) W wysokosci 1% wynagrodzenia Wykonawcy netto za kazdy dzieri zwtoki w przystgpieniu do
odbioru przez Zamawiajgcego

3) W wysokosci 10% wynagrodzenia Wykanawcy w przypadku odstgpienia przez Wykonawce
od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Zamawiajgcego.

Zwracam sie z wnioskiem zmiane projektu umowy poprzez wprowadzenie zmniejszenie limitu
kar umownych, jakie moga zostac natozone na Wykonawce ze wszystkich tytutow
przewidzianych umowa, do poziomu 10% wynagrodzenia Wykonawcy z tytufu realizacji
przedmiotu umowy.

Dodam, 7e wprowadzenie limitu nie zaktéci réwnowagi kontraktowej stron i nie ograniczy
mozliwosci dochodzenia odszkodowania za wyrzgdzone szkody na zasadach ogolnych.
Zwracam przy tym uwage, ze Zamawiajacy, ktory ksztattuje ramy postepowania o udzielenie
zamdwienia na zasadach konkurencyjnosci, nie moze kreowac zapiséw umowy jedynie zgodnie
ze swoim wyobrazeniem, poniewaz narusza w ten sposob rownowage kontraktowg. Nie jest
uprawnione obarczanie wykonawcy niewspofmiernie wysokim ryzykiem, jakie wigze sie
z realizacjg zamowienia wobec ryzyka, ktore obcigza zamawiajgcego.

Zwracam sie z wnioskiem o uzupetnienie projektu umowy o nastepujgce zapis:

Wykonawca moze odstagpic od umowy w przypadku, gdy:
a) zostanie ztozony wniosek o ogloszenie upadtosci lub rozwigzanie Zamawiajacego
b) Zamawiajacy nie przekaze placu budowy w terminie wskazanym w umowie oraz nie
zrobi tego pomimo pisemnego wezwania Wykonawcy wyznaczajgcego dodatkowy termin
na jego przekazanie.
c) Zamawiajacy nie wspotdziata w odpowiednim zakresie w celu wykonania umowy
pomimo pisemnego wezwania ze strony Wykonawcy i wyznaczenia dodatkowego terminu
do wspotdziatania
d) Zamawiajacy nie wywigzuje sie z obowigzku zapfaty faktur czesciowych mimo
dodatkowego wezwania w terminie 14 dni od uptywu terminy na zaptate faktur,
okreslonego w niniejszej umowie.
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7. Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie mozliwosci zmiany wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy w przypadku niezaleznego od Wykonawcy wzrostu kosztow realizacji zamowienia,
ktory wystgpit w okresie jego realizacji. Powyzszy mechanizm obejmowac powinien,
w szczegolnosci, wzrost poziomu minimalnego wynagrodzenia oraz wzrostu obcigzen
o charakterze publiczno-prawnym.

8. Zwracam sie z wnioskiem o zmiane terminu usuniecia wad i usterek poprzez uwzglednienie
dodatkowej klauzuli, ze termin nie moze byc krotszy, niz ,technologicznie mozliwy”. Brak
takiego wskazania prowadzic moze do kurialnych sytuacji, w ktorych Wykonawca
w wyznaczonych umowag ramach czasowych nie jest w stanie usunac¢ powstatych wad w sposob
prawidtowy, przez co bedzie, sitg rzeczy, zmuszony bedzie to naruszenia umowy — wykonania
napraw w sposab wadliwy lub zapfaty zastrzezonych przez Zamawiajgcego kar umownych. Brak
powy7szego zapisu w sposob jaskrawy zaburza rownowage kontraktowa stron.

9. Zwracam sie z wnioskiem o wprowadzenie mozliwosci wydtuzenia termin realizacji umowy
w sytuacji gdy wykonawca ztozy kompletny wniosek o pozwolenie na uzytkowanie a procedura
pozyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydluzy sie z przyczyn niezaleznych od
wykonawcy, o czas tego wydiuzenia.

Odpowiedzi Zamawiajacego.

Ad. 1. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniona,
bedaca w interesie Zamawiajacego 1 shuzacg realizacji celu przedmiotowego zapytania
ofertowego. Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajacego nie naruszaja réwnowagi
kontraktowej. Zabezpieczenie wykonania umowy na poziomie 5% jest porownywalne z
analogicznymi umowami o roboty budowlane, znajdujac uzasadnienie w czynnikach takich jak
wartos$¢ robot 1 ich zakres. Co wazne, 2,5% bedzie zwolnione po ukonczeniu prac, a reszta
pozostanie na okres udzielonej rekojmi 1 gwarancji. Zgodnie przepisami Prawa zamowien
publicznych oraz powszechnie przyjetymi praktykami, wadium moze wynosi¢ do 3% wartosci
kontraktu — nie za§ zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Zgodnie z powszechng
praktyka rynkowa, stosowane sa zabezpieczenia na poziomie 15% wartosci kontraktu,
redukowane do 3% po odbiorze koncowym robot. Prawo zamoéwien publicznych na gruncie
przepisow art. 150 przewiduje mozliwos¢ ustalenia zabezpieczenia w wysoko$ci do 10% ceny
catkowitej podanej w ofercie.

Ad. 2. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej zmiany umowy za uzasadniong, bedaca w
interesie Zamawiajacego 1 stuzaca realizacji celu przedmiotowego zapytania ofertowego.
Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajgcego nie naruszajg roéwnowagi kontraktowe;.
Brak podstaw do wprowadzenia odrgbnych zapiséw dotyczacych przesuniecia terminu wedtug
propozycji Wykonawcy. Niedochowanie terminéw z przyczyn nie lezacych po stronie
Wykonawcy, zgodnie z zasadami ogdélnymi, nie moze stanowi¢ podstawy obcigzenia go
konsekwencjami tego stanu rzeczy.
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Ad. 3. Zamawiajgcy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniona,
bedaca w interesie Zamawiajacego 1 stuzacg realizacji celu przedmiotowego zapytania
ofertowego. Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajacego nie naruszaja réwnowagi
kontraktowej. Instytucja kary umownej stuzy zabezpieczeniu terminowego wykonania
przedmiotu umowy i jako dodatkowe zastrzezenie umowne nie powinna by¢ wigzana wylacznie
z kwestig zawinionego niedotrzymania terminu realizacji umowy (zwtoka). Z prawnego punktu
widzenia Wykonawca kwestionujacy zasadno$¢ obcigzenia go karg, moze to podwazaé na
zasadach ogolnych przewidzianych Kodeksem cywilnym.

Ad.4. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniona,
bedaca w interesie Zamawiajacego 1 shuzaca realizacji celu przedmiotowego zapytania
ofertowego. Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajacego nie naruszaja réwnowagi
kontraktowej. Kar¢ umowng za odstgpieniec od umowy z winy Zamawiajacego przewiduja
postanowienia paragrafu 20 ust. | umowy. Zamawiajacy uznaje w tym zakresie zabezpieczenie
Wykonawcy za wystarczajace, poniewaz w pozostalych przypadkach, za niewykonanie
zobowigzania, Zamawiajacy bedzie ponosil odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych.

Ad.5. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniong,
bedaca w interesie Zamawiajacego 1 shuzaca realizacji celu przedmiotowego zapytania
ofertowego. Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajacego nie naruszaja réwnowagi
kontraktowej. Zasady limitowania kar umownych zostaty okreslone na gruncie paragrafu 20
ust. 7 umowy do poziomu 20%. Limit ten jest powszechnie stosowany na rynku. Ponadto limit
10% mogtby doprowadzi¢ w konsekwencji do sytuacji, w ktdrej ewentualne roszczenia
Zamawiajacego nie zostalyby zaspokojone.

Ad.6. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniona,
bedaca w interesie Zamawiajacego 1 stuzaca realizacji celu przedmiotowego zapytania
ofertowego. Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajagcego nie naruszajg roOwnowagi
kontraktowej. Zamawiajacy nie widzi uzasadnionych podstaw wprowadzania dodatkowe;j
klauzuli umownej w tym zakresie, poniewaz kazdorazowo Wykonawcy przystuguje prawo do
odstapienia od umowy na zasadach ogdlnych.

Ad.7. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniona,
bedaca w interesie Zamawiajacego 1 stuzaca realizacji przedmiotowego zapytania ofertowego.
Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajgcego nie naruszajg rownowagi kontraktowe;.
Wobec tego, ze umowa realizowana bedzie w systemie generalnego wykonawstwa oraz
wynagrodzenia ryczattowego, wskazane w pismie okolicznosci Wykonawca powinien
uwzgledni¢ odpowiednio wyceniajac swojg oferte. Znajduje to uzasadnienie tym bardziej, ze
okres realizacji umowy nie jest odlegty i — co do zasady — mozliwe sg do przewidzenia warunki
realizacji przedmiotu umowy.
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Ad.8. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniona,
bedaca w interesie Zamawiajacego 1 stuzaca realizacji celu przedmiotowego zapytania
ofertowego. Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajacego nie naruszaja réwnowagi
kontraktowej. W tym zakresie Wykonawca kazdorazowo bedzie mogt opierac si¢ na przepisach
Kodeksu cywilnego w zwiazku z zastrzezong gwarancjg i r¢kojmia.

Ad.9. Zamawiajacy nie uznaje przedstawionej propozycji zmiany umowy za uzasadniona,
lezaca w interesie Zamawiajagcego 1 stuzaca realizacji celu przedmiotowego zapytania
ofertowego. Zapisy umowy zastosowane przez Zamawiajagcego nie naruszajg rownowagi
kontraktowej. Analogicznie jak w punkcie 2, kazdorazowo w sytuacji, gdy niedochowanie
terminow bedzie skutkiem okolicznos$ci od Wykonawcy niezaleznych, brak podstaw obcigzania
go konsekwencjami tego stanu rzeczy.
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