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JINVEST — PARK DEVELOPMENT” Sp. z o. o.
ul. Uczniowska 16, 58-306 WALBRZYCH

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

3)iPD

Dotyczy: sprzedazy nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, w trybie pierwszego

pisemnego przetargu nieograniczonego.

Specyfikacja przetargowa okresla szczegétowe zasady przeprowadzenia przetargu przez
»INVEST- PARK DEVELOPMENT” spéika z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
przy ul. Uczniowskiej 16, 58-306 Watbrzych, wojewodztwo dolnoslgskie, powiat watbrzyski,
gmina M. Walbrzych, miejsc. Walbrzych, wpisang przez Sad Rejonowy dla Wroclawia -
Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, do
rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS: 0000309190, NIP 8862887034, REGON:
020686631, posiadajaca kapital zakladowy w wysokosci 74.890.000 zt, tel. 074 646 25 70,
zwana dalej ,,Spolka”, na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej jej wlasnosgé.

§ 1. Przedmiot przetargu

1. Niezabudowana dzialka gruntu nr 360/59 o powierzchni 1 240 m?, polozona w
Walbrzychu, obreb nr 7 Piaskowa Gora, dla ktorej Sad Rejonowy w Watbrzychu VII
Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze SW1W/00067553/7,
(dalej: Dzialka lub Nieruchomosé).

2. Zbycie Nieruchomosci wymaga uzyskania przez Spétke zgdéd i/lub opinii organéw lub
podmiotéw wskazanych w umowie Spotki.

3. Zarzad Spoiki jest zobowigzany do uzyskania zgdd i/lub opinii, o ktérych mowa w ust. 2
powyzej przed wszczeciem postepowania i/lub po jego zakonczeniu.



4. Nieruchomo$¢, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwalg Rady Miejskiej w Watbrzychu nr LVI/431/06 z dnia 28 wrzesnia
2006 r. przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (oznaczenie 19 MN).

5. Nieruchomos¢ wolna jest od wszelkich praw i roszezen 0sob trzecich i nie jest przedmiotem
toczgcego si¢ postepowania sadowego, ani postgpowania administracyjnego i nie zachodza
ograniczenia w jej rozporzadzaniu.

6. Kupujacy zobowiazuje si¢ do partycypowania w kosztach utrzymania zimowego i letniego
drég wewnetrznych proporcjonalnie do powierzchni nabytej nieruchomosci.

7. W przypadku zaistnienia koniecznosci technicznych strony sg zobowigzane do
udostepnienia sobie wzajemnie mozliwosci podlgczenia si¢ do istniejgcej infrastruktury
techniczne;.

8. Zgodnie z zapisami z ewidencji gruntow Dziatka stanowi grunty orne oznaczone jako :
RIII b.

9. Oferent moze obejrze¢ Nieruchomo$¢ przed terminem wyznaczonym na sktadanie ofert, po
uprzednim ustaleniu ze Spétkg terminu dokonania ogledzin.

§ 2. Cena wywolawcza oraz informacja o opodatkowaniu sprzedazy podatkiem VAT

1. Cena wywolawcza Nieruchomog$ci wynosi 147 560,00 zI (stownie: sto czterdziesci siedem
tysiecy piecset sze§cdziesiat zlotych 00/100) netto plus podatek VAT, wedlug stawki
obowigzujacej w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

2. Wszelkie podatki, oplaty, koszty notarialne oraz inne koszty zwigzane z nabyciem
Nieruchomosci ponosi kupujacy.

3. Zaoferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej, moze byé réwna badz wyzsza.

§ 3.Wymagania dotyczace wadium

1. Warunkiem udzialu w niniejszym przetargu jest wptacenie wadium na rzecz Spotki w
wysokosci 5 % ceny wywolawczej netto tj. 7 378,00 zlI (stownie: siedem tysigcy trzysta
siedemdziesiat osiem ztotych 00/100).

2. Wadium powinno by¢ wplacone najpézniej w dniu zlozenia oferty na rachunek bankowy
Spotki prowadzony przez Bank PKO BP S.A. Oddzial Walbrzych nr 02 1020 5095 0000
5902 0102 5840.

3. W tytule wplaty nalezy wpisac: ,,Wadium za udziat w przetargu dot. sprzedazy dziatki nr
360/59 w Walbrzychu™.

4. Uczestnik przetargu zobowiazany jest zalaczy¢ do oferty dowdd wniesienia wadium.

5. Wadium zlozone przez oferentow, ktorych oferty nie zostaly wybrane, zostanie zwrécone
bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty, na rachunek bankowy z ktérego zostalo
zaplacone, chyba ze oferent w formularzu ofertowym wskaze inny rachunek bankowy.
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10.

Wadium zwraca sig¢ rowniez, w sposob okreslony w ust. 5, w nast¢pujacych przypadkach:
1) Odwotlanie przetargu;
2) Uniewaznienie przetargu;
3) Zakoniczenie przetargu wynikiem negatywnym;
4) Brak zgody na zbycie Nieruchomosci wyrazonej przez organy Spotki.
Wadium wniesione przez oferenta, ktérego oferta zostala wybrana, zostanie zarachowane
na poczet ceny Nieruchomosei.
Wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta uchyli sie
od zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu przekazanym przez
Spotke. Wadium przepada na rzecz Spolki, jezeli zaden z uczestnikéw przetargu nie
zaoferuje ceny wywolawczej.
Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza sie odsetek.
W przypadku zamiaru nabycia nieruchomos$ci w ramach wspdlnosci ustawowej
matzenskiej, wadium winno by¢ wniesione w imieniu obojga matzonkow.

§ 4. Miejsce, sposob i termin skladania ofert

Pisemng oferte nalezy sktadac badz to osobiScie w trwale zamknietej kopercie w siedzibie
LINVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. (58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16 - I1
pi¢tro) lub wysytajac pocztg na adres siedziby Spétki w terminie do dnia 05 maja 2021 r.
do godz.10:00.

Oznaczenie koperty: ,,Pierwszy pisemny przetarg nieograniczony — Dziala nr 360/59 w
Walbrzychu”.

. Za termin zloZenia oferty przyjmuje si¢ termin, w ktorym Spotka oferte faktycznie

otrzymata. W przypadku wystania oferty poczta istotne znaczenia ma dziefi doreczenia
przesylki przez operatora pocztowego, a nie dzien nadania przesylki.

Oferta ztozona po terminie lub niezabezpieczona w sposob opisany powyzej, zostanie
zwrdcona bez rozpatrywania, po rozstrzygnieciu przetargu.

§ S. Warunki udzialu w przetargu i wymagane dokumenty

W przetargu jako oferenci mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wplaca

wadium w wysokos$ci, terminie i w sposéb okreslony w ogloszeniu o przetargu oraz

specyfikacji istotnych warunkow przetargu.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczyé:

1) cztonkowie zarzadu Spoélki i jej organu nadzorujgcego;

2) podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz cztonkowie jego wladz i organu
nadzorujgcego;

3) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu;

4) malzonek, dzieci, rodzice i rodzefistwo 0sob, o ktérych mowa w pkt 1-3;



5) osoby, ktére pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
prowadzacego przetarg.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa:

L. zlozy¢  wypelniony formularz ofertowy, okreSlony w zalgczniku nr 1
do niniejszej specyfikacji, zawierajacy wymagane oswiadczenia oraz informacje:

1) dane uczestnika:

a) w przypadku osob fizycznych nieprowadzacych dzialalnosci gospodarczej: imie i
nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL,

b) w przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza: nazwe, firme i
siedzibe oraz aktualne dane z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i
informacji o dziatalnosci gospodarcze;j,

c) w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajgcej osobowosci
prawnej: dane okreslone w Krajowym Rejestrze Sadowym lub innym wilasciwym
rejestrze,

2) zobowigzanie uczestnika do:

1) pokrycia wszelkich podatkéw i oplat, kosztow notarialnych i sadowych oraz innych
kosztow zwigzanych z nabyciem Nieruchomosci,

2) wplacenia kwoty rownej zaoferowanej cenie (kwota netto + podatek VAT)
pomniejszonej o wplacone wadium w sposob i w terminie wskazanym w § 10,

3) oswiadczenie, ze uczestnik:

a) zapoznal sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotowej Nieruchomosci oraz
z regulaminem przetargu, ktory przyjmuje jako obowigzujacy;

b) wyraza zgode na wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne w maksymalnym
zakresie dozwolonym przez powszechnie obowigzujgce przepisy (dotyczy jedynie
oferenta, ktéry nie jest konsumentem w rozumieniu art. 22! Kodeksu Cywilnego,
zgodnie z ktorym ,za konsumenta uwaza si¢ osobe fizyczna dokonujacy z
przedsigbiorcg czynnosci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dzialalnoscia
gospodarcza lub zawodowa™);

¢) zapoznal si¢ z ogloszeniem o przetargu oraz z warunkami przetargu 1 przyjmuje te
warunki za obowiazujace bez zastrzezen,

d) wplacit wadium zabezpieczajace oferte w wysokosci i na okreslonych warunkach,

4) o$wiadczenie o uzyskaniu i przyjeciu informacji, ze na sprzedaz nieruchomosci
konieczne jest uzyskanie zgody organow Spolki.

5) o$wiadczenie o zapoznaniu sie z zasadami dotyczacymi przetwarzania danych
osobowych przez Spotke, okreslonymi w zatgezniku nr 2 (dotyczy oferentéw bedacych
osobami fizycznymi);

6) wskazanie:

a) numeru rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwroci¢ wptacone wadium,

b) adresu do korespondencii,

¢) numeru telefonu i adresu e-mail,
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7) miejscowo$¢ i date sporzadzenia oferty oraz podpis/podpisy 0soby/0sdb uprawnionych
do dzialania w imieniu uczestnika przetargu,

II. zalacezy¢ do oferty:

1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o
dziatalnosci gospodarczej (np. CEIDG, KRS, itp.) — jezeli odrebne przepisy wymagaja
tego wpisu,

2) uchwale wiasciwych organéw lub wspolnikow dotyczaca wyrazenia zgody na zakup
nieruchomodci - jezeli jest to wymagane, wraz z aktualnym odpisem umowy spolki (w
przypadku 0s6b prawnych lub podmiotow nie posiadajacych osobowosci prawnej),

3) oryginal dokumentu potwierdzajacego udzielenic pelnomocnictwa (w przypadku
osoby/osob dzialajacej/dziatajgcych w imieniu uczestnika przetargu w oparciu o
odrebnie udzielone pelnomocnictwo) lub jego notarialnie potwierdzong kopig,
zawierajacego jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu udzielonego pelnomocnictwa,

4) dowod wniesienia wadium,

. do zawarcia umowy sprzedazy Nieruchomosci w przypadku wyrazenia przez Rade
Nadzorczg zgody na sprzedaz Nieruchomosci nabywey, ktérego oferta zostala
wybrana, w termie i miejscu wskazanym przez Spoélke w zawiadomieniu, nie
dhuzszym niz 60 dni od daty otrzymania przez Spotke zgody Rady Nadzorczej,

IV.  do zaplaty ceny nabycia Nieruchomosci, w terminach ustalonych w wyniku
przetargu; przez dat¢ zaplaty ceny rozumie si¢ dat¢ wptywu $rodkéw pienieznych
na rachunek bankowy Spotki.

§ 6. Informacje o sposobie porozumiewania sie w sprawie przetargu

Do bezposredniego kontaktowania si¢ z uczestnikami postgpowania upowaznione sa
nastepujace osoby: Mariola Kozlowska, tel. 663 181 666, e-mail;
mariola.kozlowska@ipdevelopment.pl

Korespondencje¢ dotyczacg przetargu (zapytania odno$nie stanu prawnego oraz faktycznego
nieruchomosci) uczestnicy zobowigzani sg przesyltaé¢ droga elektroniczng na adresy e-mail
Wwyzej wymienione.

Specyfikacja przetargowa jak rowniez zgloszone zapytania, bez ujawniania zrédia
zapytania, zostang zamieszczone na stronie internetowej pod adresem:
www.ipdevelopment.pl oraz www.biznespolska.pl

. Zarowno oferta jak i zalgczniki do oferty stanowigce o$wiadczenie oferenta, winny by¢

sporzgdzone w formie pisemnej, w jezyku polskim oraz podpisane przez oferenta lub jego
odpowiednio umocowanego petnomocnika; do zalgcznikow do oferty
sporzadzonych w j¢zyku obcym nalezy dotgczy¢ ich thumaczenie przysiegle na jezyk polski,
a oferent albo jego pelnomocnik zobowigzany jest o$wiadczy¢, ze dokumenty wystawione
poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej sg prawnie skuteczne i zgodne z prawem miejsca
ich wystawienia.



§ 7. Otwarcie i ocena ofert

Czesé jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 05 maja 2021 r. o godz. 10,30 w siedzibie
LINVEST- PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. w Walbrzychu przy ul. Uczniowskiej 16 -
I1 pigtro.

Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa sktadajaca si¢ z trzech cztonkéw, powolanych
przez Spotke.

. Przetarg sklada sie z jednej czesci obejmujacej: otwarcie ofert, sprawdzenie ofert pod katem
zgodnosci z ogloszeniem i Specyfikacja, wybranie oferty z najwyzszg cena spo$rod ofert
kwalifikowanych, sporzadzenie protokolu z przetargu.

. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od ceny wywolawczej, jezeli Komisja Przetargowa
stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu, a takze w razie braku zlozenia
jakiejkolwiek oferty.

. Przetarg uwaza si¢ zakonczony wynikiem pozytywnym, jezeli zlozona zostanie
przynajmniej jedna oferta spelniajaca jego warunki.

. Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest wylacznie zaoferowana cena. Za
najkorzystniejsza oferte zostanie uznana ta oferta, kiéra zawiera najwyzszg cen¢.

. W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowalo t¢ samg cene, prowadzacy przetarg
informuje oferentdw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W
przypadku obecno$ci wszystkich oferentéw w chwili otwarcia ofert, prowadzacy przetarg
kontynuuje przetarg w formie licytacji. W przypadku licytacji, postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawcze;j.

§ 8. Zakonczenie postepowania przetargowego

. Komisja Przetargowa przekaze Zarzadowi protokél z prac Komisji nie pézniej niz
w ciggu trzech dni roboczych od daty czeéci jawnej przetargu.

Przewodniczgcy Komisji zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy zlozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 10 dni roboczych od dnia zamknigcia
przetargu, nie pozniej niz przed zakonczeniem okresu zwigzania z ofertg.

. Zlozona w ramach niniejszego przetargu oferta jest wigzaca przez okres 60 dni. Bieg
terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

§ 9. Szczegdlne przypadki odwolania przetargu

Organizatorowi przetargu przysiuguje prawo zamknigcia przetargu bez dokonania wyboru,
bez podawania przyczymn.

Organizator przetargu moze odwola¢ przetarg w kazdym czasie, niezwlocznie podajgc
stosowng informacje poprzez jej zamieszczenie na stronie internetowej Spotki.
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Ogloszenie, a takze warunki przetargu mogg byé zmienione lub odwolane W
kazdym czasie.

W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w ust. 1-3, wadium zostanie zwrocone
uczestnikom, a w stosunku do Spdtki uczestnikom przetargu nie przystuguje prawo
wnoszenia roszczen.

. W przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg, ale:

1) uchyli si¢ od zawarcia umowy przeniesienia wtasnoéci w formie aktu notarialnego w
terminie wyznaczonym przez Spotke
2) nie oplacil w terminie i w sposob wskazany w przedmiotowej specyfikacji catosci
ceny sprzedazy,
zostanie to uznane za rezygnacj¢ z zakupu przedmiotu przetargu i skutkowaé bedzie
odstapieniem Spotki od zawarcia umowy, a w konsekwencji wplacone przez tego
uczestnika przetargu wadium nie bedzie podlegaé zwrotowi.

§ 10. Zawarcie umowy sprzedazy

. Zgodnie z zapisami Umowy Spotki wymagane jest uzyskanie przez Spotke zezwolen na

sprzedaz nieruchomosci.

W przypadku wyrazenia przez Rade¢ Nadzorcza zgody na sprzedaz Nieruchomosci
nabywcy, ktorego oferta zostala wybrana, Spétka zawiadomi pisemnie o tym fakcie
uczestnika przetargu, ktdry wygral przetarg, wyznaczajac jednoczesnie termin i miejsce
zawarcia umowy sprzedazy we wskazanej przez Spotke kancelarii notarialnej, w terminie
nie dtuzszym niz 60 dni od daty otrzymania przez Spélke przedmiotowe;j zgody.

. Nabywca zobowiazany jest w terminie, czyli do wyznaczonego dnia podpisania aktu

przeniesienia wlasnosci, wplaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu na konto Spotki
- w Banku PKO BP S.A. Oddzial Watbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840,
powigkszong o podatek 23% VAT i pomniejszong o wplacone wadium, ktére zalicza sie na
poczet kwoty netto nabycia.

. Wszelkie podatki, opfaty, koszty notarialne i sadowe oraz inne koszty zwigzane z nabyciem

ponosi uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg (kupujgcy).

W terminie do trzech dni od daty podpisania umowy przeniesienia wiasnoéci nastgpi
wydanie przedmiotu przetargu stronie nabywajacej na podstawie protokotu przekazania i
odbioru.

§ 11. Dodatkowe informacje i objasnienia

W sprawach nie unormowanych w niniejszej Specyfikacji maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne

zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosei oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania.



3. Spotka nie ponosi odpowiedzialno$ci, gdy Nieruchomosé nie spetnia celu zatozonego przez
uczestnika przetargu.



