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§1

POSTANOWIENIA OGOLNE
,Biznes Inkubator” - Park Biznesu z Inkubatorem Przedsiebiorczosci w Swiebodzicach
(dalej jako Obiekt) zostat utworzony w ramach projektu ,Utworzenie ,Biznes
Inkubatora” - Parku Biznesu z Inkubatorem Przedsiebiorczoéci w Swiebodzicach”
wspoétfinansowanego przez Unie Europejskg ze $rodkéw Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Dolnoslgskiego 2014-2020 w ramach dziatania 1.3 Rozwdj przedsiebiorczosci oraz
Srodkow wiasnych ,INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. w Watbrzychu (dalej jako
Projekt).
Instytucja zarzadzajacg Obiektem i $wiadczacg ustugi w ramach Projektu jest spotka
JINVEST-PARK DEVELOPMENT" Sp. z o0.0. z siedzibg w Watbrzychu przy ul.
Uczniowskiej 16 wpisana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia - Fabrycznej we
Wroctawiu IX Woydziat Gospodarczy, Krajowy Rejestr Sadowy do rejestru
przedsiebiorcéw pod numerem KRS:0000309190, posiadajaca kapitat zaktadowy w
wysokosci 74.890.000 zt, NIP:8862887034 (dalej jako Zarzadzajacy).
Obiekt potozony jest w Swiebodzicach przy ul. Strefowej 5A na nieruchomosci
stanowiacej dziatke gruntu, dla ktérej Sad Rejonowy w Swidnicy V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze SW1S/00076273/3.
Niniejszy regulamin Obiektu (dalej jako Regulamin) stanowi uregulowanie zasad
wspotpracy pomiedzy Zarzadzajacym a przedsiebiorca przystepujacym do Projektu oraz

zasad korzystania z pomieszczen i infrastruktury Obiektu.

§2
ZASADY FUNKCJONOWANIA OBIEKTU
Celem funkcjonowania Obiektu jest zapewnienie lepszych warunkéw dla rozwoju
mikro, matych i $rednich przedsiebiorstw (dalej jako MSP, Najemca lub Przedsiebiorca
odpowiednio) na terenie Gminy Swiebodzice poprzez pobudzanie i promowanie lokalnej
przedsiebiorczosci oraz kreowanie i zapewnienie warunkéw do powstawania i rozwoju
MSP. Zarzadzajacy realizuje cele poprzez S$wiadczenie ustug zapewniajacych
infrastrukture niezbedng do prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, to jest najem
powierzchni biurowych i magazynowo - produkcyjnych znajdujgcych sie na terenie
Obiektu na preferencyjnych warunkach oraz poprzez swiadczenie ustug szkoleniowych

i doradczych.
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2. Jako mikroprzedsiebiorstwa oraz mate i $rednie przedsiebiorstwa rozumie sie MSP

zgodnie z definicjg zawarta w zataczniku | do rozporzadzenia Komisji WE nr 651/2014

z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgce niektére rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem

wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz. Urz. UE L 187 z
26.06.2014r.).
3. Obiekt sktada sie z dwodch stref: Parku Biznesu (dalej jako Park) i Inkubatora

Przedsiebiorczosci (dalej jako Inkubator).

1) Park tworza moduty:

a)

b)

c)

d)

f)

g)

MODUL |h - wydzielona czes¢ hali produkcyjno-magazynowej o powierzchni
(w zaokragleniu do petnych metrow) - 980m2 z dokiem zatadunkowym oraz
bezposrednim dostepem do powierzchni socjalno-biurowej;

MODUL Ib - 144m2 powierzchni socjalno-biurowej;

MODUL IIh - wydzielona cze$¢ hali produkcyjno-magazynowej o powierzchni
okoto 980m2 z dokiem zatadunkowym oraz bezposrednim dostepem
do powierzchni socjalno-biurowej;

MODUL llb - 144m2 powierzchni socjalno-biurowej;

MODUL llIh - hala produkcyjno-magazynowa o powierzchni okoto 1970m2 z
mozliwoscig podziatu na mniejsze segmenty, z dostepem do bramy
zatadunkowej oraz powierzchni socjalno-biurowej;

MODUL llls - szatnie, toalety, pomieszczenie do odpoczynku o tacznej
powierzchni 220m2;

MODUL llIb- powierzchnie socjalne z przeznaczeniem na jadalnie i zaplecze

socjalne o powierzchni 80m2;

2) Inkubator tworza pomieszczenia:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

sale konferencyjne;

pokoje spotkan biznesowych;

pomieszczenia biurowe;

open space;

pomieszczenia gospodarcze;

ciggi komunikacyjne, pomieszczenia socjalne, toalety - stanowigce czesci

wspolne, z ktdrych mogg korzystaé najemcy poszczegdlnych sekgiji.

4. Ustugi Inkubatora kierowane sa do poczatkujacych przedsiebiorcéw z sektora MSP,

rozpoczynajacych lub zamierzajacych rozpoczaé dziatalno$é gospodarcza a takze do
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przedsiebiorcéw dziatajacych na rynku nie dtuzej niz 2 lata. Przedsiebiorcy, o ktérych
mowa w zdaniu powyzej, otrzymaja preferencyjne warunki korzystania z ustug
Inkubatora, jednak nie dtuzej niz na okres 2 lat od momentu podpisania stosownej
umowy z Zarzadzajacym.

W przypadku dostepnosci powierzchni wynikajgcej z braku ubiegania sie o miejsca
w Obiekcie przez podmioty, o ktérych mowa w pkt 3. powyzej, z ustug Obiektu beda
mogty korzysta¢ pozostali przedsiebiorcy z sektora MSP.

Ustugi Parku kierowane s3 do przedsiebiorcow z sektora mikro, matych i srednich
przedsiebiorstw.

Pierwszenstwo w dostepie do ustug Inkubatora majg przedsiebiorcy prowadzacy
dziatalno$¢ w gateziach wymienionych w Regionalnej Strategii Innowacji dla
Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2011-2020 (dalej jako RSI) tj.:

1) chemicznej;
2) farmaceutycznej;
3) motoryzacyjnej;
4) elektrycznej;
5) informatycznej.

Zarzadzajacy umozliwia korzystanie z ustug Obiektu w dwdch formach:

1) w trybie rezydenckim - kiedy Przedsiebiorca wynajmuje powierzchnie lub kiedy
Przedsiebiorca wynajmuje powierzchnie i korzysta z infrastruktury i pakietu ustug
Zarzadzajacego zgodnie z Regulaminem,

2) w trybie nierezydenckim - kiedy Przedsiebiorca nie wynajmuje powierzchni,
a korzysta z infrastruktury i z pakietu ustug Zarzadzajgcego zgodnie z Regulaminem.

Na terenie Obiektu =znajduje sie stanowisko recepcyjne wyznaczone przez

Zarzadzajacego, funkcjonujace od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7:30 do

15:30, ktére petni funkcje reprezentacyjng Obiektu. Pracownicy stanowiska

recepcyjnego nie sg upowaznieni do odbioru korespondencji przychodzacej Najemcy

jak réwniez nie odpowiadajg za korespondencje wychodzaca Najemcy.

10. Zarzadca udostepnia Najemcy do korzystania miejsca parkingowe przynalezne do

Obiektu na zasadach okres$lonych w umowie najmu zgodnie z Cennikiem.
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§3
ZASADY WSPOLPRACY - WYNAJEM DLUGOTERMINOWY

(POWIERZCHNIE PRODUKCYJNO-MAGAZYNOWE, POWIERZCHNIE SOCJALNE,

POWIERZCHNIE BIUROWE, OPEN SPACE)

1. Procedura rozpoczecia wspoétpracy na zasadach wynajmu dtugoterminowego na terenie

Obiektu pomiedzy Zarzadzajacym a Przedsiebiorcg przedstawia sie nastepujaco:

1)

4)

Zarzadzajacy ogtasza na stronie internetowe;j Obiektu

http://www.ipdevelopment.pl/inkubator-do-wynajecia i innych portalach

internetowych mozliwos¢ wynajecia poszczegélnych powierzchni Obiektu, to jest
powierzchni produkcyjno-magazynowych, powierzchni socjalnych, powierzchni
biurowych i powierzchni open space wraz ze wskazaniem ich na planie Obiektu.

Przedsiebiorca zainteresowany wynajeciem powierzchni komercyjnej na terenie
Obiektu wypetnia wniosek aplikacyjny (ktérego wzoér stanowi Zatacznik nr 1
do Regulaminu) i sktada go wraz z uproszczonym biznesplanem swojej dziatalnosci w
formie papierowej w siedzibie Zarzadzajacego lub w formie elektronicznej poprzez
przestanie kompletu dokumentéw na adres mailowy Zarzadzajgcego, to jest

bis@ipdevelopment.pl

Po otrzymaniu kompletu dokumentow, o ktérych mowa w podpunkcie 2) powyzej
Zarzadzajacy przystepuje do oceny otrzymanego formularza aplikacyjnego pod katem
formalnym i merytorycznym na nastepujacych zasadach:

a) Etap 1 formalny - polegajacy na ocenie spetnienia formalnych kryteriéw dostepu na
zasadzie: spetnia/nie spetnia. Kryterium formalnym jest ztozenie kompletu
dokumentéw na wzorach udostepnionych przez Zarzadzajacego i przynaleznosc
do sektora MSP.

b) Etap 2 merytoryczny - polegajacy na ocenie ztozonego biznesplanu (w skali od 1 pkt
do 5 pkt). Na tym etapie istnieje mozliwos¢ uzyskania dodatkowych punktow:

— za zatrudnienie pracownika w zwigzku z wynajeciem powierzchni i utrzymanie
stanowiska pracy przez caty okres najmu - trzy (3) punkty za kazdego
pracownika.

— za prowadzenie dziatalnosci w branzy wskazanej w RSI - dwa (2) punkty.

— za prowadzenie dziatalnosci informatycznej, wskazanej w RSI - jeden (1) punkt.

W ciggu 14 dni kalendarzowych od dnia ztozenia wniosku aplikacyjnego zgodnie z

zasadami okre$lonymi w niniejszym punkcie 1, Przedsiebiorca otrzyma informacje co do
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ilosci przyznanych punktéw oraz informacje o pozytywnym badZ negatywnym
rozpatrzeniu wniosku.

5) W ciaggu 7 dni od dnia otrzymania informacji, o ktérej mowa w podpunkcie 4) powyzej,
Przedsiebiorca przystgpi do podpisania umowy z Zarzadzajgcym. W przypadku
niedochowania tego terminu przez Przedsiebiorce, Zarzadzajacy ma prawo do
podpisania umowy najmu na wskazang powierzchnie z innym Przedsiebiorca, z
zastrzezeniem punktu 3) powyze;j.

6) Podstawg rozpoczecia uzytkowania powierzchni na obszarze Obiektu jest podpisanie
umowy najmu oraz protokolarne przejecie powierzchni.

7) Od informacji o negatywnym rozpatrzeniu wniosku, Przedsiebiorcy nie przystuguje
odwotanie.

Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo do zawieszenia naboru wnioskéw aplikacyjnych,

o ktérych mowa w punkcie 1 podpunkt 2) powyzej w przypadku braku dostepnych

powierzchni pod wynajem komercyjny a takze do wznowienia naboru wnioskéw

aplikacyjnych w przypadku ponownej dostepnosci powierzchni pod wynajem komercyjny.

W przypadku wiekszej liczby zainteresowanych Przedsiebiorcéw kwalifikujacych sie

do najmu powierzchni komercyjnych na zasadach okreslonych w niniejszym & 3, zostanie

utworzona rezerwowa lista Przedsiebiorcéw.

Proces wyboru Przedsiebiorcéw odbywa sie zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r.

o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1000, z pdzn. zm.) oraz zgodnie

z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016 / 679 z dnia 27 kwietnia

2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych

osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy

95/46/WE (dalej jako RODO).

Zasady zakonczenia wspotpracy przez Przedsiebiorce zostaty szczegétowo uregulowane

postanowieniami zawartej umowy najmu.

§4
ZASADY WSPOEPRACY - WYNAJEM KROTKOTERMINOWY
(SALE KONFERENCYJNE, POKOJE SPOTKAN BIZNESOWYCH)
Procedura rozpoczecia wspétpracy na zasadach wynajmu krétkoterminowego na terenie
Obiektu pomiedzy Zarzadzajagcym a Przedsiebiorcy przedstawia sie nastepujgco:
1) Zarzadzajacy ogtasza na stronie internetowe;j Obiektu

http://www.ipdevelopment.pl/inkubator-do-wynajecia mozliwosé wynajecia
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poszczegdélnych powierzchni Obiektu, to jest sal konferencyjnych, pokoi spotkan
biznesowych wraz ze wskazaniem ich na planie Obiektu.

Przedsiebiorca  zainteresowany kréotkoterminowym  wynajeciem  powierzchni
komercyjnej na terenie Obiektu sktada wniosek w formie elektronicznej poprzez
przestanie stosownej wiadomos$ci na adres mailowy Zarzadzajacego, to jest

bis@ipdevelopment.pl wraz z informacja o interesujacej go powierzchni do wynajecia, a

takze terminie i czasie korzystania z powierzchni, najpdzniej na 3 dni przed planowanym
rozpoczeciem korzystania z powierzchni.

Po otrzymaniu wniosku, o ktérym mowa w podpunkcie 2) powyzej Zarzadzajacy okresla
dostepno$é powierzchni bedacej przedmiotem zainteresowania Przedsiebiorcy. W razie
dostepnosci powierzchni, Zarzadzajacy przesyta informacje o pozytywnym rozpatrzeniu
whiosku.

Podstawg rozpoczecia uzytkowania powierzchni na obszarze Obiektu jest podpisanie
umowy najmu oraz protokolarne przejecie powierzchni.

Od informacji o negatywnym rozpatrzeniu wniosku, Przedsiebiorcy nie przystuguje

odwotanie.

Zarzadzajacy prowadzi kalendarz wynajmu pomieszczen bedacych przedmiotem

niniejszego § 4.

Proces wyboru Przedsiebiorcow odbywa sie zgodnie z RODO.

Zasady zakonczenia wspoétpracy przez Przedsiebiorce zostaty szczegétowo uregulowane

postanowieniami zawartej umowy najmu.

§5
WARUNKI NAJMU POWIERZCHNI

Optaty czynszowe:

1)

Od Najemcow pobierane s3 optaty z tytutu najmu powierzchni komercyjnej mieszczace;j
sie na terenie Obiektu w wysokosci okreslonej w cenniku optat stanowigcym Zatacznik
nr 2 do Regulaminu (dalej jako Cennik).

Szczegdtowy sposdb rozliczania oraz terminy uiszczania optfat przez Najemcéw
regulowane s3 postanowieniami umowy najmu zawartej pomiedzy poszczegdlnym
Najemca a Zarzadzajacym.

Przedsiebiorcom, o ktérych mowa w § 2 pkt 3 Regulaminu, przystuguja preferencyjne
stawki czynszu na zasadach okreslonych ponizej:

a) Okres najmu na warunkach preferencyjnych moze trwa¢ maksymalnie 2 lata.
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b) W pierwszym roku dziatalnosci w Inkubatorze, Przedsiebiorca otrzyma
preferencyjne warunki najmu w postaci 30% znizki od kwoty okreslonej w Cenniku.

c) W drugim roku dziatalnos$ci w Inkubatorze, Przedsiebiorca otrzyma preferencyjne
warunki najmu w postaci 20% znizki od kwoty okreslonej w Cenniku.

4) Stawki czynszu mogg by¢ zmieniane wedtug ponizszych zasad:

a) Po uptywie kazdego roku obowigzywania zawartej umowy najmu Zarzadzajacy
podnosi stawke podstawowa czynszu najmu za metr kwadratowy o wskaznik rowny
Sredniorocznemu wskaznikowi wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
ogtoszonemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za ostatni rok
kalendarzowy.

b) Waloryzacja dokonywana jest na podstawie jednostronnego os$wiadczenia
Zarzadzajacego, ktére moze zostaé zawarte na pierwszej fakturze obejmujacej
zwaloryzowang kwote czynszu.

c) Do waloryzacji dokonanej w tym trybie nie stosuje sie przepiséw art. 685 Kodeksu
cywilnego.

d) W przypadku, gdy ze wzgledu na termin ogtoszenia podanego wskaznika nowa,
zwaloryzowana stawka czynszu najmu za metr kwadratowy nie bedzie znana
w terminie jej zaptaty wynikajagcym z umowy najmu, Najemca wptaci czynsz
w dotychczasowej wysokosci, a po otrzymaniu os$wiadczenia Zarzadzajgcego
o dokonanej waloryzacji uzupetni go niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz z chwilg
zaptaty czynszu za nastepny, najblizszy miesigc.

e) Zarzad Zarzadzajacego zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu okreslonej
w Cenniku raz w roku. W tym celu Zarzad Zarzadzajgcego ustali nowa stawke
czynszu do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego rok wprowadzenia nowej stawki
czynszu. Nowa stawka czynszu bedzie obowigzywata od dnia 1 stycznia. Powyzsze
nie dotyczy uméw zawartych przed dniem wprowadzenia nowej stawki czynszu.

2. Optaty eksploatacyjne:

1) Opftaty za media w wynajmowanych pomieszczeniach biurowych (energia elektryczna,
woda ciepta i zimna, centralne ogrzewanie etc.) oraz inne koszty operacyjne s3
pobierane w formie zryczattowanej optaty eksploatacyjnej obliczanej na podstawie
stawki optaty eksploatacyjnej za jeden metr kwadratowy. Szczegdétowe postanowienia
co do optat eksploatacyjnych uregulowane sg zapisami umowy najmu.

3. Dostep do powierzchni oraz korzystanie z czesci wspolnych:
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Najemcy pomieszczen produkcyjno-magazynowych i socjalno- biurowych w Parku

maja mozliwos¢ dostepu do wynajmowanych pomieszczen lub stanowisk pracy 24

godziny na dobe przez 7 dni w tygodniu.

Najemcy pomieszczen innych niz wskazane powyzej majg mozliwosé dostepu do

wynajmowanych pomieszczen lub stanowisk pracy 24 godziny na dobe przez 7 dni w

tygodniu, na nastepujacych warunkach:

a) w godzinach od 6.00 do 22.00 dostep do wynajmowanych pomieszczen biurowych
lub stanowisk pracy jest swobodny,

b) w pozostatych godzinach, dostep do wynajmowanych pomieszczen jest mozliwy po
wczesniejszym uprzedzeniu pracownikéw Zarzadzajacego.

Korzystanie z wyznaczonych czesci wspdlnych Obiektu oraz jego wyposazenia odbywa

sie na zasadach okre$lonych w umowie najmu.

W przypadku naruszenia przez Najemce zasad korzystania z wyznaczonych czesci

wspolnych Obiektu oraz jego wyposazenia, umowa moze zosta¢ rozwigzana bez

zachowania okresu wypowiedzenia w trybie natychmiastowym, a Najemca

zobowigzany bedzie do naprawienia wyrzadzonych szkéd.

Sala konferencyjna i pokoje spotkan biznesowych:

1)

2)

Sala konferencyjna i pokoje spotkan biznesowych dostepne s3 od poniedziatku
do pigtku w godzinach od 8.00 do 18.00, a w soboty i niedziele od 8.00 do 16.00.
Korzystanie z sali konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych odbywa sie
na zasadach okreslonych w § 4.

Od Najemcéw pobierane sg optaty z tytutu najmu sali konferencyjnej i pokoi spotkan
biznesowych w wysokosci okreslonej w Cenniku.

Podczas korzystania z sali konferencyjnej i pokoi spotkan biznesowych Najemca ma
prawo do korzystania z pomieszczen wspolnych tj. pomieszczenie gospodarcze, toalety,
w takim zakresie, w jakim nie narusza to praw innych najemcow.

Korzystajacy z sali konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych zobowigzani sg do
uzywania pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem w sposéb jak najmniej uciagzliwy
dla pozostatych najemcéw Obiektu.

Sala konferencyjna lub pokoje spotkan biznesowych otwierane sg do 30 minut przed
rozpoczeciem najmu (planowanego spotkania). W indywidualnych przypadkach
istnienie mozliwo$¢ wczesniejszego udostepnienia powierzchni, po uprzednim

uzgodnieniu tego z Zarzadzajagcym.
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7) Zwrot uzytkowanej przez Najemce sali konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych
powinien nastgpi¢ do 1 godziny od zakoriczenia uzytkowania pomieszczenia, w ten
sposob, ze pracownik Zarzadzajacego wraz z najemcg pomieszczenia sprawdzi stan
technicznych pomieszczenia i jego wyposazenie.

8) Zabrania sie wynoszenia z sali konferencyjnej sprzetu i elementéw wyposazenia oraz
instalowania innych urzadzen bez uprzedniej zgody Zarzadzajacego.

9) Za wszelkie braki, uszkodzenia i zniszczenia wyposazenia oraz za straty przekraczajace
normalne zuzycie lub powstate w wyniku niewtasciwego korzystania z sali
konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych odpowiedzialno$¢ ponosi najemca
powierzchni.

10) Korzystajacy z sali konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych ponosi petng
odpowiedzialnos$¢ za urzadzenia i wyposazenie znajdujace sie w tej sali. W przypadku
uszkodzenia, zniszczenia badz kradziezy urzadzen lub wyposazenia najemca ma
obowiazek niezwtocznego zgtoszenia tego faktu pracownikowi Zarzadzajacego.

11) Najemce sali konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych obcigza sie petnymi
kosztami naprawy lub zakupu nowych urzadzen, ktére zostaty zniszczone w wyniku
nieprawidtowego ich uzytkowania przez Najemce.

12) W sali konferencyjnej obowigzuje zakaz palenia tytoniu, spozywania alkoholu oraz
innych srodkéw odurzajacych.

13) Najemca jest zobowigzany do:

a) utrzymywania porzadku i czystosci w trakcie trwania najmu;

b) usuniecia wszystkich materiatéw po zakonczeniu trwania najmu;

c) posprzatania pomieszczenia;

d) pozostawienia z sali konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych w takim stanie
w jakim zostaty przekazana.

14) Wszelkie prace podejmowane w sali konferencyjnej lub pokojach spotkan biznesowych
zwigzane z uzytkowaniem przez Najemce (tj. montaz, demontaz urzadzen stuzacych
celowi najmu np. standéw, stoisk reklamowych, dodatkowego os$wietlenia, nagtosnienia,
elementéw wystroju lub wyposazenia) moga by¢ prowadzone wytacznie po
wczesniejszym uzyskaniu zgody Zarzadzajacego.

15) Wszystkich uzytkownikow sali konferencyjnej lub pokoi spotkan biznesowych
zobowiagzuje sie do przestrzegania przepiséw bhp i ppoz. obowigzujacych w Obiekcie.

16) Za bezpieczenstwo podczas zaje¢ odpowiada Najemca.
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17) Za rzeczy pozostawione na sali konferencyjnej lub pokojach spotkan biznesowych

Zarzadzajacy nie ponosi odpowiedzialnosci.

18) Zabronione jest zastawianie ciggdw komunikacyjnych oraz drég ewakuacyjnych,

przedmiotami utrudniajgcymi swobodng ewakuacje w sytuacjach zagrozenia.

Pozostate ustugi wsparcia $wiadczone przez Obiekt:

1)

W ramach ustug wsparcia Obiekt oferuje dla swoich Najemcéw konsultacje z zakresu
przedsiebiorczosci, podstaw marketingu, innowacyjnosci, transferu technologii,
projektéw miedzynarodowych. Konsultacje zapewniane sg przez zespét Zarzadzajacego
oraz specjalistow spoza zespotu Zarzadzajacego. Poza konsultacjami Obiekt oferuje
Najemcom nastepujace ustugi biznesowe:

a) szkolenia,

b) promocje firmy w kraju i za granicg w ramach prowadzonych projektow,

c) organizacja spotkan partnerskich oraz koordynacja powigzan sieciowych,

d) pomoc w poszukiwaniu partneréow biznesowych,

e) pomoc w poszukiwaniu zrodet finansowania,

f) pomoc w negocjacjach z partnerami krajowymi i zagranicznymi,

g) pomoc w organizacji, konferencji, dni informacyjnych, seminariéw i szkolen
Konsultacje oraz ustugi biznesowe s ustugami dodatkowo ptatnymi, zgodnie z kwotami

wskazanymi w Cenniku.

§6
UPRAWNIENIA | OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca zobowigzuje sie bezwzglednie przestrzegaé¢ przepisow i zasad bhp oraz
przeciwpozarowych, w tym uczestniczy¢ w szkoleniach przeciwpozarowych
organizowanych przez Zarzadzajacego.

Najemca zobowigzany jest do utrzymywania wynajmowanej powierzchni oraz jej
otoczenie w nalezytym porzadku i czystosci.

Najemcy nie mogg powodowaé nadmiernych zaktécen i wibracji, emitowad
nieprzyjemnych lub uciazliwych zapachéw lub trujacych wyziewow; niedopuszczalne
jest takze uzywanie urzadzen elektrycznych, elektronicznych lub innych, emitujacych
nadmierny hatas lub stwarzajgcych niebezpieczenstwo dla innych najemcéw albo
zaktdcajacych dziatanie innych przyrzadow i urzadzen oraz odbiornikow w obiekcie lub

jego otoczeniu.
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Zabezpieczenie zagospodarowania odpadéw, Smieci, surowcéw wtornych, nieczystosci
ptynnych itp., wobec ktérych odrebne przepisy przewidujg szczegdlne zasady ich
sktadowania, transportu, recyklingu, odzysku Ilub utylizacji, jest dokonywane
samodzielnie przez Najemce i na jego koszt. Najemca ponosi wszelkie konsekwencje
mogace wynikac z naruszenia obowigzujgcych w tym zakresie przepisow.

Najemca prowadzacy na terenie Obiektu dziatalno$¢ produkcyjng nie moze
podejmowaé przedsiewzie¢ okreslonych w obowigzujacych przepisach jako moggce
znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, ktére wymagajg sporzadzenia raportu
oddziatywaniu na srodowisko.

Najemca zobowiazuje sie korzystaé z elektrycznosci, ogrzewania oraz wody w sposéb
zapewniajacy jak najmniejsza uciazliwos$¢ dla srodowiska.

Najemca jest odpowiedzialny za zamykanie drzwi do wynajmowanych pomieszczen oraz
pozostawianie zabezpieczonych innych drég bezposredniego dostepu do nich,
w szczegdblnosci poprzez zamykanie okien w wynajmowanych pomieszczeniach.
Najemca nie moze instalowaé lub uzywaé na wynajmowanej powierzchni maszyn
i urzadzen, ktdre nie sg bezpos$rednio zwigzane z prowadzong przez niego dziatalnoscia
bez uprzedniej zgody Zarzadzajacego, wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

Oznaczenia graficzne, znaki, napisy, obrazy, reklamy itp. nie mogg by¢ instalowane przez
Najemce bez uprzedniej zgody Zarzadzajgcego, wyrazonej w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Najemca, jego klienci, osoby zaproszone i goscie nie moga blokowaé lub utrudniaé
poruszania sie na chodnikach, wejsciach, klatkach schodowych i innych miejscach
Obiektu.

Najemca powinien przestrzega¢ odpowiednich przepiséw prawa oraz unormowan
lokalnych, a takze przepisow i instrukcji budowlanych. Najemca nie moze uzywadé
bezposrednio, czy posrednio powierzchni wynajmowanej niezgodnie z nimi lub
w sposob mogacy powodowad zagrozenie dla oséb lub witasnosci, czy mogacych
spowodowac podwyzszenie stawki ubezpieczeniowej lub wymagajacych rozszerzenia
ubezpieczenia.

Najemca bedzie wspoétpracowat z Zarzadzajacym we wszystkich dziataniach
dotyczacych bezpieczeistwa Obiektu w  szczegdlnosSci umozliwi  dostep

do wynajmowanych pomieszczen pracownikom Zarzadzajacego odpowiedzialnym
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za bezpieczenstwo przeciwpozarowe oraz innym upowaznionym przez Zarzadzajgcego
osobom.

Wszelkie szkody powstate przy przenoszeniu lub instalowaniu m.in. mebli, sprzetu,
urzadzen lub wyposazenia Najemcy beda usuwane przez Zarzadzajgcego na koszt
Najemcy.

Na zainstalowanie lub umieszczenie w obiekcie maszyn i urzadzen, Najemca
zobowigzany jest uzyska¢ zgode Zarzadzajgcego wyrazong w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

Zabronione jest parkowanie pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi.
Najemca ma mozliwo$é dostepu do wynajmowanych pomieszczen lub stanowisk pracy
24 godziny na dobe przez 7 dni w tygodniu. Dostep do poszczegdlnych czesci Obiektu
odbywa sie przy uzyciu kluczy przypisanych do Najemcy. Klucze nie moga by¢ uzywane
przez osoby trzecie. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody
poczynione na terenie Obiektu wyrzadzone przez osoby trzecie, ktérym Najemca
umozliwit dostep na teren Obiektu przy uzyciu swoich kluczy.

Najemca ma prawo do korzystania z ogélnie dostepnych urzadzen, pomieszczen
i wyposazenia, zgodnie z instrukcjg obstugi kazdego urzadzenia czy wyposazenia.
Najemca jest zobowigzany do zachowania czystosci i porzadku w pomieszczeniach,
ktére oddano mu do uzytkowania oraz w pomieszczeniach ogélnie dostepnych.
Najemca nie moze stosowad urzadzen elektrycznych o mocy wiekszej niz moc
doprowadzona do najmowanego pomieszczenia. Zarzadzajacy przekaze Najemcy
szczegbtowe informacje o natezeniu mocy w danych pomieszczeniach na podstawie
whniosku Najemcy.

Na terenie Obiektu obowigzuje zakaz dokonywania samodzielnych przerébek,
modernizacji pomieszczen i instalacji wewnetrznych oraz jakiejkolwiek ingerencji
w substancje budynkoéw.

Najemca, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt, moze zawrze¢ umowe przytaczenia i
dostepu do sieci internetowej. W tym celu Zarzadzajacy udostepni Najemcy ogdlng

infrastrukture teletechniczng Obiektu.
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§7

MONITORING
Zgodnie z RODO, Zarzadzajacy prowadzi monitoring wizyjny, polegajacy na cyfrowym
rejestrowaniu obrazu pochodzacego z kamer obejmujacych ciagi komunikacyjne oraz
teren wokoét Obiektu.
Zarzadzajacy prowadzi monitoring wizyjny wytgcznie w celu ochrony mienia
na podstawie prawnie uzasadnionego interesu, zgodnie z postanowieniami RODO.
Administratorem systemu wizyjnego jest Zarzadzajacy.
Dostep do materiatéw pochodzacych z monitoringu maja jedynie osoby, ktére
sg upowaznione do przetwarzania zawartych tam danych.
Materiaty pochodzace z monitoringu bedy przechowywane przez okres nie dtuzszy

niz 30 dni, to jest do momentu nadpisania danych przez rejestrator.

§8
INFORMACJE POUFNE

Dane Przedsiebiorcy zawarte we wniosku aplikacyjnym, o ktérym mowa w § 3 punkt 2

Regulaminu, stanowig informacje poufne Najemcy (dalej jako Informacje Poufne).

W zwiagzku z tym Zarzadzajacy zobowiagzuje sie wobec Przedsiebiorcy:

a) utrzymac¢ w poufnosci i nie ujawniac jakiejkolwiek osobie, z zastrzezeniem lit. c
ponizej, a takze zabezpieczy¢ i chroni¢ przed kradzieza, uszkodzeniem, utratg lub
bezprawnym dostepem, wszelkie Informacje Poufne uzyskane przez
Zarzadzajacego;

b) wykorzysta¢ Informacje Poufne jedynie na potrzeby procedury rozpoczecia
wspotpracy oraz ustug doradczych.

c) nie ujawniac, bez uprzedniej pisemnej zgody Przedsiebiorcy, zadnych Informacji
Poufnych jakimkolwiek osobom innym niz: osoby zatrudnione przez Zarzadzajgcego
przy realizacji Projektu; profesjonalni doradcy Projektu, dla ktérych zapoznanie sie
z Informacjami Poufnymi jest niezbedne do $wiadczenia ustug doradczych;
podwykonawcy wykonujacy prace zwigzane z procesem wdrozenia Przedsiebiorcy
do Projektu.

d) spowodowad, ze kazdy podmiot wymieniony w lit. c powyzej, ktory uzyskat dostep
do Informacji Poufnych, zostanie powiadomiony o warunkach zachowania

poufnosci wynikajacych z niniejszego paragrafu.
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§9
POSTANOWIENIA KONCOWE
Zarzadzajacy zastrzega sobie prawo do zmiany niniejszego Regulaminu.
Tre$¢ regulaminu zostata przyjeta uchwata Zarzadu Zarzadzajacego.

Regulamin obowiazuje z chwilg przyjecia uchwaty, o ktérej mowa w pkt 2 powyzej.

H LW Dd e

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Regulaminu, decyzje podejmuje

Zarzad Zarzadzajacego.

Zataczniki do Regulaminu:

Wzér wniosku aplikacyjnego.
Cennik optat.

Wzory uméw najmu.

H LW Dd e

Rzuty pomieszczen/powierzchni obiektu.

Anna Gajdanowicz, Prezes Zarzqdu

Anna Kania, Wiceprezes Zarzqdu

TNVEST PARK DEVELOPMENT

Strona | 16




