UMOWA nr ……../2023
zawarta …………….. r. w Wałbrzychu pomiędzy:

„INVEST-PARK DEVELOPMENT” Spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Wałbrzychu, ulica Uczniowska 16 , 58-306 Wałbrzych, wpisaną do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu wydział IX Gospodarczy KRS   pod  numerem KRS 0000309190, posiadającą numery NIP 8862887034  oraz numer REGON 020686631, posiadającą kapitał zakładowy w wysokości 74.890000,00 zł, którą reprezentują:
Marcin Bernat – Wiceprezes Zarządu
Krzysztof Król – Wiceprezes Zarządu

zwaną dalej „Zamawiającym”,

a
………………………………………………………………………………………………………………………,   

zwanym dalej „Wykonawcą”,
zwanymi dalej łącznie „Stronami”,
zwaną dalej „Umową”,
o następującej treści:

§ 1
Przedmiot Umowy
1. Przedmiot Umowy obejmuje wykonanie robót budowlano-instalacyjnych w pomieszczeniach biurowo-socjalnych i na hali położonej w Wałbrzychu przy ul. Uczniowskiej 34, zgodnie z Umową, aktualnie obowiązującymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej, Protokołem z negocjacji (Załącznik nr 1), Zapytaniem Ofertowym (Załącznik nr 2) oraz Ofertą Wykonawcy (Załącznik nr 3),  w tym:
a. Wykonanie robót rozbiórkowych;
b. Wykonanie nowych wydzieleń funkcjonalno-użytkowych;
c. Wykonanie prac tynkarskich i malarskich;
d. Wykonanie okładzin podłogowych i ściennych;
e. Wykonanie sufitów podwieszanych;
f. Montaż stolarki;
g. Montaż bram zewnętrznych;
h. Wykonanie prac instalacyjnych w zakresie instalacji sanitarnej, wodociągowej, gazowej, ogrzewczej;
i. Wykonanie prac instalacyjnych w zakresie instalacji elektrycznej;
j. Wykonanie niezbędnych prób i sprawdzeń;
k. Prace porządkowe.
2. W przypadku stwierdzenia przez jedną ze Stron konieczności wykonania robót dodatkowych lub zamiennych, poinformuje ona niezwłocznie o tym fakcie pisemnie drugą ze Stron. W takim przypadku Wykonawca niezwłocznie przygotuje i przedstawi Zamawiającemu pisemną ofertę na prace dodatkowe lub zamienne. Strony po złożeniu przez Wykonawcę oferty na wykonywanie robót dodatkowych niezwłocznie przystąpią do negocjacji treści protokołu konieczności wykonania robót dodatkowych. Protokół taki powinien zostać sporządzony pisemnie nie później niż 14 dni od dnia przedłożenia przez Wykonawcę oferty na roboty dodatkowe i zamienne. Treść protokołu zostanie potwierdzona przez Strony w stosownym aneksie do Umowy.

§ 2
Termin wykonania przedmiotu umowy
3. Wykonawca wykona Przedmiot Umowy określony w §1 Umowy w terminie do ………………. 2023 r.;
4. Zamawiający przekaże Wykonawcy Teren Budowy na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego podpisanego przez Strony Umowy w dniu rozpoczęcia robót. Wykonawca zawiadomi Zamawiającego pisemnie o zmierzonym terminie rozpoczęcia robót z trzydniowym wyprzedzeniem.
5. Termin wykonania Przedmiotu Umowy może ulec przedłużeniu jedynie w następujących przypadkach, o czas analogiczny do czasu trwania poniższych okoliczności: 

1) zwłoki w przekazaniu Terenu budowy;

2) wydania nakazu wstrzymania wykonywania prac przez uprawnione organy, z przyczyn niezawinionych przez Wykonawcę;

3) gdy zostaną zlecone prace dodatkowe lub zamienne mające wpływ na okres wykonywania Przedmiotu Umowy;

6. Wszelkie zdarzenia i fakty zaistniałe w trakcie wykonywania Umowy, mające zdaniem Wykonawcy wpływ na termin wykonania Przedmiotu Umowy, muszą być niezwłocznie zgłoszone pisemnie Zamawiającemu, w przeciwnym wypadku nie będą uzasadniały opóźnienia w wykonaniu Przedmiotu Umowy. 

§ 3
Przedstawiciele Stron

1. Do kontaktu w sprawach Umowy ze strony Zamawiającego, został wyznaczony:



Pan …………………, tel. ……………, e-mail: ……………………………..


Pan …………………, tel. ……………, e-mail………………………………
2. Do kontaktu w sprawach Umowy ze strony Wykonawcy, został wyznaczony:

Pan ……………… tel. ………………, e-mail: ……………………….
3. Zmiana osób wymienionych w punkcie 1 i 2 powyżej nie stanowi zmiany Umowy i wymaga jedynie pisemnego powiadomienia drugiej strony, bez konieczności tworzenia aneksu.

4. Osoby wymienione w § 3 Umowy nie są uprawnione do dokonywania zmian Umowy.

§ 4
Wynagrodzenie
1. Za należyte, zgodne z niniejszą Umową, wykonanie całości Przedmiotu Umowy Zamawiający zapłaci Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w rozumieniu art. 632 § 1 Kodeksu cywilnego, w wysokości …………………. zł netto (słownie: ……………………. złotych ../100) netto plus należny podatek VAT, w stawce obowiązującej w dniu wystawienia faktury VAT (dalej: „Wynagrodzenie”).
2. Rozliczenie Wynagrodzenia nastąpi etapowo, zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym (Załącznik nr 4), po dokonaniu odbioru kolejnych etapów robót w nim oznaczonych, na podstawie faktur częściowych oraz faktury końcowej. Wykonawca do faktury załączy protokół odbioru zakończonych etapów robót. 
3. Zapłata Wynagrodzenia Wykonawcy nastąpi na podstawie prawidłowo wystawionych przez Wykonawcę pod względem formalnym i merytorycznym faktury VAT, w terminie do 21 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu faktury VAT.
4. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty poniesione przez Wykonawcę w związku z wykonaniem Przedmiotu Umowy.

5. Zamawiający nie dopuszcza możliwości prowadzenia robót dodatkowych, z zastrzeżeniem § 1 ust. 2 Umowy. Za przeprowadzone przez Wykonawcę samowolnie lub bez wiedzy Zamawiającego, roboty dodatkowe Wykonawcy nie przysługuje wynagrodzenie, zaś Zamawiający nie ponosi żadnej odpowiedzialności za takie roboty. 

6. Wynagrodzenie nie podlega waloryzacji, nie może być zmienione w szczególności z powodu zmian popytu i podaży na rynku pracy, zmian cen materiałów budowlanych oraz zmian kursów walut obcych.

7. Wynagrodzenie płatne będzie przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany na Fakturze VAT. Za dzień zapłaty Strony uznają dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
§ 5
Odpowiedzialność

1. Wykonawca jest zobowiązany do dostarczenia Zamawiającemu najpóźniej w dniu zawarcia Umowy, kopii (potwierdzonej za zgodność z oryginałem) opłaconej polisy, a w przypadku jej braku innego dokumentu potwierdzającego, że Wykonawca jest ubezpieczony od odpowiedzialności cywilnej w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej związanej z Przedmiotem Umowy na wartość nie mniejszą niż ……………. zł (słownie: ……….. złotych 00/100) – pod rygorem odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego. 
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody poniesione przez Zamawiającego lub podmioty trzecie, a wynikające z czynu niedozwolonego, niewykonania lub nienależytego wykonania Umowy.
§ 6
Gwarancja jakości
1. Wykonawca udziela pisemnej gwarancji jakości i rękojmi za wady na wykonany Przedmiot Umowy na okres 36 miesięcy od daty odbioru końcowego bez usterek i wad.

2. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady Przedmiotu Umowy. W okresie gwarancji jakości Wykonawca usunie na własny koszt, we własnym zakresie wszelkie stwierdzone wady fizyczne rzeczy i dokumentów powstałych w wyniku realizacji Przedmiotu Umowy, zmniejszające ich wartość użytkową, techniczną i estetyczną w terminie i na zasadach określonych w karcie gwarancyjnej stanowiącej Załącznik nr 5 do Umowy, za powstanie których ponosi on odpowiedzialność. 

3. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w wymaganym terminie, Zamawiający może usunąć wady we własnym zakresie lub przez podmiot trzeci na koszt i ryzyko Wykonawcy – bez utraty praw do gwarancji jakości, po uprzednim wezwaniu Wykonawcy w formie pisemnej, wyznaczając co najmniej 7 dniowy termin, pod rygorem wykonawstwa zastępczego. 

4. O zauważonych wadach w okresie gwarancji jakości w przedmiocie Umowy Zamawiający zawiadomi pisemnie Wykonawcę na adres Wykonawcy, wskazany w komparycji Umowy lub wiadomością e-mail na adres:  HYPERLINK "mailto:"  ..................@...........
5. Wady w przedmiocie Umowy ujawnione w okresie gwarancji jakości Wykonawca jest zobowiązany usunąć w terminie wskazanym przez Zamawiającego, chyba, że z powodów technologicznych wymagany będzie okres dłuższy, który zostanie ustalony z Zamawiającym. Usunięcie wad Wykonawca zgłasza do odbioru Zamawiającemu pisemnie.

6. W przypadku odmowy Wykonawcy dotyczącej usunięcia - na własny koszt i ryzyko, we własnym zakresie i w terminie określonym w ust. 6 powyżej - wszelkich wad fizycznych rzeczy i dokumentów powstałych w wyniku realizacji Przedmiotu Umowy, zmniejszających ich wartość użytkową, techniczną i estetyczną, a także w przypadku, o którym mowa ust. 3 powyżej, Zamawiający usunie przedmiotowe wady za środki finansowe Wykonawcy, to jest z zabezpieczenia, o którym mowa w § 7 Umowy.

7. Jeżeli koszt robót z któregokolwiek tytułu wymienionego w ust. 7 nie pokrywa poniesionej szkody, Zamawiający może dochodzić odszkodowania uzupełniającego na zasadach ogólnych. 

8. Przed upływem okresu gwarancji jakości Zamawiający wyznacza termin Odbioru Ostatecznego.

9. Protokół Odbioru Ostatecznego bez zastrzeżeń jest podstawą do zwolnienia, po upływie okresu gwarancji jakości, pozostałej części zabezpieczenia należytego wykonania Umowy.
10. Realizacja przez Zamawiającego uprawnień z tytułu gwarancji nie wyłącza możliwości realizacji przez niego uprawnień z tytułu rękojmi; w tym przypadku postanowienia punktów: 4-9 niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio.

§ 7
Zabezpieczenie należytego wykonania umowy
1. Zamawiający, na poczet zabezpieczenia należytego wykonania Umowy w okresie trwania gwarancji jakości i rękojmi za wady, określonym w § 6 ust. 1 Umowy, zatrzyma z Wynagrodzenia Wykonawcy kwotę stanowiącą 5 % wartości Wynagrodzenia brutto, co stanowi kwotę: …………….. zł (słownie: ……………………. złotych ……/100) (dalej: Zabezpieczenie).

2. Zamawiający dokona zwolnienia Zabezpieczenia, na pisemny wniosek Wykonawcy, w terminie 30 dni po upływie okresu gwarancji jakości i rękojmi za wady.
3. Dopuszcza się możliwość zamiany formy zabezpieczenia należytego wykonania Umowy na gwarancję bankową lub ubezpieczeniową, za uprzednią zgodą Zamawiającego.

4. W przypadku przekroczenia określonego w § 2 ust. 1 terminu realizacji Umowy lub stwierdzenia podczas Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy wad nadających się do usunięcia, Wykonawca jest zobowiązany uzupełnić Zabezpieczenie wniesione w innej formie niż pieniężna, odpowiednio do czasu stwierdzenia usunięcia wad i dokonania Odbioru końcowego i upływu okresu gwarancji jakości. Do czasu wykonania tego obowiązku Zamawiający ma prawo zabezpieczyć swoje roszczenia z jakiejkolwiek należności Wykonawcy.

§ 8
Kary umowne i odszkodowania
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

1) za odstąpienie od Umowy z przyczyn, za które ponosi odpowiedzialność Wykonawca – w wysokości 10 % (słownie: dziesięć procent) Wynagrodzenia netto;

2) za opóźnienie w wykonaniu i oddaniu jakiegokolwiek elementu Przedmiotu Umowy – w wysokości 0,2 % (słownie: dwie dziesiąte procenta) Wynagrodzenia netto za każdy dzień opóźnienia;

3) za opóźnienie w usunięciu wad w Przedmiocie Umowy stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji jakości – w wysokości 0,2 % (słownie: dwie dziesiąte procenta) Wynagrodzenia netto za każdy dzień opóźnienia, licząc od ustalonego terminu usunięcia wad;

4) za stwierdzenie nieprzestrzegania zasad BHP na terenie budowy przez Wykonawcę (w szczególności pracowników Wykonawcy) lub innych osób przebywających na terenie budowy – w wysokości 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) netto - za każdy przypadek naruszenia,

5) za stwierdzenie przebywania na Terenie budowy pracowników będących pod wpływem alkoholu – w wysokości 1 000,00 zł (słownie: jeden tysiąc złotych) netto - za każdy przypadek naruszenia;

2.
Jeżeli kary umowne nie pokrywają poniesionych szkód, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionych szkód, na zasadach ogólnych.

3. Zapłacenie kar umownych za niedotrzymanie terminów, nie zwalnia Wykonawcy z obowiązku wykonania Przedmiotu Umowy, usunięcia wad Przedmiotu Umowy lub wykonania innych zobowiązań.

4. Kara umowna powinna być zapłacona przez Stronę w terminie 7 dni od daty wystąpienia przez drugą Stronę z żądaniem zapłaty.

5. Zamawiający może dokonać potrącenia należności z tytułu kary umownej z jakąkolwiek należnością Wykonawcy.
§ 9
Odbiór końcowy i ostateczny przedmiotu umowy
1. Ustala się następujące rodzaje odbiorów:

1) Odbiory Częściowe przedmiotu Umowy – będą polegały na odbiorze części Przedmiotu Umowy wykonanego zgodnie z Harmonogramem rzeczowo-finansowym, wskazanego w § 1 i ocenie jakości wykonanej części Przedmiotu Umowy

2) Odbiór Końcowy Przedmiotu Umowy – będzie polegał na odbiorze całości Przedmiotu Umowy, wskazanego w § 1 i ocenie jakości wykonanego Przedmiotu Umowy;

3) Odbiór Ostateczny - przed zakończeniem okresu gwarancji jakości.
2. Odbiór końcowy będzie połączony z przekazaniem Przedmiotu Umowy Zamawiającemu (obejmującego wykonane Roboty, Dokumentację Powykonawczą), zgodnie z zapisami protokołu Odbioru końcowego, pozostałej dokumentacji w postaci protokołów z dokonanych pomiarów. 

3. Wykonanie Przedmiotu Umowy przed terminem wskazanym w § 2 ust. 1 Umowy nie zobowiązuje Zamawiającego do przystąpienia do czynności Odbioru Końcowego.

4. W przypadku wykonania Przedmiotu Umowy przed terminem wskazanym w § 2 ust. 1 Umowy oraz zaistnienia uzasadnionych okoliczności ze strony Zamawiającego, Zamawiający może przystąpić do czynności Odbioru Końcowego Przedmiotu Umowy przed terminem wskazanym w § 2 ust. 1 Umowy. 

5. Wykonawca przeprowadza próby, sprawdzenia przed odbiorem przewidzianym w przepisach lub w Umowie. O terminach ich przeprowadzania Wykonawca zawiadamia Zamawiającego pisemnie nie później niż na 3 dni robocze przed terminem wyznaczonym do dokonania prób.
6. Do obowiązków Wykonawcy należy skompletowanie i przedstawienie Zamawiającemu dokumentów pozwalających na ocenę prawidłowego wykonania Przedmiotu Umowy.

7. Po zakończeniu wszystkich Robót i przeprowadzeniu z wynikiem pozytywnym wymaganych prób i sprawdzeń, Wykonawca powiadamia na piśmie o tym fakcie Zamawiającego. Jednocześnie przekazuje Zamawiającemu wszystkie dokumenty niezbędne do dokonania rozliczenia Wynagrodzenia Wykonawcy.

8. W ciągu 3 dni roboczych Zamawiający dokonuje weryfikacji zgłoszenia Wykonawcy i potwierdza osiągnięcie przez Wykonawcę gotowości do Odbioru końcowego.

9. Potwierdzeniem osiągnięcia przez Wykonawcę gotowości do Odbioru końcowego jest powiadomienie na piśmie Zamawiającego o tym fakcie przez Wykonawcę.

10. Zamawiający podczas sprawdzeń i odbioru może zażądać wykonania pomiarów dodatkowych. Wykonawca będzie ponosić koszty pomiarów, jeśli wykażą one, że pomiary zasadnicze były nieprawidłowe.

11. Odbiór winien być przygotowany przez Wykonawcę z należytą starannością. Zamawiający wyznacza datę odbioru. O wyznaczeniu terminu odbioru Zamawiający zawiadamia uczestników odbioru.

12. Jeżeli mimo otrzymania zawiadomienia o terminie odbioru, Wykonawca nie weźmie udziału w odbiorze, Zamawiający dokona odbioru. Protokół sporządzony z takiego odbioru jest równoznaczny z protokołem odbioru końcowego.

§ 10
Postanowienia końcowe
1. Wykonawca oświadcza, że został przez Zamawiającego poinformowany o zasadach przetwarzania danych osobowych obowiązujących u Zamawiającego. Formularz informacyjny dotyczący zasad przetwarzania danych przez Zamawiającego stanowi Załącznik nr 6 do niniejszej Umowy.

2. Wykonawca zobowiązuje się do poinformowania pracowników, współpracowników oraz innych osób, które w imieniu Wykonawcy uczestniczą w realizacji niniejszej Umowy i których dane osobowe, w związku z realizacją Umowy, będzie mógł przetwarzać Zamawiający, o zasadach przetwarzania danych osobowych obowiązujących u Zamawiającego.

3. Do niniejszej Umowy zastosowanie mają przepisy prawa polskiego.

4. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy, jak również jednostronne oświadczenia woli jej dotyczące, wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności.

5. Jeżeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy uznane zostanie za nieważne, Umowa pozostanie w mocy, chyba, że z okoliczności wynika, że Strony nie zawarłyby niniejszej Umowy, gdyby wiedziały o nieważności tego postanowienia. Takie nieważne postanowienie zostanie zastąpione ważnym postanowieniem, które będzie możliwie najdokładniej oddawać zamiar Stron wyrażony w nieważnym postanowieniu.

6. Wykonawca nie może bez zgody Zamawiającego, udzielonej pod rygorem nieważności formie pisemnej, przenosić jakichkolwiek praw i obowiązków określonych w Umowie na rzecz podmiotów trzecich.

7. Wszelkie spory wynikające z realizacji niniejszej Umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo ze względu na siedzibę Zamawiającego. 

8. Załączniki wskazane w treści Umowy stanowią jej integralną część i mają do nich zastosowanie postanowienia Umowy.

9. Do niniejszej Umowy załączono następujące załączniki, które stanowią jej integralną część:

1) Załącznik nr 1: Protokół z negocjacji;

2) Załącznik nr 2: Zapytanie ofertowe;
3) Załącznik nr 3: Oferta Wykonawcy;
4) Załącznik nr 4: Harmonogram rzeczowo-finansowy;
5) Załącznik nr 5: Karta Gwarancyjna;

6) Załącznik nr 6: Formularz informacyjny dotyczący zasad przetwarzania danych osobowych przez Zamawiającego;

10. Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, jeden egzemplarz dla Zamawiającego, jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

ZAMAWIAJĄCY






WYKONAWCA


