UCHWALA NR XLIV/425/06
RADY MIEJSKIEJ DZIER ZONIOWA
z dnia 23 padziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawa przestrzennego
obszaru pota@onego w zachodniej agci Dzierzoniowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnima&ca 1990 roku o samadzie
gminnym (tj.: Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 159p&niejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 0gpgdarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z piniejszymi zmianami) oraz w zwaku z Uchwad Nr LVI111/400/06
Rady Miejskiej Dzietoniowa z dnia 5 czerwca 2006 roku w sprawie pgpiehia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® obszaru patonego
w zachodniej cgci Dzierzoniowa i po stwierdzeniu zgodém z ustaleniami ok&onymi
w ,Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
Dzierzoniéw”, uchwala si, co nastpuje:

Rozdziat 1 — Przepisy ogolne
§1
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennbgoooobszar odcznej powierzchni
ok. 95 ha, wg granic wyznaczonych w rysunku planu.

§2
Celem ustale zawartych w planie jest:
1) ochrona intereséw publicznych w zakresie szczeggtbvwwymogow korzystania ze
srodowiska,
2) umazliwienie realizacji inwestycji na terenach niezagsiowanych, zapewnienie
ladu przestrzennego przy lokalizacji nowych inwegtyuwzgkdnienie w procesie
zagospodarowania przestrzennego wymagéawnowaonego rozwoju.

§3
1. Ustaleniami planu objo wyznaczone na rysunku planu liniami rozgranigzaani tereny
o rznym przeznaczeniu lubdych zasadach zagospodarowania i oznaczone symibolam

1) P — tereny zabudowy przemystowej, sktadow i magéwy

2) P/Ur — teren zabudowy przemystowej oraz ustugizanych z obstug
rolnictwa,

3) MN/U/P — teren zabudowy mieszkaniowej z dopusziezerzabudowy
przemystowej i ustugowej,

4) KDZ — teren drogi kategorii zbiorczej,

5) KDL — tereny drog kategorii lokalnej,

6) W — tereny wod otwartych.

2. Przedmiotowe tereny mag by¢ w caldgci przeznaczone na cele zgodne
z przeznaczeniem lub griowo take na cele przeznaczenia dopuszczalnego,
na zasadach ustalonych w dalszegczuchwaty.



§4
Integralne cgsci uchwaty stanowi:
1) ustalenia niniejszej uchwaly stanaae czs¢ tekstows, zawarte w rozdziatach:

a) Przepisy ogolne —rozdziat 1
b) Przepisy szczegétowe - rozdziat2
c) Przepisy kacowe —rozdziat 3

2) rysunek planu w skali 1: 2 000 - stanaey zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§5
Zalycznikami do uchwatyasponadto:
1) rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfiruktury technicznej,
ktore nalea do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadrzigo
z przepisami o finansach publicznych, stano®@izadcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
2) rozstrzygngécie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowice zafcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§6
Oznaczenia graficzneglace obowazujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zoych zasadach
zagospodarowania,

2) 0znaczenia przeznaczenia terenow,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) trasy linii elektroenergetycznych najaszych napic: istniepcej 220 kV
I planowanej 400 kV wraz ze strefami technologicnny

5) trasa gazoagu przesytowego podwgzonegaredniego dnienia wraz ze stref
ochronn.

87
Pozostale oznaczenia graficzne ngddae ustaleniami planu magharakter informacyjny.

§8
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalgy przez to rozumig ustalenia planu, o ktdrym mowa w 8§ 1 uchwaty,
o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej Dzieroniowa,

o ile z tréci przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegolnych i @dnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowderenem, wynikage
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu — naky przez to rozumie rysunek planu spogdzony na mapie
sytuacyjno-wysoksriowej w skali 1:2 000,

5) terenie — naley przez to rozumie obszar o okrdonym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony liniami rozgraniczgymi, przy czym za linie rozgranicagg uznaje Si
takze granice opracowania planu miejscowego,

6) przeznaczeniu podstawowym — r@alerzez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
powinno przewza¢ na przedmiotowym obszarze,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nglgrzez to rozumi& przeznaczenie inne i
podstawowe, ktére uzupetrdapzbogacaj przeznaczenie podstawowe,
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8) powierzchni zabudowy — nate przez to rozumie procz powierzchni zabudowane;j
obiektami kubaturowymi tale utwardzone nawierzchnie shge wewrtrznym
parkingom, cigom pieszym i innym ugdzeniom funkcjonalnie zwrkanym
z przeznaczeniem obszaru,

9) wewretrznej komunikacji ogolnodogbnej — naley przez to rozumie inne ni
publiczne drogi obstugage poszczegolne podmioty, pgéme poza ogrodzeniami
ich zaktadéw,

10)przemyile — naley przez to rozumie zaktady produkcyjne i drobnej wytworcon
rzemiosto, sktady i magazyny, bazy i zaplecza budowa i transportu drogowego itp.

Rozdziat 2 — Przepisy szczegbdtowe
§9
Przeznaczenie terenow

. Wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Pzparzone na cele
zabudowy przemystowej, sktadow i magazyndéw — jakikEji podstawowe.
1) Na terenach wymienionych w ust.1 dopuszcgza si

a) zielen urzadzom z obiektami matej architektury,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, stoe podstawowej funkcji terenu

a take terenow przylegtych,
c) drogi wewretrzne stiace obstudze poszczegolnych nieruchéono
d) zabudow wustugows o0 charakterze komercyjnym, zmam wylacznie

I bezparednio z obstugwyznaczonych na rysunku planu komplekséw zabudowy

przemystowej,
e) zabudow ustugows przeznaczon na ustugi ogolnodogbne nie kolidujce
z funkcp podstawow.

2) Na terenach P1, P2, P3 i P4 dopuszcza pszeznaczenie €gci terenow
przylegtych do cieku melioracji podstawowych (Potékeszycki) na budowle
I urzadzenia wodne shace ochronie przeciwpowodziowe] i zapewnienia
przedmiotowym terenom ochrony przed wodl% zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

. Wyznacza s teren oznaczony na rysunku planu symbolem P/lezmaczony na cele

zabudowy przemystowe] oraz zabudowy ustugowejazamej z obstug rolnictwa

w gospodarstwie rybackim - jako funkcji podstawowej

1) na przedmiotowych terenach dopuszczgado funkcje uzupetniage:

a) ustugi inne, niesprzeczne z podstawowym przeznaeaen

b) zielen urzadzomy z obiektami maiej architektury,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, afaej podstawowej funkcji terenu,
a takze obszarow przylegtych,

d) drogi wewrtrzne stiace obstudze poszczegolnych nieruchéono

e) stawy oraz urgdzenia i budowle z nimi zwzane, 4cznie z funkci mieszkaniow
niezkedng dla prowadzenia gospodarstwa rybackiego, realingwsa zasadach
okreslonych w 8§ 14 ust.2 odpowiednio.

2) Na przedmiotowym terenie dopuszcza @izeznaczenie €gci terenu przylegtego do
cieku melioracji podstawowych (Potok Pieszycki) madowle i uradzenia wodne
stuzace ochronie przeciwpowodziowej i zapewnienia ockirqgerzed wod 1%
zgodnie z przepisami szczegolnymi.



3. Wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/Bfkeznaczone na
cele zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabydomeemystowej i zabudowy
ustugowej - jako funkcji podstawowej.

1) na przedmiotowych terenach dopuszczgadio funkcje uzupetniage:

a) ziel& urzadzom z obiektami matej architektury,
b) uradzenia i sieci infrastruktury technicznej, &toej podstawowej funkcji terenu,
a takke obszarow przylegtych,

2) Na przedmiotowym terenie dopuszczammizeznaczenie €gci terenu przylegtego do
cieku melioracji podstawowych (Potok Pieszycki) madowle i uradzenia wodne
stuzace ochronie przeciwpowodziowej i zapewnienia ockirqgerzed wod 1%
zgodnie z przepisami szczegOlnymi.

4. Wyznacza s tereny oznaczone na rysunku planu symbolem W zpexzone na wody
otwarte.

5. Wyznacza si tereny drog oznaczonych na rysunku planu symbd{®# - kategorii
zbiorczej.

6. Wyznacza s tereny drog oznaczonych na rysunku planu symbdi@émn - kategorii
lokalnej.

8§10
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symboleR/®r, MN/P/U:
1) dopuszcza ei wydzielanie drog wewirznych obstugujcych poszczegolne
nieruchoméci,
2) nakazuje st
a) projektowan zabudow ksztattowg wedtug wyznaczonych linii zabudowy,
w przypadku nieokrgenia linii zabudowy naley stosowaé nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegkxiach wynikagcych z przepiséw odbnych i szczegdlnych
z uwzgkdnieniem linii zabudowy uksztattowanych na dziatkasisiednich,
jesli odpowiadag one obowizujacym przepisom;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy:
— 5m od linii rozgraniczaicych drég i ulic,
— 25m od sieci gazowej oznaczonej na rysunku planene@mach P 1, P 3,
— 10m od gornej kraedzi skarpy cieku melioracji podstawowych
(Potok Pieszycki),
— 20m od granicy z przylegtymi do terenu e@lego opracowaniem terenami
kolejowymi (p6tnocno-wschodnia granica opracowania)
— 20m od linii rozgraniczagych ,,obwodnicy Dzieroniowa” — kgdacej poza
granicami opracowania planu a begpednio przylegajcej do terenébw P 4 i P 5.
2. Nakazy, dopuszczenia oraz ograniczenia aytkowaniu terendéw skace ochronie
i ksztattowaniu tadu przestrzennego Gkagozdziat 2 — przepisy szczegotowe.
3. Dla terenbw P 1 i P 3 w oznaczonym na rysunku plaasie technologicznym wzdiu
linii najwyzszych napi¢ obowhzuja dodatkowo ustalenia zawarte w 8 18 ust. 4.

§11
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Dla terendéw przeznaczonych na cele inwestycyjnengczonych symbolem P, P/Ur,
MN/P/U) ustala s:



1) zezwala s na lokalizagg podmiotdbw mogcych znacgzco oddziatywa na
srodowisko pod warunkiem spetnienia wszystkich wyasagvynikajacych ze
stosownych decyzjtrodowiskowych, jednate z wyhczeniem podmiotéw, ktérych
dziatalng¢ obejmuje gromadzenie i skladowanie odpadéw i sulo§t
niebezpiecznych,

2) dopuszcza i stosowanie asfaltow i mas bitumicznych w celu wtzania
nawierzchni wydcznie drég wewetrznych oraz zjazdéw z drog publicznych;
dla celow utwardzenia miejsc postojowychagdiw pieszych oraz powierzchni
ekspozycyjnych nalg stosowa elementy drobnowymiarowe,

3) nakaz podczyszczania — przed odprowadzeniem damwilkéa — wod deszczowych
lub roztopowych z drég, parkingéw oraz terenow g&taych,

4) do celow grzewczych i technologicznych rngle stosowé centralne Ilub
indywidualne, wysokosprawne — w zakresie emisji i@eayszczé — systemy,
z wykorzystaniem atestowanych adzen grzewczych,

8§12
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury
. Ze wzgkdu na istniggce uwarunkowania terenowe, na obszarzetgim planem brak
jest podstaw do okétania szczegolnych zasad ochrony zabytkow.
. Wszystkie odkryte w trakcie rob6t ziemnych ruchséonodobra kultury i nawarstwienia
historyczne podlegajochronie z mocy prawa, kdorazowo po stwierdzeniu takiego
faktu naley powiadomé stuzby nadzoru archeologicznego.

§13
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
. Dla kazdego podmiotu naktadagsbbowihzek wykonania parkingu ogoélnodeghego,
poza ling ogrodzenia zakladu, usytuowanego bémpinio przy zjedzie z drogi
publicznej lub wewetrznej ogdlnodospnej - o liczbie stanowisk dla samochodow
osobowych i gizarowych dostosowanej do specyfiki podmiotu.
. Strek zjazdu na nieruchondé nalery ksztattow@& w sposob, ktéry umiiwi swobodny
wjazd przy jednoczesnym ograniczeniu zajmowaniaa pagshu drogi publicznej lub
wewretrznej ogélnodospne;.
. Dopuszcza si stosowanie ogrodaeazurowych o wysokéci nie wyzszej ni 1,70 m;
dopuszcza si ogrodzenia w formiezywoptotow; zakazuje si natomiast stosowania
ogrodzé z betonowych elementoéw prefabrykowanych od stramdlnodostpne;
komunikacji publicznej i wewgtrznej.
. Zakazuje si umieszczania od strony terenow publicznych na abtgach budynkow
tablic reklamowych nie zwranych bezpoednio z przeznaczeniem obiektu lub jego
CzesCl.

8§14
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaniagtrenu
. Na terenach oznaczonych w planie symbolem P orbz &bpuszcza silokalizacg
obiektow o nasjpujacych parametrach:
1) wysoka¢ — maksymalnie 5 kondygnacji naziemnych, przy caygsokac liczona
od poziomu istnieicego terenu w strefie weejowej do poziomu okapu dachu
maksymalnie 20,0 m w przypadku dachoéw o spadku zepril5% lub 25,0 m



w odniesieniu do wysokeoi catkowite]; dopuszcza i stosowanie wiszych
dominant architektonicznych, tak instalacji wynikajcych z technologii,

2) wysoka¢ posadowienia posadzki parteru, liczona w strefggsaiowej do budynku
winna wynost nie wigcej niz 0,90 m powyej istniepcego terenu,

3) dopuszcza sidachy ptaskie,

4) budynki naley lokalizowa zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisainttmymi i szczegolnymi,

5) powierzchnia zabudowana na wydzielonych dziatkagtzem z nawierzchniami
utwardzonymi i parkingami oraz podjazdami nie z@@ajmowd wiecej niz 75%
powierzchni dziatki brutto, co najmniej 25% dzialkalezy zagospodarowajako
teren biologicznie czynny,

6) zabudowa ustugowa jako funkcja uzupehpa nie mae przekrocz§ 15%
powierzchni poszczegolnych terendw,

7) wyposaenie w zorganizowanwielopictrowa zielen towarzyszaca terenu ohjtego
planem, pelnica role takze zieleni izolacyjnej, przy czym wasiedztwie linii
kolejowej na zasadach wynilgajych z przepisow ogdbnych i szczegolnych.

8) dla projektowane] zabudowy dopuszczas slostpne technologie wznoszenia
budynkow, strefy wdpiowe obiektéw administracyjno — socjalnych wymagaj
szczegolnych rozwean architektonicznych z zastosowaniem materiatdbwziiaozan
wysokiej jakaci,

9) nalezy zapewni miejsca parkingowe na kdej z dziatek, zgodnie ze wskakiem
min. 1 miejsce/3 zatrudnionych + min. 2 miejscaatkdwe.

. Na terenie oznaczonym w planie symbolem MN/P/U dapma si lokalizacg obiektow

0 nas¢pujacych parametrach:

1) wysoka¢ — maksymalnie 3 kondygnacje naziemne, w tym padgaprzy czym
wysoka¢ liczona od poziomu istniggego terenu w strefie wigjowej do poziomu
okapu dachu maksymalnie 8,0 m,

2) budynki naley lokalizowa& zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu oraz zgodnie z przepisasnglmymi i szczegolnymi,

3) powierzchnia zabudowana na wydzielonych dziatkagtzem z nawierzchniami
utwardzonymi i parkingami oraz podjazdami nie z&éa@ajmowd wi¢cej niz 50%
powierzchni dziatki brutto, co najmniej 50% dzialkalezy zagospodarowajako
teren biologicznie czynny,

4) zabudowa przemystowa i ustugowa jako funkcje uzuipgice nie mog przekroczy
tacznie 50% powierzchni terenu,

5) wyposaenie w zorganizowanwielopietrowa zielea towarzyszca terenu olgtego
planem, pelnica role takze zieleni izolacyjnej, przy czym wasiedztwie linii
kolejowej na zasadach wynilgajch z przepisow odbnych i szczegdlnych,

6) nalezy zapewni miejsca parkingowe na kdej z dziatek, zgodnie ze wskakiem
min. 2 miejsca parkingowe na jedno mieszkanie iigjsoe parkingowe na kde
rozpoczte 40 m powierzchni ustugowe.

. Dla terenbw komunikacji kotowej publicznej naje przyja¢ nastpujace parametry

I warunki, w tym:

1) dla drég KDZ odpowiednio:

a) szeroké& w liniach rozgraniczagych 25,0 m wg oznaczenia na rysunku,

b) dopuszcza siposzerzenie linii rozgraniczaegych KDZ 1 na tereny przylegtesje
wymaga tego ledzie projekt jej budowy, przy czym nalezachowa odlegtaé
min. 6,0 m od zewgtrznej krawedzi jezdni do gazoggu,
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c) droga jednojezdniowa o szerdkbpminimalnej 7,0 m z poszerzeniami zgodnie
z warunkami technicznymi, wypagsana w conajmniej jednostronny chodnik dla
pieszych o szerokoi minimalnej 1,5 m oraz pas dla ruchu roweréw erskaci
minimalnej 2,0 m,

d) do czasu wykorzystywania terenéw P 3 i P 4 nla celnicze zezwala sina
wiaczenie drog transportu rolnego do drogi KDZ 1 w jedach uzgodnionych
z zaradcy drogi,

2) dla drogi KDL odpowiednio:

a) szeroké&c w liniach rozgraniczagych 15,0 m wg oznaczenia na rysunku planu,

b) droga jednojezdniowa o szerdkb min. 7,0 m wyposgmna w conajmniej
jednostronny chodnik oraz pas dla ruchu rowerowzerakaci dopuszczalnej
przepisami odyonymi.

. Dla terenébw weweirznej komunikacji kotowe] ogolnodaginej naley przyjac
nastpujace parametry:

1) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych min. 10,0 m,

2) w szczegolnych przypadkach dopuszcza weykonanie zjazdow pieszo-jezdnych
0 szerokéci min. 6,0 m z zielemi towarzyszaca, warunek ten dotyczy wytznie
odcinkow drég nie diszych nk 50,0 m,

3) nakazuje sidrogi wewrtrzne wyposay¢ w place manewrowe do zawracania, zatoki
I rozszerzenia, uwzeliniapc wielkosci wynikajace z przepisow odbnych oraz
potrzeb podmiotéw przez nie obstugiwanych.

8§15

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub olk@®w podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow ogibnych

. Obszar olty niniejszym planem nie podlega ochronie na padstaprzepisow
odrebnych, w tym w zakresie terenOw gorniczych, terengwaraonych na
niebezpieczéstwo powodzi oraz zagronych osuwaniem simas ziemnych.

. W celu ochrony istniggego gazoagu DN 300 na terenie P 3 nie zezwala sa
prowadzenie ogrodzenia po granicy wiladania od gtrdrogi KDZ 1, nakazuje si
odsunecie na odlegte&¢ min. 3,0m od gazoggu oraz uzyskanie stosownego
uzgodnienia operatora sieci.

. Wszelka dziatalnig inwestycyjna oraz zmiany w zagospodarowaniu terenstrefie
ochronnej gazoggu, o ktérym mowa w ust. 2 wymagajzgodnienia z jego operatorem.

8§16
Szczegolne zasady i warunki scalania i podziatu migchomosci objetych planem

. Powierzchnia terenéw Iub dziatlek dla projektowanyglodmiotéw i uradzen
infrastruktury technicznej powinna &y dostosowana do za&onego programu
uzytkowego (z uwzgidnieniem powierzchni dla obiektow i udzen towarzysacych —
w tym parkingdw) z zachowaniem wymogow ofegacych maksymalp powierzchng
zabudowy oraz biologicznie czymokreslonych w 8 14. ust. 1, pkt 5 i 6.

. Okresla sk minimalm powierzchng nowo wydzielanych dziatek budowlanych na
4000 nf, dopuszcza sirdznice w wielkosci dziatki #5%. Warunek ten nie dotyczy
terenu MN/P/U, gdzie dolna granica wietko dziatki wynosi 500 rh oraz uradzen
z zakresu infrastruktury technicznej, dla ktoryetesy stosowa zapisy ust. 1.



. Podstawowy & potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegag dr

dojazdowych publicznych oraz wewtrenych ogélnodogspnych winien wynosi — 90,
z tolerancy + 5.

Kazda z wydzielonych na cele inwestycyjne dziatek mussiada wielkos¢ i cechy
geometryczne oraz degt do drég publicznych i infrastruktury techniczregetniajce
wymogi dla realizacji obiektow budowlanych, wynikeg¢ z odebnych przepisow
i aktow prawa miejscowego.

. Dopuszcza sipodziat nieruchomii, w przypadku:

1) zapewnienia kadej z wydzielonych dzialek dagtu do drogi publicznej na zasadach
zapisanych w planie.

2) zapewnienia wielkeci umazliwiajacej zagospodarowanie izytkowanie zgodne
z przeznaczeniem w planie,

3) warunek dosfpnaici nie dotyczy wyodgbnianych obszaréw zieleni.

. Na terenach P oraz P/Ur podziaty nieruchécnalla celéw inwestycyjnych wymaggj

uprzedniego opracowania koncepcji funkcjonalno zegirzennej spogdzonej przez
osole wpisara na list samorzdu zawodowego urbanistow lub architektow.
Dopuszcza sirealizacg jednej inwestycji na wcej niz jednej dzialce gruntu. Powsze nie
dotyczy przypadku sytuowania obiektu kubaturowegowkce] niz 1 dzialce - w celu
spetnienia wymagawynikajacych z przepisow odbnych naley w tym przypadku, przed
wystpieniem o pozwolenie na budewokona scalenia nieruchondoi.

§17

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz r@gniczenia w ich uzytkowaniu,

1.

w tym zakazy zabudowy
Zakazuje si zabudowy w pasie 3 m od gornej keglei skarpy rowOw melioracyjnych,
w celu umaliwienia prawidtowej ich eksploatacji i konserwadpopuszcza giobudowve
I przebudow rowow i ciekow niewydzielonych liniami rozgranigzaymi stosownie do
potrzeb oraz warunkow ustalonych przez ich adnratista.

. Na wydzielonych dziatkach, w pasie paoizy wyznaczoa linia zabudowy, a granic

frontowa dzialki zakazuje si wznoszenia jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,
dopuszcza si realizacg urzdzen infrastruktury technicznej oraz obiektow
wartowniczych.

. Strefy frontowe dziatek naty wyposay¢ w zieler zorganizowas, ozdobm o wysokich

walorach estetycznych.
Nalezy zachowa strek ograniczonego aytkowania od kolei zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegdlnymi.

. W strefach technicznych wyznaczonych w 818, ustld, linii elektroenergetycznych

najwyzszych napi¢ obowhzuje ograniczenie aytkowania zgodnie z przepisami
szczegOblnymi oraz uregulowaniami zawartymi na gieikodeksu cywilnego;

Dostp komunikacyjny do terendow oznaczonych na rysunkanyp symbolem P

wytacznie z drog zbiorczych oznaczonych na rysunkuwyplBZ 1, KDZ 2 oraz drogi

KDL poprzez realizagj komunikacji wewutrznej i zjazdéw grupowych.

. Dopuszcza sibudowe jednego wjazdu z drog wewtnznych w miejscu wspolnym dla

obydwu terenéw inwestycyjnych przylegtych do praogkane] obwodnicy
rozdzielajcej 2 obszary (oznaczonych symbolem P 4 i P 5) legbaici minimalnej
200 m od skrzzowania z lina kolejowa Jaworzyna — Dziepnidw — Kamieniec
Zabkowicki.



8. Dopuszcza si poszerzenie linii rozgraniczagych przysziej obwodnicy (wytzonej z
niniejszego opracowania) na tereny przylegte (PP 5), jéli wymaga tego ledzie
projekt jej budowy.

9. Nie zezwala s na bezpérednie zjazdy na nieruchos® z drog KDZ, naley w tym
celu projektowé skrzyzowania z drogami wewvatrznymi, obstugujcymi poszczegolne
tereny.

10.Na terenach przylegtych do wydzielonego cieku ozoaego symbolem W1 i W2 oraz
otwartych rowéw melioracyjnych na terenie P 4 mplew fazie projektowania
przewidzi€ niezlzdne zabezpieczenia przed wodami 1%, zgodnie z azapcymi
przepisami odgbnymi.

§18
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow iinastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w waedwytacznie z sieci gminnej istniggej oraz rozbudowywanej dla
potrzeb nowych inwestycji na zasadach ékmeych przez jej zarzlce.
2. Odprowadzenigciekdéw sanitarnych do zbiorczej sieci komunalnepwadzcej scieki
na oczyszczalnj na warunkach ustalonych przez zakz sieci.
3. Odprowadzanie wéd opadowych:
1) warunki dla rozbudowy dalz przebudowy kanalizacji deszczowej aftfrezarzadca
siecli,
2) wody opadowe odprowadzane z utwardzonych powleizdrég i placéw naley
przed odprowadzeniem do sieci poéldazyszczeniu z substancji ropopochodnych.
4. Wyposaenie terenOw w energelektryczn i media telekomunikacyjne:
1) budowa, rozbudowa i modernizacja na warunkatdlarsych przez wigiciela sieci,
2) zakazuje giprowadzenia linii napowietrznycnedniego i niskiego nagtia,
3) od istniegcych linii sSredniego napicia ustala si strek techniczil szerokéci 5 m od
osi sieci,
4) ustalenia pkt 3 traanoc w przypadku skablowania sieci,
5) dla obszaru objego planem ustalacsi
a) budow planowane] elektroenergetycznej linii dwutorowepOkV Ilub linii
wielotorowej, wielonapiciowej, po nowej trasie wskazanej w rysunku planu,
b) mazliwos¢ eksploataciji i modernizacji elektroenergetyczniioh przesytowych:
istniejacej 220 kV i przewidywanej 400 kV,
c) mazliwosc¢ likwidacii istniejacej linii elektroenergetycznej 220 kV,
6) wzdiwz wymienionych w pkt5 linii nakey uwzgkdnia¢ pasy technologiczne
z ograniczeniami w aytkowaniu terenu o szerokd 70 m (po 35 m od osi linii
w obu kierunkach),
7) dla terendw znajdggych st& w pasie technologicznym oboyguja nastpujace
ustalenia:
a) nie naley lokalizowa budynkow przeznaczonych na stalty pobyt ludzi;
w indywidualnych przypadkach odpstwa od tej zasady me udzielt witasciciel
linii, na warunkach przez siebie ustalonych,
b) warunki lokalizacji wszelkich obiektéw naleuzgadnia z wiscicielem sieci,
c) nie naley sadzt roslinnosci wysokiej pod lina i w odlegtgci 16,5 m od osi linii
istniejacej; dla linii 400 kV odlegté¢ ta zostanie ustalona na etapie projektowania,
d) lokalizacja budowli zawieragych materiaty niebezpiecznezawowo, stacji paliw
I stref zagraonych wybuchem oraz konstrukcji wysokich w begpdnim
sasiedztwie pasow technologicznych wymaga uzgodniemigscicielem linii,
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8) dopuszcza silokalizacg telekomunikacyjnych uedzen przekanikowych — w tym
takze konstrukcji wieowych oraz przy wykorzystaniu elementéw wysokich
(np. kominy) wraz z kontenerowym wdzeniem stacji bazowej, na terenie ¢yamn
niniejszym planem przy spetnieniu ngsijacych warunkow:

a) realizacja drog dojazdowych i niedmych sieci infrastruktury technicznej
staraniem i na koszt inwestora,

b) odlegté¢ od budynkow mieszkalnych Iub terendw, na ktorycbodnie
ze studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania gminy motpkie
powsta& — min. 300 m.

5. Ogrzewanie oraz zaopatrzenie w ciepbde uzytkowa:

1) do celéw grzewczych i technologicznych oraz aysa cieptej wody izytkowej
nalezy stosowa wytacznie zrédta ekologiczne oraz wysokosprawne adzenia
atestowane,

2) dopuszcza silokalizacg kontenerowych stacji redukcyjno-pomiarowych gazau n
terenie olbtym niniejszym planem.

6. Gospodarka odpadami statymi:

1) bytowe odpady state nale gromadzt poddawa segregacji w miejscach do tego
przeznaczonych, w sposob zapewgquggh ochron srodowiska wg systemu
przyjetego na terenie gminy Dzigyniow,

2) dla odpadoéw pochodeych z dziatalnéci gospodarczej natg zapewni miejsca
wydzielone 0 ograniczonej depnacsci, zapewniaice spetnienie wymogow
przepisow odgbnych.

7. Dla istniejcego na terenie P 1 i P 3 gazmgi przesylowego podwgzonegasredniego
cisnienia DN 300 ustala sistrefy ochronne, wytzone z zabudowy kubaturowej
0 szerokéci 25 m w kada strore liczac od gazocigu.

8. Prowadzenie sieci przesytowych przez tererglate we wiadaniu osob fizycznych
i prawnych wymaga uregulowaprzez zarzdcOw tyclre sieci na gruncie kodeksu
cywilnego.

9. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej isface na terenach przeznaczonych do
zainwestowania dulz przeksztatlcenia magpodlegé przebudowie po uzgodnieniu i na
warunkach okrdonych przez operatorow tygé sieci.

§19
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, wdzenia i uzytkowania terenow
Nie okr&la sk przeznaczenia tymczasowego. Do czasu realizagyiestycji obszar
pozostaje w dotychczasowymyakowaniu.

8§20
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala gioptate, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przggennym
Dla obszaru olkjego opracowaniem planu miejscowego i przeznacaoneg cele
zainwestowania, ustalagsstawke w wysokaci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem P/ Ur 1 oraz NN U 1 - 30%,
2) dla pozostatych terenéw 0 %.
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Rozdziat 3 — Przepisy kécowe
§21
Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg 8urmistrzowi Dziezoniowa.

§22

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzidonUrzecdowym
Wojewoddztwa Dolnélaskiego.
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