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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstowek,

1. Opis inwestycji w jezyku nietechnicznym

Zakres robot zlokalizowany Jjest w obrebie dziatki
nr 13/2 w miejscowosci Chetstdwek, gm. Twardogdra.
Celem inwestyciji Jest rozbudowa zaktadu
produkcyjnego na dz. nr 13/2. We wschodniej czes$ci
tej dziatki znajduje sie zbiornik wodny - nie jest on
uzytkowany, nie speinia zZadnej funkcji i nie Jest
przydatny do celoéw funkcjonowania zaktadu, a
jednoczesnie stanowi on przeszkode w rozbudowie
zaktadu. Dlatego planuje sie zasypanie =zbiornika
(likwidacje), oraz wyrdéwnanie terenu przeznaczonego
pod dalsza rozbudowe. Teren, na ktédrym projektowany
jest obiekt, nie figuruje w rejestrze zabytkdw, ani
nie podlega ochronie na podstawie przepisédw prawa
miejscowego.
Wykonanie wurzadzehA wodnych, ich rozbudowa,
przebudowa, likwidacja, zgodnie =z przepisami Prawa
wodnego, wymaga uzyskania pozwolenia wodno prawnego,

na potrzeby ktdérego wykonano ponizszg dokumentacje.
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 ChefstoweR,

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem niniejszej dokumentacji Jjest operat
wodnoprawny na likwidacje urzadzenia  wodnego =
zbiornika wodnego, zlokalizowanego na dzialce nr 13/2
W Chelstowku, gm. Twardogdra. Dokumentacja ta
stanowi¢ bedzie podstawe do ubiegania sie przez
wnioskodawce o pozwolenie wodnoprawny w trybie art.

122 ust. 1 ustawy Prawo wodne.

3. Podstawa prawna oraz wykorzystane materiaty

-Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. U.
z 2015 r. poz. 469 tekst jednolity )

- -Ochrona $Srodowiska. Informacje 1 opracowania
statystyczne.- Gidwny Urzad Statystyczny,

-wizja terenowa

-literatura techniczna

-Opracowanie Ekofizjograficzne dla wojewddztwa
dolnos$laskiego

-Decyzja o warunkach zabudowy dla przedmiotowe]

dziatki
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstowek,
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4. Ubiegajacy sie o wydanie pozwolenia wodnoprawnego

Dane Inwestora:

ILPEA Sp. z o.o0.
ul. Wiosenna 14/2
53-017 Wroctaw

Lokalizacja inwestyciji:

Inwestycja jest =zlokalizowana na w obrebie wsi
Chetstdéwek w gminie Twardogdéra, w calodéci na dz. nr

13/2.

5. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

terenu

Obszar gruntdéw wsi Chelstéwek potozony Jest
wediug geograficznego podzialu Polski ( J .Kondracki)
W zasiegu mezoregionu Pradoliny Wrocltawskiej, ktéra
wchodzi w sktad regionu Niziny Slaskied, bedace]
czescia podprowincji Niziny Srodkowopolskied. Pod
wzgledem morfologicznym znajduje sie na terasie
baityckiej zbudowanej z piaskéw i zwiréw rzecznych.
Miejscami przykryte sa osadami rzecznymi terasy

zalewowe] w postaci mad nieraz piaszczystych o barwie
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 ChefstéweR.

szarozbitej, Swiadczace o czestych wylewach koryta
rzecznego.

Powierzchnia terenu Jjest plaska 2z nieznacznymi
lokalnymi spadkami ku lokalnemu ciekowi, ktory
przeptywa wzdiuz pdbdinocnej granicy dzialki . Woda ma
tu przeptyw w kierunku zachodnim.

Pod wzgledem geomorfologicznym teren polozony
Jest na obszarze wysoczyzny plejstocenskiej, ktdrego
powierzchnia uksztattowana zostatla w okresie
zlodowacenia $rodkowo-polskiego, stadiaiu Warty, a
nastepnie ulegta erozyjnemu rozmyciu 1 okresowi

kolejne]j holocenskiej sedymentaciji

6. Zakres pozwolenia

Niniejszy operat stanowi podstawe do uregulowania
strony formalno -prawnej tj. ubiega sie o wydanie
przez Staroste Olesnickiego pozwolenia wodnoprawnego.

Zakres wnioskowanego pozwolenia  wodnoprawnego
obejmuje likwidacje =zbiornika wodnego o parametrach

podanych w dalszej cze$ci opracowania.

7. Zestawienie powierzchni dzialki

Powierzchnia catkowita dziatki nr 13/2 wynosi 2,40 ha

Powierzchnia lustra wody z stawie to 0,06 ha
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstéwek,
—_— el O R g e B /S LICRIRORER,

Powierzchnia pozostata do zagospodarowania to 2,34 ha

8. Zagospodarowanie dziatki

Dziatka 13/2 W Chelstdwek, stanowiaca
wspbiwtasnosé Ilpea Sp. z o0.0., posiada caltkowita
powierzchnie réwnag 2,40 ha. Pod wzgledem bonitacyjnym
jest to rola VI klasy bonitacyjnej i taka V klasy o
matej przydatnosci produkcji rolniczej. Przedmiotowa
dziatka, na ktoérej znajduje sie zbiornik wodny
przeznaczony do likwidacji, W catosci zostala
przeznaczona na cele zabudowy  produkcyjnej pod

powiekszenie zakltadu.

Wspbirzedne punktdéw granicznym zbiornika
1)N 51°21°35,38" E 17°29'12, 40"
2)N 51°21°35,04" E 17°29°13,37"
3)N 51°21°34,34" E 17°29°13,43"
4)N 51°21°34,11" E 17°29°12,33"

Na dziatce znajduje sie zbiornik wodny o
powierzchni lustra wody 0,06 ha.

Zasilanie - wody gruntowe, roztopowe i opadowe,

Zbiornik nie jest spuszczalny 1 niemozliwe jest
jego osuszenie.
Srednia gtebokoséé - od 0 do 1,6 m ($rednio 0, 8)
Pojemnos¢ wody zretencjonowanej w stawie wynosi 480 m’
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstowek,
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Najwyzsza rzedna terenu wokdét stawu - 201,5 m n.p.m.
Srednia rzedna dna - 199,4 m n.p.m.
Wody zgromadzone w zbiorniku nie miaty

szkodliwego wpiywu na wody powierzchniowe i gruntowe.
Z uwagl na niewielka ich ilo$¢, projektuje sie
odprowadzanie wdéd deszczowych z omawianego terenu do
sieci kanalizacyjnej. Zabrania sie uksztaltowania
terenu dziaiki w sposdb mogacy szkodliwie oddziatywad
na dziatki sasiednie poprzez powierzchniowy spltyw
wod.

Rzedna wody w zbiorniku ukladala sie na poziomie
wody gruntowej, zatem oddziatywanie przedmiotowej
inwestycji ograniczy sie Jedynie do dziatki, na
ktérej on istniat. Ewentualne oddziatywanie
likwidacji zbiornika moze dotyczyé spowolnionego
spiywu woéd z bezpodrednio przylegtej czedci dziatki

nr 19/2 obreb Chelstdéwek.

9. Okreslenie obowiazkéw ubiegajacego sie o wydanie

pozwolenia w stosunku do oséb trzecich.

W przypadku wystapienia szkody w nastepstwie
pozwolenia wodnoprawnego wydanego na podstawie
ninliejszej dokumentacji, Inwestor zobowlazany Jjest do

wyptacenia odszkodowania poszkodowanemu.
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstowek.
W

Planowana inwestycja polozona bedzie na gruntach
bedacych wspdiwitasnoscia Inwestora.

W zasiegu oddziatywania przedmiotowego stawu nie
ma innych zaktadow posiadajacych pozwolenie
wodnoprawne, wobec ktoérych nalezatoby ustalic¢

obowiazki Wnioskodawcy.

10. Dane meteorologiczne .

Roéwnina Oleénicka na ktérej znajduje sie obiekt
jest sktadowa Niziny Slaskiej, na ktébrej to panuje
klimat kontynentalno-morski =z dominacia morskiego
uksztaltowany wptywem Oceanu Atlantyckiego.
Charakteryzuje sie on stosunkowo wysoka temperatura
powletrza przy niewielkich wahaniach dobowych,
sredniag wilgotnoscia oraz krétkimi, bo Srednio 43
dniowym zasniezZeniem. Naslonecznienie jest wieksze od
sredniego w Polsce. Najsloneczniejsze sa miesigce ma’j
1 czerwiec, a najpochmurniejsze miesiace to listopad
i grudzien. Przewazaja wiatry o kierunku zachodnim,
wiejace Srednio 180 dni w roku. Okres wegetacyjny
rozpoczyna sie W marcu il trwa 32 tygodnie,
przecietnie 220 dni ; Srednia data plerwszego
przymrozka po okresie letnim to 15 paZdziernik, a
ostatni przymrozek po okresie zlmy przypada na 15
kwietnia. Sredni opad roczny z wielolecia na stacjach
ombrometrycznych terenu Niziny Slaskiej waha sie od
550+650mm/R i do 700mm/R w poludniowed czeéci Niziny.
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstéwek.

Wediug danych hydrologicznych, $redni opad roczny
z wielolecia dla stacji ombrometrycznej w Chelstowie
(4,5 km od obiektu) wynos 1 636 mm/R i w rozkltadzie

miesigecznym przedstawia sie nastepujaco:

I - 46 mm VIT - 91 mm
IT - 33 mm VIIT - 66 mm
ITTI - 40 mm IX = 50 mm
IV - 45 mm X - 48 mm

V - 60 mm XI - 46 mm
VI - 67 mm XIT - 44 mm

Temperatura powietrza $rednia roczna z wielolecia dla
najblizszej stacji klimatycznej wynos i +7,70C 1 w

rozkiadzie miesiecznym przedstawia sie nastepujaco:

I - -1,7°C VII - +17,4°C
IT - -1,0°C VIII - +16,2°C
III - +2,5°C IX - +12,6°C
IV - +7,3°C X - +8,1°C

V - +12,7°C XI - +2,9°C
VI - +15,6°C XII - -0,2°C

Srednie miesieczne wielkoéci parowania =z wolnego
lustra wody przyjeto z Atlasu Klimatycznego Polski i

wynhosza one w poszczegdlnych miesigcach:

I - 21 mm VII - 114 mm
IT - 22 mm VIITI - 105 mm
ITT - 30 mm IX = 77 mm

IV - 46 mm X - 46 mm

V - 81 mm XI - 21 mm
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstowek
e i S

VI - 109 mm XII - 18 mm

11. Wody powierzchniowe i podziemne - charakterystyka.

Wody podziemne

Wies Cheistdéwek wraz 2z calym obszarem gminy
Twardogdéra =znajduje sie w obrebie pdéinocnej czeséci
Niziny Slaskiej - Rowniny Olesnickie]j, ktéra w czesci
pdinocnes przechodzi we Wzgbdrza Trzebnickie, W
poiudniowej za$ w Pradoline Widawy. Caly obszar gminy
potozony Jest w zlewni Baryczy 1 Widawy (prawego
doptywu Odry) zasilanej lokalnymi ciekami piynacymi
przez gming: z jej doplywami Oles$niczanka, Swierzna,

Smolna i Potokiem Boguszyckim.

Powierzchnia terenu Jest nieznacznie
zrbznicowana: prawie ©plaska, w czesci centralneij,
miejscami falista, a W czeéci pdinocnej na

niewielkich obszarach pagérkowata. Wznosi sie ona od
124m n.p.m. w poiudniowej czes$ci gminy do 203,2 m w

czesci pdinocnozachodniej. Pod wzgledem geologicznym

wyrézniaja sie trzeciorzedowe osady podtoza (11y,
piaski 1 Zwiry), przykryte warstwag osadow
czwartorzedowych polodowcowych - piaski, pospdiki i

zwiry o $rednim zageszczeniu. Obszar gminy ubogi jest
w kopaliny uzyteczne, lokalne znaczenie maja piaski i
Zwiry.

Wediug podziaztu hydrogeologicznego, dziatka

potozona Jjest w makroregionie poludniowym i regionie
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wroctawskim. Znaczenie uzytkowe maja tu dwa pietra
wodonoéne, zwigzane zZ utworami czwartorzedu i
trzeciorzedu. Gidwnym uzytkowanym pietrem wodonodnym
Jest pietro czwartorzedowe, ujmowane studniami
gtebinowymi.

Wystepujace tu gleby (wytworzone z piaskow
stabogliniastych 1 drobnych na podiozu gliniastym) w
niskich klasach bonitacyjnych (V i VI ) daja wyzsza
korzys¢ przy uzytkowaniu wodnym. Rdzawe zabarwienie
powierzchniowych wysigkdédw wody na stokach i w dnie
doliny zdradzaja spora zawartod$é¢ zwiazkdéw zelaza.

W zlewni rzeki Skorynia przewazaja gleby lekkie,

w przedziale:

oR

1. gleby stabogliniaste 33,5
2. gleby gliniaste 2,0 %

3. mady piaszczyste 25,5 %

4. gleby bielic . lekkie i $rednie 39,0 2

Woda gruntowa znajduje sie na giebokosci 0,1 + 0,6 m

pod powierzchnig terenu.

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym, teren stawu potozony
Jest w zlewni rzeki Skorynia, ktéra Jjest doptywem
Baryczy. Rzeka Skorynia przeptywa na potudniowy-
zachéd od zbiornika w odlegtosci ok. 380 w linii
prostej. Od strony pdinocnej 1 wschodniej dziatke

okalaja grunty ledne. 0Od strony zachodniej dziatka
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Likwidacja zbiornika woﬂzego dz. nr Q/g gﬁeﬁtgw_e.{

graniczy z istniejaca zabudowa produkcyjna firmy
Ilpea Sp. z o0.0. Likwidacja zbiornika nie bedzie

miata wpiywu na stan wédd powierzchniowych rejonu oraz

system odwadniania powierzchniowego obszaroéw
sasiadujacych.
12. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Likwidacja zbiornika nie spowoduje zmiany ilosci
ani sktadu fizycznego wod gruntowych i
powierzchniowych, =ze wzgledu na wystepowanie wdéd o
zblizonym sktadzie fizykochemicznym do wod W
sasiedztwie, min. prowadzonych przez system rowdw i
cieki podstawowe. Odwodnienie terenu zostanie
uwzglednione przy rozbudowie systemu kanalizacyjnego

zaktadu.

13. Krajobraz w otoczeniu inwestycji

Naturalny krajobraz rejonu nalezy do krajobrazdéw
staroglacjalnych 1 uksztaltowany =zostal w okresie
czwartorzedowych (plejstocenskich) zlodowacen.

Z punktu widzenia =zagospodarowania terenu, rejon

charakteryzuje sie krajobrazem lesnym i
zabudowaniami, W ktoérym dominuja powierzchnie
ogrédkoéw  dziatkowych 1 zabudowy mileszkalne’. W
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstéwek,
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bezposrednim sasliedztwie znajduje sie zabudowa

przemysiowa - zaklad produkcyjny.

14. Srodowisko przyrodnicze

Zbiornik znajduje sie w obszarze zabudowanym
przemysiowym, le$nym oraz uzytkowanym rolniczo, ktoéry
nie wyrdznia sie walorami przyrodniczymi. Obszar ze
wzgledu na mato urodzajne gleby, zajety byl pod laki
1 pastwiska. W jego granicach nie wystepuja chronione
obiekty przyrody i siedliska chronionych gatunkéw
roslin 1 zwierzat. Inwestycija, =ze wzgledu na SWo T
charakter 1 maia skale nie bedzie oddziatywata na
srodowisko, nie zaktoci rownowagi biologicznej

siedlisk ros$lin 1 zwierzat.

15. Zakres pozwolenia

Niniejszy operat stanowi podstawe do uregulowania
strony formalno -prawnej tj. ubiega sie o wydanie
przez Staroste Olesnickiego pozwolenia wodnoprawnego.

Zakres wnioskowanego pozwolenia wodnoprawnego
obejmuje likwidacje urzadzenia wodnego - zbiornika
wodnego o powierzchni lustra wody 0,06 ha

zlokalizowanego na dziatce nr 13/2 obreb Chelstowek,

str. 14



Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstowek,

gm. Twardogobra, zgodnie z przediozZonym operatem
wodnoprawnym.

16. Okreslenie warunkéw udzielonego pozwolenia.
Wnioskuje sie o natozenia na uzytkownika

nastepujacych obowigzkodw:
1.Likwidacji wurzadzenia wodnego bez szkdéd na
terenach przylegltych.
2. Zaspokojenia uzasadnionych roszczen

odszkodowawczych, zwigzanych z pozwoleniem.

17.  Ustalenia wynikajace z planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza i warunkéw korzystania z wod regionu wodnego

Plany gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy
obok programéw dziatan zapisanych w Programie wodno-
srodowiskowym kraju, sa podstawowym narzedziem
polityki wodnej w Polsce. Stanowiag podstawe
podejmowania decyzji majacych wpiyw na stan zasobdw
wodnych oraz okre$laja zasady gospodarowania wodami w
trakcie 6-letniego cyklu planistycznego.

zgodnie z przepisami zawartymi w art. 119 ustawy
- Prawo wodne WW . dokumenty sporzadzane i

aktualizowane sg przez Prezesa Krajowego Zarzadu
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Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 ChefstoweR,
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Gospodarki Wodnej, a nastepnie zatwierdzane sa przez
Rade Ministrédw 1 ogtaszane w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej Monitor Polski.

Dla rozpatrywanego terenu obowiazuje Plan gospodarki
wodami na obszarze dorzecza Odry zatwierdzony przez
Rade Ministréow w dniu 27 lutego 2011 roku.

Plan gospodarowania wodami dorzecza Ody uwzglednia
réwniez zapisy innych dokumentéw planistycznych, min.
Strategii Rozwoju Kraju, Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych, Programu dla Odry,
wojewddzkich programéw ochrony Srodowiska 1 wielu
innych

Przedmiotowe dokumenty przyczyniag sie do
umozliwienia dostepu do wody o lepsze] Jakosci.
Redukcja 1 kontrola =zanieczyszczeh pochodzacych ze
wszystkich mozliwych zrbdet zapewni odpowiednie
warunki sanitarne 1 zdrowotne spoteczenstwa.
Opracowane dokumenty adresowane sa miedzy innymi do
wszystkich wuzytkownikdéw, ktérych dziatalnosé oparta
jest na korzystaniu z wody, oraz administraciji
rzadowej 1 samorzadowej.

Ustalenia tych dokumenté4w uwzglednia sie w:
koncepciji przestrzennego zagospodarowania kraju,
strategii rozwoju wojewddztwa, planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz W miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.
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Plany gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy

sa syntezg wszelkich prac przeprowadzanych W
regionach wodnych oraz na obszarach dorzeczy w cyklu

planistycznym.

str. 17



—
4 i - - _ @
z 3 = 2 3 ) 8 | w 3
2 F BN & 5 =N 2 g o B -
& 2 3 | O O b3 & @ =z & 2
& F s = g | 4 d 3 o = o &
N & | g E = 3 & ] 3 &S S o
® @ = B " g Y 5 x| o =
S _ it 2 F = e w o} 3 b4
& s ot o z e & Y &
! a S & < @&
H 3 » hat it g
& 0 | 3
| |
|
f !
1
_ _
|
|
[ ] |
{ | ) _
: === P TSR T = e S . T TR e T - . |
1 L4 e 4 TR T .6 8 | L .9 s s L4 e Z } _
_ . o aipope gy i P
[ B i [ zvzen | por el SRADE
| A LITIRINOS (304, EAITN
{ ._ voibsiosa __BEwip sersug | umbey | oshrn OIS | B
UDARGHS \dMor)
SMAOROIS MOIDD I [CeT I
txeBosap sdubEscaw “LBS SMST ~OIuYsZiImod pom

JUFHIPESEZN LSheboiag | ewizl eusag BUEDD  SmIBig dikp |

eheneso]

str. 18

Likwidacja zbiornika wodnego dz. nr 13/2 Chefstéwek

‘BZO9ZI0p BZieZSqO BU {WEPOM BlUBMOIEpOdSOB nueid z aoklexiuim eiuoeisn

052UPOM NUOTSIT POAL Z BIUR)SAZI

-0 MONUNIEM T BZI3ZI0DP JZIBZS(0 BU IUEPOM FIUEMOIEPOASOS MOUE[d Z D0BIeIUAM BIUS[EIS]] [C

-~
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18. Warunki korzystania z regionu wodnego

Przedmiotowe ©przedsiewziecie znajduje sie na
terenie Regionu Wodnego Srodkowe] Odry
administrowanego przez Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu. Na etapie przygotowania operatu
wodnoprawnego (sierpien 2015 rok) nie byly ustalone

warunki korzystania z wéd regionu wodnego.

19. Ustalenia wynikajace z planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza

Zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna nadrzednym celem
planowania w gospodarce wodnej Jjest ochrona wéd i
Srodowiska wodnego dla przysziych pokoleh. Do 2015 r.
nalezy osiagna¢ dobry stan wdéd powierzchniowych i
podziemnych. Podstawowym narzedziem polityki wodnej
zgodnie =z zapisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne, transponujacej =zapisy RDW, sa plany
gospodarowania wodami dla obszardéw dorzeczy. W 2011
roku zostai opublikowany na lamach Monitora Polskiego

(M.P. 2011 r. Nr 49 poz. 549) ,Plan gospodarowania

wodami na obszarze dorzecza Odry”. Zawlera on
ogbdlnikowe cele srodowiskowe, priorytety W
zaspokajaniu potrzeb gospodarczych, ograniczenia,

kierunki osiagniecia dobrego stanu wdéd dla catego

dorzecza Odry.
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Cele srodowiskowe dla wéd powierzchniowych

Cele Srodowiskowe dla czesci wéd zostaly oparte
gidbwnie na wartosciach granicznych poszczegdlnych
wskaznikow fizyko-chemicznych, biologicznych i
hydromorfologicznych) okre$lajacych stan ekologiczny
wod powierzchniowych) oraz wskaznikdéw chemicznych
(swiadczacych 0 stanie chemicznym wody) ,
odpowiadajacych warunkom osiagniecia przez te wody
dobrego stanu, =z uwzglednieniem kategorii wéd, wg
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia
2008 i 5 W sprawie sposobu klasyfikacji stanu
jednolitych cze$ci wdd powierzchniowych (Dz. U. =z
2008 r., Nr 162, poz. 1008). Dla wéd naturalnych
wymagane Jjest osiagniecie przez wody co najmniej
dobrego stanu ekologicznego wéd, natomiast dla wdd
wyznaczonych jako silnie zmienione lub sztuczne
wymaga sie dotrzymania warunkow odpowiadajacych
dobremu lub powyze] dobrego potencjatowi
ekologicznemu wdéd. W obydwu przypadkach konieczne
jest dodatkowo zapewnienie co najmnief dobrego stanu
chemicznego.

Dla obszaréw chronionych nie =zostaly obecnie
podwyzszone cele Srodowiskowe, z uwagi na czestokroé
wyzsze wymagania w stosunku do wartosci granicznych
wskaznikow Jakosci wody, niz W aktach prawa,
regulujacych sposdb postepowania 1 wymagania co do
stanu wéd w obrebie obszarédw chronionych. Wyjatkiem w
tym zakresie Dbeda prawdopodobnie wymagania wynikajace

z plandéw ochrony dla obszaréw NATURA 2000, jednak w
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obecnym cyklu planistycznym - z uwagi na brak plandéw
ochrony w/w obszardéw - nie =zostaly zaostrzone cele
Srodowiskowe dla czes$ci wdd, na ktdérych takie obszary

zostaty wyznaczone.

Cele srodowiskowe dla wdd podziemnych

Ramowa Dyrektywa Wodna w art. 4 oraz Plan
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly
przewiduje dla woéd podziemnych nastepujace gidéwne
cele sSrodowiskowe:

- zapobieganie dopitywowi lub ograniczenia doplywu
zanlieczyszczen do woéd podziemnych,

- zapobieganie pogarszaniu sie stanu wszystkich
czesci wdéd podziemnych (z zastrzezeniami wymienionymi
w RDW),

- zapewnlenle réwnowagi pomiedzy poborem a zasilaniem
wod podziemnych,

- wdrozenie dzialahn niezbednych dla odwrécenia
znaczacego 1 utrzymujacego sie rosnacego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstalego w skutek
dziatalnosci czlowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czesci
wod, dla czesci wéd bedacych w co najmniej dobrym
stanie chemicznym 1 iloéciowym, celem $rodowiskowym
bedzie utrzymanie tego stanu.

Dla przedmiotowego zamierzenia nie ma obaw ¢}

wystgpienie niezgodnos$ci z ww. dokumentem.
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20. Ustalenia wynikajace z planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym

Do czasu przygotowania operatu wodnoprawnego nie
opracowano planu zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Jednak na potrzeby operatu analizowano wstepne oceny

ryzyka powodziowego, projekt planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym, a takze mapy zagrozenia
powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego. Jak

wynika z tres$ci dokumentdw oraz zawarto$ci map teren

inwestycji jest catkowicie poza =zasiegiem powodzi,

nawet powodzi =z prawdopodobielistwem wystapienia raz

na 500 lat (Q 0,2%).

21, Ustalenia wynikajace z planu przeciwdziatania skutkom
suszy

Na etapie przygotowania operatu wodnoprawnego byt

znany Jjedynie projekt planu przeciwdziatania skutkom

suszy (etap I 1 II). W etapie I wyznaczono i
zhierarchizowano obszary narazone na skutki
wystepowania suszy hydrologiczne] i

hydrogeologicznej. Zardéwno dla suszy hydrologicznej
jak 1 hydrologicznej omawiany teren znalazl sie w
obszarze wymagajacym podstawowych i doraznych dziatan
tagodzacych skutki suszy. Susza w tych rejonach moze
w stopniu umiarkowanym ograniczaé realizacje zadah
zwiazanych z wypeinieniem potrzeb popytu na wode, a

warunki glebowe sprzyjaja intensyfikaciji skutkow
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suszy rolniczej. W etapie II przedstawiono program

dziatan zawierajacy zagadnienia odnoszace sie zardédwno
do zaopatrzenia ludnoéci w wode przeznaczonag do
spozycia, zaopatrzenie w wode sektora gospodarki (w
tym: rolnictwo, przemysi, zegluga) oraz zaspokojenie
potrzeb wodnych $rodowiska naturalnego. W Programie
uwzglednia sie zardwno dziatania prewencyjne,
ograniczajace szkody wynikle z wystapienia suszy, Jjak
i dziatania dotyczace dynamicznego bilansowania
zasobOw. W planie przedstawiono katalog mozliwych do
przeprowadzenia dzialtan majacych na celu ograniczenie
skutkédw suszy. Szczegdlnie istotnym dzialtaniem z
punktu widzenia zamlerzone’j inwestycji Jjest
zatrzymanie wdd deszczowych w miejscu ich opadu.
Jednak ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowe,
rozsaczanie wéd od gruntu nie Jjest mozliwe.

W zwigzku =z powyzszym korzystanie 2z wdd w

zakresie opisanym w niniejszym operacie nie koliduje

Z postanowieniami ww. dokumentdw.

22. Ustalenia z krajowego programu oczyszczania $ciekow
komunalnych
Krajowy program oczyszczania $ciekédw komunalnych
jest podstawowym narzedziem wdrozenia postanowien
dyrektywy 91/271/EWG dotyczacej oczyszczania $ciekéw
komunalnych. Celem Programu, poprzez realizacije
ujetych w nim inwestycji, Jjest ograniczenie zrzutdw
niedostatecznie oczyszczanych $ciekéw, a co za tym
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idzie ochrona srodowiska wodnego przed ich
niekorzystnymi skutkami. KPOSK jest dokumentem
strategicznym, W ktbérym oszacowano potrzeby i

okre$lono dziatania na rzecz wyposazenia aglomeracii

miejskich i wiejskich, o RLM wiekszej od 2 000, w

systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie Sciekow
komunalnych. Program koordynuje dziatania gmin i
przedsiebiorstw wodociggowo—-kanalizacyjnych W

realizacji infrastruktury sanitacji na ich terenach.

W zwigazku z tym projektowane przedsiewziecie nie ma

wpiywu na postanowienia powyzszego dokumentu.

23. Planowany okres rozruchu i sposob postepowania w
przypadku rozruchu, zatrzymania dziatalnosci badz wystapienia
awarii lub uszkodzenia urzadzen pomiarowych oraz rozmiar,
warunki korzystania z wéd i urzadzen wodnych w tych sytuacjach

Zaktada sie, ze likwidacja wurzadzenia wodnego
nastapi po wuzyskaniu wszelkich niezbednych decyzji

administracyjnych.

Wystapienie awarii - nie dotyczy rozpatrywanego
przypadku.
24. Informacja o formach ochrony przyrody
Na terenie przeznaczonym pod przedmiotowag

inwestycje nie ma form ochrony przyrody utworzonych

na podstawie Ustawy o ochronie przyrody. W celu
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ochrony Srodowiska naturalnego w trakcie budowy stawu
nalezy zapewnicé oszczedne korzystanie z terenu,
uwzgledni¢ w robotach ochrone przyrody (gleby, wody,
powletrza, naturalnego uksztattowania terenu) .
zgodnie =z zapisami decyzji o warunkach zabudowy dla
planowanego przedsiewziecia, inwestycja ta nie
kwalifikuje sie do ©przedsiewziedé =zawsze znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko oraz potencjalnie

oddziatywujacych na $rodowisko.

25. Stan prawny nieruchomosci w zasiegu inwestycji:

W zasiegu oddziatywania inwestycji znajduje sie tylko
dziatka nr 13/2 1 19/2 obreb Chelstéwek, ktore
wspbiwtascicielem jest ILPEA Sp. z 0.0., ul. Wiosenna

14/2, 53-017 Wroclaw.

26. Strona formalno-prawna.

Pozwolenie wodnoprawne wydane na podstawie
niniejszego operatu wodnoprawnego okresla osobe
uprawniona, sposdb, zamiar, cel miejsce 1 czas
korzystania z wody 1 wykonywania urzadzehA wodnych, a
takze warunki 1 zakres tego korzystania. Uprawniony
legitymuje sie prawem przed organami administraciji

panstwowej 1 samorzadowej. Pozwolenie wodnoprawne,
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zawlierajac W sobie wnioski osoby uprawnionej,
reguluje gospodarke wodna, okreslajac warunki
korzystania z zasobdw $Srodowiska tak, aby zaspokojone
zostaty potrzeby wszystkich stron. Organ
administracyjny wydajacy pozwolenie umozliwia
realizacje nadanych uprawnien, zapewnia jednostce
ochrone prawna w zakresie udzielonych wuprawnien,
majgacych charakter rzeczowy zwiazany z nieruchomoscig
i zaktadem.

Wszelkie odstepstwa od decyzji administracyijne
sa niedozwolone, zmiany moga by¢ dokonane przy
akceptacji organu wydajacego decyzije.

W oparciu o niniejsze opracowanie, wnioskodawca
bedzie mbégl wystapi¢ do Starosty Olesdnickiego o
udzielenie pozwolenia wodnoprawnego w zakresie i na

warunkach okreslonych w dokumentacji.
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BURMISTRZ MIASTA I GMINY TWARDOGORA
56-416 TWARDOGOKA, UL. RATUSZOWA 14
B 71 399-22-00; fax 71 315-81-42

fDratusz@twardogora.pl & www.twardogora.pl

17.6730.83.2014 Twardogora, dnia 02.06.2015r.
DECYZJA NR 62.2015
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2015 t. poz. 199) w zwiazku z art. 4 ust. 2 pkt 2, art.
60 ust. 1 1 art. 61 ust. [ tejZe ustawy oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 22013 r., pez. 267 tj.)

USTALAM
NA RZECZ 1L.PEA SP 7 O.0.

WARUNKI ZABUDOWY

DLA INWESTYCJI OBEJMUJACES
BUDOWE HAL PRODUKCYINO - MAGAZYNOWYCH Z CZESCIA BIUROWO —
SOCJALNA ORAZ ZBIORNIKAMI TECHNINCZYM! [ URZADZENIAMI BUDOWLANYMI

OZNACZENIA GEODEZYINE:

OBREB: CHEESTOWEK AM-1 DZIAEKA NR 13/2

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy
Zabudowa produkcyjna — budowa hal produkeyjno-magazynowych z czescia biurowo-socjalng
oraz zbiornikami technicznymi i urzadzeniami budowlanymi.

2, Warunki i szezegdlowe zasadv zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, a takze z przepisdw
odrebnych:
ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu z uwzglednieniem
ustalen dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego :

a) funkcja: zabudowa produkeyjna,
b} linia zabudowy: wyznaczona jako nieprzekraczalna linia nowej zabudowy,:
- wodleglosei 6 m od granicy drogi gminnej — dzialki nr 94 obreb Chelstowek,
- wodleglosei 25 od granicy dzialki nr 295 obreb Chelstéwek,
Jjak przedstawiono na zalaczniku graficznym nr 1 do niniejszej decyzji,
¢y wielkos¢ powierzehni zabudowy: do 50%,
d) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%,
e) powierzchnia podlegajaca przeksziatceniu: ok. 2,4000 ha,
f) ustalenia dla hali produkeyjnej:
- szerckosé elewacji frontowej: 2¢ 122 m,
- wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub  attyki:
do 12,0 m,
- wysoko$¢ gtownej kalenicy: do 14,08 m,
- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
- uklad polaci dachowych: dwuspadowy lub wielospadowy,
- kierunek gléwnej kalenicy dachu: dowolny,
g) ustalenia dla hal produkcyjno-magazynowych:
- szerokosc elewacji frontowej: do 18,0 m,




3,

- wysokos¢ géinej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attvki:
do 12,0 m,
- wysokos¢ gléwnej kalenicy: do 14,0 m,
- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
- uklad potaci dachowych: dwuspadowy,
- kierunek gtdwnej kalenicy dachu: dowselny,
h) ustalenia dla budynku technicznego:
- szerokodd elewacj: frontowe]: do 16,0 m,
- wysokos¢ gorngj krawedzi elewacji  frontowe]. jej gzymsu lub attyki:
do 6,0 m,
- wysokos¢ gldwnej kalenicy: do 9,0 m,
- kat nachylenia dachu: od 13° do 45°,
- ukfad potaci dachowych: jednospadowy lub dwuspadowy,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu: dowolny,
i) wustalenia dla budynku biurowo-socjalnego:
- szerokos¢ elewacji frontowe]: do 55,0 m,
- wyscko$¢  gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
do 8,0 m,
- wysokos¢ gibwnej kalenicy: do 11,0 m,
- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
- ukfad potaci dachowych: jednospadowy lub dwuspadowy,
- kierunek glownej kalenicy dachu; dowolny,
J) ustalepia dia siloséw na material produkeyiny:
- wysokosé¢ deo 15,0 m,

Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi.

1) inwestycja jest zlokalizowana poza terenami objetymi ochrong w trybie ustawy
o ochronie przyrody;

2) inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym wyg ewidencji gruntéw
symbolami: LV 1 RVI o powierzehni 24000 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U, z 2013 r. poz. 1205
ze zm.} teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze.;

3) planowana inwestycja nalezy do przedsigwzie¢, o ktérych mowa w art. 59 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udciale  spoleczenstwa w  ochronie  Srodowiska oraz o ocenach oddcictywania
na $rodowisko 1 majduje sie w katalogu zawarlym w rozporzadzeniu Rady Ministréw
z doia 9 listopada 20101, w sprawie przedsigwzieé mogqeych znaczqeo oddzichwad
na srodowisko (Dz. U. nr 213, poz. 1397).
Burmisttz  Miasta i Gminy Twardogéra dnia 09.03.2014r. wydal decyzje
o $rodowiskowych  uwarunkowaniach zgody na realizacje  przedsiewziecia
(GNO.6220.9.2014. KA. 12). Realizacja wnioskowanego zamierzenia budowlanego musi
uwzglednia¢ wytyczne zawarte w w/w decyzji.

Ustalenia _dotvezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyvtkéw  oraz  débr
kultury wspélezesnej.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainwestowania obicktéw lub terendéw: objetych
ochrong zabytkéw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1446), oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow.

Ustalenia dotyezgce obstugi w zaloresie infrastruktury technicznej i komunikacii.
1) Infrastruktura techniczna:
a) zsieci elektroenergetycznej nie dotyczy,
b) zsieei wodociggowej — nie dotyczy,
¢) odprowadzenie Sciekdéw bytowych — nie dotyczy,
d) odprowadzanie woéd epadowych — do gruntu, na teren wlasnej dzialki,
¢) odprowadzanie odpadéw stalych - nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych
do zbierania odpadéw komunalnych zlokalizowanych na terenie posesji, zgodnie
z Regulaminem o utrzymaniu czystosci i porzadku na terenie gminy Twardogéra
f) zaopatrzenie w cieplo - nie dotyczy;

>



7.

8.

2) komunikacja:
obstuga komunikacyjna inwestycji: poprzez dziatke nr 19/1, obreb Chetstéwek, bedacq
wiasnoscia wnioskodawey, do drogi gminnej publicznej - dziatki nr 94, obreb Chetstédwek.

Ustalenia wymagan dotyczacveh ochronv interesdw 0sob frzecich.

1) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;:
planowana inwestycja nie moze pozbawié dostepu do drogi publicznej. Przez analc»OiQ
do przepisu art. 144 ustawy z dria 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, inwestor powinien
przy wykonywaniu swego prawa powstrzymywaé si¢ od dziatan. ktére by zaklécaly
korzystanie z nieruchomosce] sasiednich ponad przecietng miare, wynikajaca ze spoteczno-
gospodarczego przeznaczenia nieruchomodci i stosunkdw miejscowych, w tym od dzialan
nolegajacych na pozbawieniu kogokolwiek dostepu do drogi publiczne;;

2) okreslenie warunkow ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw lacznosel:

nalezy spelni¢ warunki umowy o przylaczenie oraz zaopatrzenie, a takze techniczne

warunki przyfaczenia okre§lone przez poszezegGlne jednostki organizacyjne, dokonnjgce

przylaczenia podmiotdw do sieci energetycznych;

okreslenie  warunkow ochrony przed pozbawieniem dostepu $wiatta dziennego

do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi: zakazuje sie pozbawienia dostepu do

swiatla dziennego =z zastosowaniem w razie potrzeby, odpowiednich rozwigzan
funkecjonalno-technicznych;

4) okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,

wibracje, zaki6cenia elektryezne 1 promieniowanie:

- planowana inwestycia nie moze wprowadza¢ do powietrza, wody, gleby lub ziemi
wibracji w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska,

- nalezy przestrzega¢ wymagan okreslonych w warunkach przylaczenia do sieci
clektroenergetycznej w zakresie jej zabezpieczenia przed zakiceniami elektrycznymi
powodowanymi przez instalacje lub sieci wchodzace w sklad planowanej inwestycji,
stosownie do przepiséw rozporzadzema Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r.
w sprawie szczegdtowych warunkéw funkcjonowania systemu elektroenergetycznego,

- planowana inwestycia nie moze emitowaé pol elektromagnetycznych wyzszych niz
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003 r. w sprawie dopuszezalnych poziomdow pdl elektromagnetyczaych w Srodowisku
oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomdw;

okreslenie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby:

- planowana inwestycja nie moze wplynaé na jako$é powietrza i musi pozwolié
na utrzymanie w nim poziomoéw substancji ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdéw
lub co najmniej na tych poziomach, ktére zostaly ustalone w rozporzagdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw aiektdrych substancji
w powietrzu,
planowana inwestycja nie moze wplynagé na jako$¢ wéd i musi pozwolié
na utrzymywanie jej powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
wykonawczych do ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
planowana inwestycja nie moze pogorszy¢ standardéw jakosci gleby okreglonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 20021, w sprawie
standardéw jakosei gleby oraz standardéw jakosci ziemi.

Ustalenia _dotvezace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub  obiektow

podlegajacych ochronie {w tym tereny sdrnicze, zagrorone powodzig, osuwiska).

Teren zainwestowania nie lezy na terenie zagrozonym powodzia.

Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zaden z wyzej prszoianycl aktdw normatywnych ni¢ zawiera zaka?u realizacji planowanego

przez inwestora zamierzenia budowlanego.

Uzyvskanie uzgodniei:

Inwestycja uzyskata uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4, pkt 5 i (:p ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od: '

a) Ministra Srodowiska — w odniesieniu do udokumentowdnyeh zto7 kopalin i
wod podziemunych

(V%)
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b} Starosty Olesnickiego - w odniesieniu do udokumentowanych ziéz kopalin i wod
podziemunych oraz w zakresie ochrony gruntéw rolnych,

¢) Marszaika Wojewddzrwa Dolno$laskiego ~ w odniesieniu do udokumentowanych ztéz
kopalin i wod podziemnych,

d) Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego, za posrednictwem Dolnoglaskiego Zarzadu

Melioracji i Urzadzen Wodnyceh we Wroclawiu - w zakresie melioraci,

s Na terenie planowanej inwestycfi wystepyje row meliovacyiny | zbiornik wodny
stanowiqey urzqdzenie wodne. Lgodnie z art, 29, art. 63 ust. 1, art. 71 ust. 1, art. 73 usi.
1w nawiqzaniv do art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 20015 Prawo wodne zabrania
ste m.in.:

- zmiany stanw wod na gruncie — ze szkodag dla gruntéw sqsiednich,

B niszezenia lub uszkadzania urzadzen wodnych (w tym urzqdzen melioracji
wodnych szezegidlowyeh),

- wykonywania w poblizu wrcqdeer wodnych (w tym wrzadzer melioraci
wodnych  szczegdlowych) robdr oraz  inmych czynnosci kidre mogq
powodowac  w  szczegdlnosel  zmmnigjszenie  wytrzymaloSci  wrzqdzer
wodnych albo ich przydatno$ci gospodarcze),

W przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych (w tym ich odbudowy,
rezbudowy, przebudowy lub rozbiorki tych urzqdzen), stosownie do art. 122 ust. 1 pkt 3
ustawy Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycii — zalaeznik do decyzji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji przedstawione sa na mapie w skali 1:1000, stanowiacej

zakaeznik graficzay do niniejszej decyzji,

11, Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na ohszarze
analizowanym w_zakresie warunlidw, o ktéryech mowa w art. 61 ust.]-5 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przedstawiono w zatacznikach.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawniei 0s6b trzecich.

UZASADNIENIE

Dnia 25.07.2014r. z waioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji opisanej
W osnowie niniejszej decyzji, wystapita ILPEA Sp z 0. 0. Wniosek zostat uzupelniony pismami z
dnia 04.11.2014 r.123.03.2015 r.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut, organ wykazata,
z¢ planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do inwestycji, o ktérych mowa w art. 4
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy — wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy. Tym samym wniosek inwestora zostat sformutowany prawidlowo i zawierat
wszystkic niezbgdne elementy, ktdre zostaly okreslone w art. 52 ust. 2 wspomnianej ustawy
i nie wymagat dotaczenia do niego zadnych dokumentéw wynikajacych z przepiséw szezegélnych.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2, w zwiazku z art. 64 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tut. organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania
dotyczace terenu objetego planowang inwestycja.

Wykorzystujac dane z ewidencji gruntéw rozpoznano stosunki wilasnosciowe dotyczace
otoczenia terenu planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajacy ustalenie stron postepowania
administracyjnego (odpowiednie wydruki w aktach sprawy).

Stosownie do wymogdw procedury administracyjnej (art. 61 § 4 kpa) wszystkie strony zostaty
zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyinego w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach, z ktérych mogly skorzystaé.

Oceniajac spetnienie taeznych warunkéw, ktore umozliwiaja wydanie decyzji o warunkach
zabudowy i wykazane zostaly w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, tut. organ stwierdzi co nastepuje
1) zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015+, poz. 199) nie jest wymagane przeprowadzenie analizy

dotyczacej kontynuacji funkeji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i

zagospodarowania terenu;



2} teren inwestycji ma dostgp do drogi publicznej: poprzez dziatke nr 19/1, obreb Chelstéwek,
bedaca whasnoseia wnioskodawey, do drogi gminnej publicznej - dziatki nr 94, obreb
Chelstowek ;

3) istnigjace uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) Inwestycja prrewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonymm wg ewidencji gruntdw
symbolami: EV i RVI o powierzehni 2,4000 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. o ochronie gruntéw rolnyeh i lesnych (Dz. U. 2 2013 1. poz. 1205 ze zm.) teren nie
wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nicrolnicze

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Inwestycja  zlokalizowana jest na terenie, ktdry w miejscowym planie ogdlnego
zagospodarowanja miasta Twardogéra oraz czesci wsi Moszyce, Chelstdwek 1 Sadrozyce
uchwalonym przez Rad¢ Miasta i Gminy Twardogéra w dniu 18,10.1993 r. uchwaly
nr 167/ XXXIX/93 (Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 15 poz. 109 i 110 z dnia 31.12.1993 roku)
przeznaczony byf pod nowy zaktad przemystowy. Plan ten utracii mocna podstawie art.67 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r, o zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
nie jest wymagane przeprowadzenic analizy dotyczacej kontynuacji funkeji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu jednak na fakt, iz w
sasiedztwie znajduje si¢ réwniez zabudowa przemystowa, nalezy zastosowaé wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pismem ar ZG.2201.15.2015 z dnia 17.04.2015 r. Nadlesnictwo Olesnica Slaska przekazato
wniosek dotyczacy zachowania 25 m odleglosei zabudowy od dziatki lesnej, argumentnje ta
decyzje ochrona przed zagrozeniem pozarowym, zacienianiem przez korony drzew wysokich,
naturalnym wydzielanie/oblamywaniem si¢ gatezi, jak rdwniez zagrozeniem powstajacym przy
ekstremalnych warunkach pogodowych. Wniosek zostal uwzgledniony i w zwiazku z tym na
obszarze objetym inwestycjg ustalono nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodei 25 m od
granicy z dziatkg nr 295 obreb Moszyce.

Po przeprowadzeniu wymaganej prawem analizy - w zwiazku z art. 10 § 1 kpa organ
zawiadomit strony o zakonczonym postgpowaniu dowodowym i przystapieniu do rozpatrzenia
zgromadzonego materiatu dowodewego, z kiérym strony postepowania mogly sie zapoznaé
w okreslonym terminie w siedzibie tut. Urzedu i wypowiedzie¢ sig, co do przeprowadzonych
dowodéw i zebranych informacji dotyczacych planowanego przedsigwzigcia.

Wobec spetnienia wszystkich warunkéw niezbednych do wydania decyzji, w $wietle
catoksztattu zgromadzonego materiatu dowodowego nalezato postanowié, jak w rozstrzygnigeiu.

Ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1 cytowanej ustawy uprawnia inwestora
do ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg lub zgloszenie dla zamierzenia budowlanego w niej
okreslonego. Kwestia mozliwosci realizacji tego zamierzenia bedzic rozstrzygana dopiero na etapie
zatwierdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe, co nalezy
do kompetencji organu administracji architektoniczno — budowlanej. W mysl art. 55, w zwiazku
z art. 64 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym warunki zabudowy
ustalone w niniejszej decyzji wiaza t¢ administracje w tym sensie, ze nie moze ona wydaé
pozwolenia na budowe w odniesieniu do terenu, ktdry nie zostat objety ta decyzja i nie moze tez
wykraczac¢ poza warunki nia ckreélone,

Pouczenie
Zgodnie z przepisem art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy.
Burmistrz w drodze decyzji stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji o ustaleniu warunkdw
zabudowy, jezeli:
inny wnioskodawea uzyska pozwolenie na budowe, ,
- dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, kidrezo ustalenia s inne
niz w wydanej decyzji. :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego we Wroclawin za moim poSrednictwem w terminie czten@asm dni
od dnia jej dorgczenia. T 1
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Zalaczniki:
1. Zatacznik graficzny do decyzji — mapa w skali 1:1000 - zalgeznik nr 1A 1 1B
2. Czgsc tekstowa analizy - zalgeznik nr 2

| Gpracowal: mgr inz. Pawet Niemice - uprawnicnia urbanistyczne nr 1685

Oirzyvmuia:
(1) Inwestor — ILPEA Sp. z 0.0.,

ul. Wiosenna 14/2, 53-017 Wroclaw

2. Paristwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Olesnica Slaska,
ul. Spacerowa 3, 56-400 Olegnica

3. Skarb Panstwa Starosta Olednicki wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,
ul. Stowackiego 10, 56-400 Olesnica

4. ala

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. ¢ optacie skarbowej (j. t. Dz. U. 2 2014 1. poz. 1628 z pdzn.
zm.), § 3 ust. 1 i § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wizednia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej
(Dz. U. or 187, poz. 1330)

1. Dokonano zaplaty optaty skarbowej w wysokosei 107,00 ziotych®: przelewem na konto Gminy Twardogdra

2. Decyzja jest zwolniona z oplaty skarbowej zgodnie 2 ........*

*Niepotr=ebne skreslic.



1T.6730.83.2014
Zatacunik nr 2
Do decyzji nr 62.2015
Z dnia 02.06.2015r.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.

(1. Dane inwestyeji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu . B
| Rodzaj inwestycji g Budowa hal produkeyjno — magazynowych z czgécia biurowo — socjalng oraz

___Polozenie inwestycji
Wmusfmdmvm

zbiornikami technicznymi i urzgdzeniami budowlanymi
Dziatka nr [3/2 AM-1, obreb Chelstéwek
ILPEA Sp. z 0.0.. ul. Wiosenna 14/2, 53-017 Wroctaw

[2 Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagos odarowania terenu (art. 61 ust, | pkt |
'Pr,_cdmzotowa inwestycja dotyczy zabudowy produkcyjnej. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktry
|'w migjscowym planie ogéinego zaéoqpudarowania miasta Twardogara oraz czglel wsi Moszyce, Chelstdwek |
I'1 Sadrozyce uchwalonym przez Rad¢ Miasta i Gminy Twardogdra w dniu 18.,10.1993 r. uchwalg nr 167/XXX1X/93 |
|(Dz Urz. Woj. Wroctawskiego nr 15 poz. 109 i 110 z dnia 31.12.1993 loku) przeznaczony byt pod nowy zaktad |

Inrzemysio»w Plan ten utracit mocna podstawie art.67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
| przestrzennym, Zatem zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami). nie jest wymagane przeprowadzenie analizy detyezace]
kontynuacji funkeji, parametrow, cech 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagespodarowania terenu. Ze wzgledu
jednak na fakt, iz w sasiedztwie znajduje sie réwniez zabudowa przemystowa, nalezy zastosowaé wymagania ladu
; - Znajad) £
przestizennego, w tym urbanistyki i architekiury, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. ) - o
[ 3. Ustalenia funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu o
H i, T (e 1
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,4 Daostep ter enu, objetego Whios skiem

o _ustalenie_warnnkéw zabudowy, do drogi publicznej i moHiwosé |

_uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

Dost@p do drogi publiczne}

Energia elektryczna

Woda

Scicki bytowe

Scieki produkcyine

poprze

z dziatke nr 19/1, obreb Chetstow ek bcdch w}asnosmq wmoskodawcv do
drogi gminnej publicznej - dziatki nr 94, obreb Chetstéwek

poprzez projektowane przy}qczc zgodnic z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadey sieci

poprze7 projeldowane pr@{acze zgodnie z warunkami technicznym:i
uzyskanymi od zarzadey sieci

popr: zez projektowane przylacze do sieci kanatizacji sanitarne; i, zgodnie

z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadey sieci

do pI‘OI
zl

jektowanego szczelnego bczodpiywowego zbiornika na Scieki produkeyjne,
lokalizowanego zgodnie z przepisami odrebnymi, nastepnie wywozone
. pojazdami asenizacyjnymi w celu utylizacji




‘ do istniejacej, wewngtrznej kanalizacji ..es7c7owej obstugujacej zakiad ILPEA S
Wody opadowe z 0.0. (zlokalizowane] na sasiednich dziatkach),
' poprzez wewnetrzne linie zasilajace

- S ——— e - -~

uZy gron"adzm v urzadzeniach stuzacych do zbierania odpadow komunalnych
Odpady state {podcras budowy) zloxalizowanych na terenie posesji, zgodnie z Regulaminem o atrzymaniu
czystosci 1 porzadiu na terenie gminy Twardogora.
nalezy O“U‘nd'iz ¢ w urzadzeniach 5{uzacych

|
Odpadly stafe (produkeyine) | do zbierania odpadow komunalnych zlokalizowanych na tersnie posesj i, zgodnie |
S _ _z Regulaminem o urrzymaniu czystosci | porzgdku na terenie gminy Twardogéra
_Zaopatizenie w ciepto ____zprojektowanego 2rédla ciepla, zgodnego z przepisami odrebnymi

poprzez projektowane przylacze zgodnie z warunkami techniczn ymi

N .. uzyskanywmni od zarzgdey sieci .
~ Charakterystyka _dzialki, pod wzgledem uzysk: ania_zpgody na zmiang przeznaczenia gyuntiw mlnvcln[
i leSnyeh na cele nicrolnicze i niele$ne (art. 61 ust. 1 pkt4)
Inwestyqa przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym wg ew1de‘1\,j1 gruntéw symbo!am; LV i RV]
0 powierzehni 2,4000 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 Tutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz U. 22013 r. poz. 1205 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na _przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze.

__godnosu z przepisami odrehnv___(_rt 61 ust. 1 pkt 5) o o
Inwcquc‘]a iest zgodna z przepisami odrebnymi,

I Opracowal: mgr inz. Pawst Niemiec - uprawnienia urbanistyczne or 1683
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BURMISTRZ MIASTA I GMINY TWARDOGORA

56-416 TWARDOGORA, UL. RATUSZOWA 14
® 71 399-22-00; fax 71 315-81-42
@ratusz@twardogora.pl € www.twardogora.pl

IT.6730.113.2015 "~ Twardogbra, dnia 07.08.2015r.
DECYZJA NR 92.2015

o waritnkach zabudowy

zmieniajaca decyzje o warunkach zabudowy
Nr 62.2015 z dnia 2.06.2015 r.

Na podstawie art. 104 i 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm.) art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust. 1, art. 59 ust.
1, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22015 r. poz. 199 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku przedsigbiorstwa ILPEA Sp. z 0. 0. z dnia 27.07.2015 r. (data wptywu
25.07.2015 t.) dotyczacego zmiany decyzji nr 62.2015 z dnia 2.06.2015 r., ustalajacej warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hal produkcyjno-magazynowych z czeécia
biurowo-socjalna oraz zbiornikami technicznymi i urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr 13/2,
AM-1, obrgb Chetstéwek, gmina Twardogdra w czgsci dotyczace] warunkdw i szczegdtowych
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

ustalam

1. Zmienia sig zapis w pkt 2 [it. f, tiret drugie:

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 12,0 m,
na zapis:

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 13,5 m,
2. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. f, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kat nachylenia dachu: od 5° do 45°,
3. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. g, tiret drugie:

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 12,0 m,
na zapis:

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 13,5 m,
4. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. g, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kgt nachylenia dachu: od 5° do 45°,
5. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. h, tiret drugie:

- wysokos¢ gbrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 6,0 m,
na zapis:

- wysokosc gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 8,5 m,
6. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. h, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kat nachylenia dachu: od 5° do 45°,
7. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. i, tiret drugie:

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 8,0 m,
na zapis:

- wysckos¢ gornej krawedzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 10,5 m,
8. Zmienia sig¢ zapis w pkt 2 lit. i, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kat nachylenia dachu: od 5° do 45°,



9. Uchyla si¢ zatacznik nr 2 do decyzji nr 62.2015 z daia 2.06.2015 r. i na jego miejsce wprowadza
sig zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
10. Pozostale ustalenia decyzji, w tym zalaczniki pozostaja bez zimian.
11, Inwestycja uzyskata uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 1.0 planowa.mu 1 zagospodarowaniu przestrzennym od
a) Ministra Srodowiska —~ w odniesieniu  do udokumentowanych zt6z  kopalin
t wd pedziemnych,
b) Starosty Olesnickiego — w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wéd
podziemnych,
¢) Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego — w odniesieniu do udokumentowanych ztéz
kopalin i wod podziemnych.

UZASADNIENIE

W dniu 29.07.2015 r. wnioskodawca pismem wniést do Burmistrza Miasta i Gminy
Twardogora wniosek o zmiang decyzji nr 62.2015 z dnia 2.06.2015 r. o sygn. 1T.6730.63.2014, w
zakresie warunkéw i szezeglowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Do dnia
07.08.2015 r. wplynely oswiadczenia wszystkich stron postepowania, w ktérych strony wyrazity
zgode na opisana powyze] zmiane.

Przeprowadzono specyfikacjg powszechnie obowiazujacych przepiséw odrebnych w celu
ustalenia warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktdre moga mied
zastosowanie W powyzszej sprawie.

W wyniku przeprowadzonej ponownie analizy architektoniczno-urbanistycznej ustalono,
ze mozliwa jest zmiana parametréw dotyczacych wysokoséei gérnej krawedzi elewacji frontowej,
Jej gzymsu lub attyki oraz kata nachylenia potaci dachowych dla wszystkich planowanych
budynkéw,

Artykut. 155 Kodeksu ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego stanowi, ze decyzja
ostateczna, na mocy ktérej strona nabyta prawo, moze byé w kazdym czasie za zgoda strony
uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry ja wydat, lub przez organ
wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegélne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu lub zmianie takie;
decyzji i przemawia za tym interes spofeczny lub stuszny interes strony.

Stwierdzono, Ze stuszny interes strony przemawia za zmiang decyzji i ze jest ona zgodna
z przepisami odrebnymi.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroclawiu, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od dnia jej dorgczenia,

Zalgczniki:
1. Czgs¢ tekstowa analizy - zatacznik nr 1,

| Opracowal: urbanista mgr inz. Pawet Niemice - uprawnienia usbsmi;awum. ne 16&‘5
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ul. Wiosenna 14/2, 53-017 Wroctaw » \ .

2. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Pafistwowe Nadleémctwo Olesnica'Slaska,
ul. Spacerowa 3, 56-400 Oleénica

3. Skarb Paristwa Starosta Olesnicki wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,
ul. Stowackiego 10, 56-400 Olesnica

4. ala

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt | i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o op\aue skarbowej (j.t. Dz. U 2z 2015 1. poz. 783
ze zm.),§ 3 ust. 11§ 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzeénia 2007 r. w sprawie zaptaty optaty skarbowej
(Dz. U. nr 187, poz. 1330)

1. Dokorano zaplaty optaty skarbowej w wy_.okoécl 10,00 zlotych*: na rachunek bankowy Gminy Twardogéra

2. Decyzja nie podlega optacie skarbowej zgodnie z..........*

*Niepotrzebne skreslié.



IT.6730.113.2015
Zatacznik nr |
Do decyzjinr 92.2015
7. dnia 07.08.2015t,

ANALIZA FUNKCJE ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 UP.Z.P,

[ 1. Dane inwestyeii, dla ktérej ustalane .s:j warunki zabudowy i zagospodarowsml.t terenu |

Rodzaj inwestyefi | Budowa hal produkcyjno — magazynowych z czgécig biurowo — soc;alnq oraz
R o zbiornikami technicznymi i urzadzeniami budowlanymi
) Po_tozeme inwestyci | WQ@&{\}@ nr 13/2 AM-1, obreb Chelstéwek
Whioskodawca i ILPEA Sp. z 0.0, ul. Wiosenna 122,23917 Wroctaw - |

2. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i mgmpod‘trowgam terenu (art. 61 ust. | pkt 1) [
Przedmiotowa inwestycja dotyczy zabudowy produkcyjnej. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, kt()ry!
w miejscowym planie ogélnego zagospodarowania miasia Twardogora oraz czedci wsi Moszyce, Chetstéwek |
i Sadrozyce uchwalonym przez Rade Miasta i Gminy Twardogora w dniu 18.,10.1993 r. uchwata nt 167X XXIX/93 [
(Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 15 poz. 109 i 110 z dnia 31.12.1993 roku) przeznaczony byt pod nowy zakladln
przemystowy. Plan ten utracit mocna podstawie art.67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zatem zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodqrowaniuf
przestrzennym {(j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), nie jest wymagane przeprowadzenie analizy dotyczqceJ
kontynuacji funkgji, parametréw, cech i wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu |
jednak na fakt, iz w sasiedztwie znajduje si¢ réwniez zabudowa przemystowa, nalezy zastosowaé wymagania tadu |
przestrzennego, w tym urbanistyld i architektury, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu |
i zagospodarowaniu przestrzennym. . _ |
3. Ustalenia funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu o \
Flanowana : Muatsymalny W’y.ﬁ:ok’D?‘C
podstawowa | wskatnik Szerokosd gornef - ” > | ; ,
| frawedzi T oolte Kaq Wysokos¢ | Kiernunek

1 uzupetniclaed wielkoder elewacyi PN ; . L . [

fﬁnl«:cfaj o ﬁ'ontowje‘j elewacyi, jej nachylenia kalenicy r kalenicy j
- o gaymsu lub

zabudowy zabudowy attyki

——

Zabudowa
produkeyjna —~ do 40,0 m
hala produkeyjna

dwuspadowy lub
wielospadowy

do 13,5 m do 14,0 m

Zabudowa
produkeyjna —
hale produkcyjno-

magazynowe. » —— od 5° do 45°
Zabudowa
proﬁ?(i?giia~ S0% do 16,0 m do2,5m do9%.0m
techniczny dwuspadowy lub
Zabudowa jednospadowy
bf;;ﬁgﬁyﬂi;o do55.0m | do10,5m do 11.0 m
- socjalny
Zabudowa
produkcyjna —
silosy na materiat
produkcyiny
4. Dostep terenu, obwte_gn wnioskiem o mtaienic warunkéw zabudowy, do drogi publicznej i mozliwosé !
| uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej {art. 61 ust. 1 pkt 2. 37 1
poprzez dziatke nr 19/1, obrgb Chelstéwek, b@dch wlasnoécia wnioskodawcy,
_do drogi gminnej publicznej - dziatki nr 94, obrgb Chelstéwek

poprzez projektowane przylacze zgodnie z warunkami technicznymi

do 18,0 m dwuspadowy

dowolny

ze wzgledu na charakter inwestycji — nie ustala sig

Dostqp do drogl publicznej

Ener, gla elektryczna

poprzez projektowane przytacze zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadcy sieci
poprzez projektowane przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadey sieci
do projektowanego szczelnego, bezodplywowego zbiomika na écieki produkcyjne,
Scieki produkcyine zlokalizowanego zgodnic z przepisami odrgbnymi, nastepnie wywozone
pojazdami asenizacyjnymi w celu utylizacji

Scieki bytowe




[ do istniejacej, wewnetrznej kanalizacji deszczowej obstugujacej zakltad ILPEA Sp.
Wody opadowe 2 0.0. (zlokalizowanej na sasiednich dziatkach),
o I o _ poprzez wewngfrzne linie zasilajace
i nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych do zbierania odpadow lcomuna]nych ;
} Odpady state (podczas budowy) | zlokalizowanych na terenie posesji, zgodnie z Regulaminem o utrzymaniu '
czystosei i porzadku na terenie gminy Twardogéra.
: nalezy gromadzié w urzadzeniach stuzacych

; do zbierania odpadéw komunalnych zlokalizowanych na terenie posesji, zgodnie |
L B | z Regulaminem o utrzymaniu czystosci i porzadku na terenie gminy Twardogéra
| Zaopatrzenie wcieplo | z projektowanego 7rédla ciepta, zgodnego z przepisami odrgbnymi |
| . | poprzez projektowane przytacze zgodnie z warunkami technicznymi l
i - “uzyskanymi od zarzadey sieci e
|5, Charakterystyka dzialki, nud wzgledem u?vskama zgody na zmiane grzeznaczenia gruntéw rolnych |
L i lednych na cele nierolnicze i niele$ne (art. 61 ust. 1 pktd) _

! Inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym wg ewidencji gruntéw symbolami: LV | RVI
| 0 powmrzchm ,4000 ha. Zgodnie z art 7 ust. 2 ustawy z dma 3 lutego 1995 1. 0 ochrome gruntow rolnych 1 lesnych

|

Odpady state (produkcyjne)

| hiadid —

L@__Zgodncéé z Erzentsnml odrebnymi (art, 61 ust. 1 pkt 5! By e
| Inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

I Opracowal: mgr inz, Pawef Niemiec - uprawnienia urbanistyezne nr (685
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