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IT.6730.113.2015 Twardogéra, dnia 07.08.2015r.
DECYZJA NR 92.2015

o warunkach zabudowy IN WE S T O R.

zmieniajaca decyzje¢ o warunkach zabudowy
Nr 62.2015 z dnia 2.06.2015 r.

Na podstawie art. 104 i 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm.) art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 60 ust. 1, art. 59 ust.
1, art. 61 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U, 22015 r. poz. 199 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku przedsigbiorstwa ILPEA Sp. z 0. 0. z dnia 27.07.2015 r. (data wptywu
29.07.2015 r.) dotyczacego zmiany decyzji nr 62.2015 z dnia 2.06.2015 r., ustalajacej warunki
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie hal produkcyjno-magazynowych z czgscia
biurowo-socjalng oraz zbiornikami technicznymi i urzadzeniami budowlanymi na dziatce nr 13/2,
AM-1, obreb Chetstowek, gmina Twardogéra w czesci dotyczace] warunkéw i szczegdtowych
zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,

ustalam

1. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. f, tiret drugie:

- wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 12,0 m,
na zapis:

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 13,5 m,
2. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. f, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kat nachylenia dachu: od 5° do 45°,
3. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. g, tiret drugie:

- wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 12,0 m,
na zapis:

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 13,5 m,
4. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. g, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kat nachylenia dachu: od 5° do 45°,
5. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. h, tiret drugie:

- wysoko$¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 6,0 m,
na zapis:

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 8,5 m,
6. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. h, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kat nachylenia dachu: od 5° do 45°,
7. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. i, tiret drugie:

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 8,0 m,
na zapis:

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: do 10,5 m,
8. Zmienia si¢ zapis w pkt 2 lit. i, tiret czwarte:

- kat nachylenia dachu: od 15° do 45°,
na zapis:

- kat nachylenia dachu: od 5° do 45°,



9. Uchyla sig¢ zatacznik nr 2 do decyzji nr 62.2015 z dnia 2.06.2015 r. 1 na jego miejsce wprowadza
si¢ zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
10. Pozostate ustalenia decyzji, w tym zataczniki pozostaja bez zmian.
11. Inwestycja uzyskata uzgodnienia na podstawie art. 53, ust. 4, pkt 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od:
a) Ministra Srodowiska — w odniesieniu do udokumentowanych zt6z kopalin
1 wod podziemnych,
b) Starosty Olesnickiego — w odniesieniu do udokumentowanych zi6z kopalin i wdd
podziemnych,
c) Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego — w odniesieniu do udokumentowanych zi6z
kopalin i wéd podziemnych.

UZASADNIENIE

W dniu 29.07.2015r. wnioskodawca pismem wniést do Burmistrza Miasta i Gminy
Twardogoéra wniosek o zmiang decyzji nr 62.2015 z dnia 2.06.2015 r. o sygn. IT.6730.63.2014, w
zakresie warunkow i szczegbétowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy. Do dnia
07.08.2015 r. wplyngly oswiadczenia wszystkich stron postepowania, w ktérych strony wyrazity
zgode na opisang powyzej zmiang.

Przeprowadzono specyfikacje powszechnie obowiazujacych przepiséw odrgbnych w celu
ustalenia warunkdéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, ktére moga mieé
zastosowanie wW powyzszej sprawie.

W wyniku przeprowadzonej ponownie analizy architektoniczno-urbanistycznej ustalono,
ze mozliwa jest zmiana parametréw dotyczacych wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki oraz kata nachylenia potaci dachowych dla wszystkich planowanych
budynkow.

Artykut. 155 Kodeksu ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego stanowi, ze decyzja
ostateczna, na mocy ktdérej strona nabyla prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgoda strony
uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry ja wydat, lub przez organ
wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegllne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu lub zmianie takiej
decyzji i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes strony.

Stwierdzono, ze stuszny interes strony przemawia za zmiang decyzji i Ze jest ona zgodna
z przepisami odrgbnymi.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawiu, za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od dnia jej dorgczenia.

Zalaczniki:
1. Czg$¢ tekstowa analizy - zatacznik nr 1,

[ Opracowat: urbanista mgr inz. Pawet Niemiec — uprawnienia urbanistyczne nr 1685
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2. Panstwowe Gospodarstwo Lesne Lasy Panstwowe Nadleémctwo Olesnica Slaska,
ul. Spacerowa 3, 56-400 Oleénica

3. Skarb Panstwa Starosta Oles$nicki wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,
ul. Stowackiego 10, 56-400 Ole$nica

4. ala

Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (j.t. Dz. U. z 2015r. poz. 783
ze zm.),§ 3 ust. 1 1 § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzes$nia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej
(Dz. U. nr 187, poz. 1330)

1.  Dokonano zaplaty optaty skarbowej w wysoko$ci 10,00 ztotych*: na rachunek bankowy Gminy Twardogoéra

2. Decyzja nie podlega optacie skarbowej zgodnie z.......... e

*Niepotrzebne skreslic.



IT.6730.113.2015
Zatacznik nr 1
Do decyzjinr 92.2015
Z dnia 07.08.2015t.

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.

1. Dane inwestycji, dla ktérej ustalane s3 warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

Rodzaj inwestycji Budowa hal produkcyjno — magazynowych z czgécia biurowo — socjalng oraz
B __zbiornikami technicznymi i urzadzeniami budowlanymi |
Polozenie inwestycji o Dziatka nr 13/2 AM-1, obrgb Chetstéwek |
Whnioskodawca ILPEA Sp. zo.0., ul. Wiosenna 14/2, 53-017 Wroctaw

2. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

Przedmiotowa inwestycja dotyczy zabudowy produkcyjnej. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktéry
w miejscowym planie ogdlnego zagospodarowania miasta Twardogéra oraz czesci wsi Moszyce, Chelstéwek
i Sadrozyce uchwalonym przez Rade Miasta i Gminy Twardogéra w dniu 18.,10.1993 r. uchwata nr 167/XXXIX/93
(Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 15 poz. 109 i 110 z dnia 31.12.1993 roku) przeznaczony byt pod nowy zaklad
przemystowy. Plan ten utracit mocna podstawie art.67 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zatem zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), nie jest wymagane przeprowadzenie analizy dotyczacej
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu
jednak na fakt, iz w sasiedztwie znajduje si¢ réwniez zabudowa przemystowa, nalezy zastosowa¢ wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

' 3. Ustalenia funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
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4. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi gublicznei i_mozliwo§é
uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3)

poprzez dzialke nr 19/1, obreb Chetstowek, bedaca wiasnoscia wnioskodawcy,

Rigstzp dodiosi publiszne) do drogi gminnej publicznej - dziatki nr 94, obrgb Chelstéwek

poprzez projektowane przytacze zgodnie z warunkami technicznymi

Energia elekimeand uzyskanymi od zarzadcy sieci
Woda poprzez projektowane przyltacze zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadcy sieci
Scieki bytowe poprzez projektowane przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie

z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcy sieci

) do projektowanego szczelnego, bezodplywowego zbiornika na $cieki produkcyjne,
Scieki produkcyjne zlokalizowanego zgodnie z przepisami odrgbnymi, nastgpnie wywozone
pojazdami asenizacyjnymi w celu utylizacji




do istniejacej, wewngtrznej kanalizacji deszczowej obstugujacej zaktad ILPEA Sp.
Wody opadowe z 0.0. (zlokalizowanej na sasiednich dziatkach),
poprzez wewnetrzne linie zasilajace
nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych
Odpady state (podczas budowy) zlokalizowanych na terenie posesji, zgodnie z Regulaminem o utrzymaniu
czystosci i porzadku na terenie gminy Twardogéra.
nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych

Odpady state (produkcyjne) do zbierania odpadéw komunalnych zlokalizowanych na terenie posesji, zgodnie
z Regulaminem o utrzymaniu czystosci i porzadku na terenie gminy Twardogéra
Zaopatrzenie w ciepto z projektowanego zrodia ciepta, zgodnego z przepisami odrebnymi

poprzez projektowane przylacze zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadcy sieci

5. Charakterystyka dzialki, pod wzgledem uzyskania zgody na zmiang przeznaczemia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

Inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym wg ewidencji gruntéw symbolami: £V i RVI
o powierzchni 2,4000 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych |
(i.t. Dz. U. 22015 r. poz. 909) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze. I
6. Zgodno$¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5) ]
| Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi. |
I Opracowal: mgr inz. Pawet Niemiec - uprawnienia urbanistyczne nr 1685 |

Zaopatrzenie w gaz

.l.ex Urei

Sp. 20.0.
{dawnisj Pawet Niemiec Lex Urbi)

BURMISTRZ MIASTA | GMMNY
TWARDOGORA

Alaemrdw ar A de decya)
o werunkach zabudowy

H Q1S s SR ST,



