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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM ORAZ WYNIKI ANALIZY W ZAKRESIE WARUNKOW,
O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST 1-5 U.P.Z.P.

[ 1. Dane inwestvcji, dla ktérej ustalane sa warunki zabudowy i gagospodaroWania terenu

| Rodzaj inwestycji Budowa hal produkcyjno — magazynowych z czescig biurowo — socjalng oraz
- zbiornikami technicznymi i urzadzeniami budowlanymi |
Potozenie inwestycji Dziatka nr 13/2 AM-1, obreb Chetstowek
Whnioskodawca ILPEA Sp. z 0.0., ul. Wiosenna 14/2, 53-017 Wroctaw

2. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)
Przedmiotowa inwestycja dotyczy zabudowy produkcyjnej. Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktdry
w miejscowym planie ogb6lnego zagospodarowania miasta Twardogdra oraz czesci wsi Moszyce, Chelstdwek
i Sadrozyce uchwalonym przez Rade Miasta i Gminy Twardogéra w dniu 18.,10.1993 r. uchwatg nr 167/XXXIX/93
(Dz. Urz. Woj. Wroctawskiego nr 15 poz. 109 i 110 z dnia 31.12.1993 roku) przeznaczony byl pod nowy zakiad
przemystowy. Plan ten utracit mocna podstawie art.67 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Zatem zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), nie jest wymagane przeprowadzenie analizy dotyczacej
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Ze wzgledu
jednak na fakt, iz w sasiedztwie znajduje sie réwniez zabudowa przemystowa, nalezy zastosowaé wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Ustalenia funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
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| 4. Dostep terenu, objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, do drogi publicznej i mozliwo$§é

' uzbrojenia w sieci infrastruktury technieznej (art. 61 ust. 1 pkt 2, 3) il
poprzez dziatke nr 19/1, obreb Chetstowek, bedaca whasnoscia wnioskodawcy, do |

drogi gminnej publicznej - dzialki nr 94, obrgb Chelstéwek '
poprzez projektowane przylacze zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadcy sieci
poprzez projektowane przylacze zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadcy sieci
poprzez projektowane przytacze do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami technicznymi uzyskanymi od zarzadcy sieci
do projektowanego szczelnego, bezodptywowego zbiornika na $cieki produkcyine,
Scieki produkeyjne zlokalizowanego zgodnie z przepisami odregbnymi, nastgpnie wywozone
pojazdami asenizacyjnymi w celu utylizacji
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do istniejacej, wewnetrznej kanalizacji deszczowej obstugujacej zaktad ILPEA Sp.
Z 0.0. (zlokalizowanej na sasiednich dziatkach),
poprzez wewngtrzne linie zasilajace

Odpady state (podczas budowy)

nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych do zbierania odpadéw komunalnych
zlokalizowanych na terenie posesji, zgodnie z Regulaminem o utrzymaniu
czystosci i porzadku na terenie gminy Twardogora.

Odpady state (produkcyjne)

nalezy gromadzi¢ w urzadzeniach stuzacych
do zbierania odpaddéw komunalnych zlokalizowanych na terenie posesji, zgodnie
z Regulaminem o utrzymaniu czystodci i porzadku na terenie gminy Twardogéra

Zaopatrzenie w cieplo

z projektowanego Zrodia ciepta, zgodnego z przepisami odrebnymi

Zaopatrzenie w gaz

poprzez projektowane przytacze zgodnie z warunkami technicznymi
uzyskanymi od zarzadcy sieci

| 5. Charakterystvka dzialki, pod wzgledem uzyskania zgodv na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych

| i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne (art. 61 ust. 1 pkt 4)

| Inwestycja przewidziana jest do lokalizacji na terenie oznaczonym wg ewidencji gruntéw symbolami: £V i RVI
o powierzchni 2,4000 ha. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

| (Dz. U. z2013 r. poz. 1205 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntu na cele nierolnicze.

| 6. Zgodnos¢ z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5)

Inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

| Opracowat: mgr inz. Pawet Niemiec - uprawnienia urbanistyczne nr 16835 |
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