JINVEST — PARK DEVELOPMENT”" Sp. z 0. o.
ul. Uczniowska 16, 58-306 WALBRZYCH

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW
PRZETARGU

INVEST - PARK

DEVELOPMENT "

Dotyczy: sprzedazy nieruchomosci niezabudowanej, nizej
wymienionej , w trybie | pisemnego przetargu,

nieograniczonego, jednostopniowego:

1/ dziatki gruntu nr 1372/1, o powierzchni 6.040 m?, potozonej w Dzierzoniowie,
Obreb nr 0003 Dolny, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydziat

Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o nr SW1D/00045423/0.

Sierpien 2017r



I. Przedmiot przetargu

»INVEST- PARK DEVELOPMENT” Spétka z 0.0. majgca siedzibe w Polsce, wojewddztwo
dolnosigskie, powiat watbrzyski, gmina M. Watbrzych, miejsc. Walbrzych; adres: ul.
Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych; wpisana przez Sad Rejonowy dla Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu ( IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego) do
rejestru przedsigbiorcow pod numerem KRS : 0000309190 ; (NIP 8862887034), posiadajgca
kapitat zaktadowy w wysokosci 74.890.000 zt, ( tel. 074/ 646 27 70), zwana dalej ,S potka”

Przeprowadzi: | pisemny przetarg nieograniczony- jednostopniowy

dotyczacy wyltonienia nabywey dla nieruchomosci bedgcej jej wlasnoscia:

sprzedazy dziatki gruntu numer 1372/1, o powierzchni 6.040 m2, Obreb 0003 Dolny w
Dzierzoniowie w rejonie ulic Korczaka i Ztotej objetej ksiegg wieczysta nr SW1D/00045423/0
prowadzong przez Sad Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydziat Ksiag Wieczystych.

Zwanych dalej ,,Nieruchomoscig”.

2/ Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 543 600,00 zt (stownie : pieéset
czterdziesci trzy tysigce szes$éset ztotych,00 groszy), netto plus podatek VAT wedtug stawki
obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy sprzedazy.

3/ W dziale Ill Ksiegi wieczystej nr SW1D/00045423/0 - Prawa, Roszczenia i
Ograniczenia wpisane jest ograniczone prawo rzeczowe:

- stuzebnos¢ gruntowa w postaci przejécia i przejazdu przez dziatke gruntu numer
1372/4 w celu dostgpu do drogi publicznej z dziatki gruntu numer 1372/3 na nieruchomosci
stanowigce] dziatkg gruntu numer 1372/4 potozonej w Dzierzoniowie, objetej ta ksiegg
wieczystg na rzecz kazdoczesnego wiasciciela bgdz uzytkownika wieczystego dziatki gruntu
numer 1372/3 objetej KW SW1D/00049433/1

- stuzebnos¢ gruntowa w postaci przejécia i przejazdu przez dziatke nr 1372/4 ( objeta ta
KW) w celu dostepu do drogi publicznej z dziatki nr 1372/2 na rzecz kazdoczesnego
wiadciciela bgdz uzytkownika wieczystego dziatki nr 13722 objetej KW
SW1D/00049360/8).

4/ Gminie Miejskiej Dzierzoniéw w stosunku do Nieruchomosci przystuguje prawo
pierwokupu zgodnie z Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami,
tekst jednolity Dz. U. z 2015r. nr 1774 z pézn. zm.

5/ Poza wyzej wymienionymi, nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich dtugow,
ograniczonych praw rzeczowych, hipotek i obcigzen oraz praw i roszczen oséb trzecich i nie




jest przedmiotem toczacego sie postepowania sgadowego, ani postepowania
administracyjnego i nie zachodzg ograniczenia w jego rozporzgdzaniu.

6/ Nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze, na ktérym obowigzuje migejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ( Uchwata Rady Miejskiej Dzierzoniowa nr XXXI/190/08 z
dnia 06 pazdziernika 2008 r., Dz.Urz.Woj. Doln. Z 2008 r., nr 303, poz.3500)
przeznaczonych pod ,zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
jednorodzinnej oraz zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem
jednorodzinnej i towarzyszaca funkcja ustugows”.

Il. Sposéb przygotowania oferty

1. Oferte nalezy sporzadzi¢ w formie pisemnej wedtug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 1 -
pod rygorem niewaznosci oferty.

2. Do oferty nalezy dotgczy¢, odpowiednio:

1/ odpis aktualny z Krajowego Rejestru Sadowego lub zaswiadczenie o wpisie do Ewidencii
Dziatalnosci Gospodarczej, wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce przed dniem ztozenia
oferty (dotyczy oséb prawnych, innych jednostek organizacyjnych oraz oséb fizycznych
bedacych przedsigbiorcami ) albo kopie dowodu tozsamosci ( dotyczy oséb fizycznych nie
bedacych przedsiebiorcami),

2/ petnomocnictwo w formie aktu notarialnego osoby reprezentujgcej oferenta, jezeli oferent
dziata przez petnomocnika,

3/ dowdd nadania REGON,
4/ dowdd nadania NIP,

5/ zezwolenie lub promese Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji RP ( dotyczy
oferenta bedgcego cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o
nabywaniu nieruchomoéci przez cudzoziemcow, ktérego obowigzuije ta ustawa ),

6/ aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze
Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw, lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roziozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu — wystawione nie wczeéniej niz 3 miesigce
przed uptywem terminu sktadania ofert.

7/ aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze Oferent nie zalega z optacaniem
sktadek na ubezpieczenia zdrowotne i spoteczne, Ilub potwierdzenie, ze uzyskat
przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zaleglych ptatnosci lub
wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji wiasciwego organu — wystawione nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.

8/ oswiadczenie, w ktérym oferent zobowigzuje sie w przypadku wyboru jego oferty:

a/ do zawarcia warunkowej umowy zakupu Nieruchomosci w terminie do 14 dni od
daty zatwierdzenia wyniku przetargu przez Spétke,



b/ do zaptaty ceny nabycia Nieruchomosci, w terminach ustalonych w
wyniku przetargu; przez date zaptaty ceny rozumie sie date wpltywu $rodkow
pienieznych na rachunek bankowy Spofki,

c/ oswiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu i przyjmuje je bez
zastrzezen.

d/ oéwiadczenie 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez Spotke
w zwigzku z przeprowadzeniem przetargu na sprzedaz nieruchomosci zgodnie z art. 23
ust. 1 pkt. 112, art. 24 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 o ochronie danych osobowych
(Dz. U. z 2014 r. poz. 1182 z p6zn. zmianami).

9/ dowdd wptaty wadium.

3. Z zastrzezeniem punktu 1.4, zaréwno oferta jak i zatgczniki do oferty stanowigce
os$wiadczenie oferenta, winny by¢ sporzadzone w formie pisemnej, w jezyku polskim oraz
podpisane przez oferenta Ilub jego odpowiednio umocowanego petnomocnika; do
zatgcznikow do oferty sporzgdzonych w jezyku obcym nalezy dotgczy¢ ich ttumaczenie
przysiegte na jezyk polski, a oferent albo jego petnomocnik zobowigzany jest o$wiadczyc¢,
ze dokumenty wystawione poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej sg prawnie skuteczne i
zgodne z prawem miejsca ich wystawienia.

4. W przypadku dotgczenia do oferty kopii oryginatu dokumentu wymagane jest
poswiadczenie za zgodnos$¢ z oryginatem przez instytucje, ktéra wystawita oryginat lub
polskiego notariusza, lub polskiego adwokata lub radce prawnego.

5. Oferte wraz z dokumentami opisanymi w punkcie 1.2 nalezy ztozy¢ w siedzibie Spotki do
dnia 26 sierpnia 2017 r. do godz. 15 , w jednym egzemplarzu, w trwale zamknietej
kopercie (pod rygorem utraty roszczenia o uniewaznienie przetargu z powodu
niezachowania tajemnicy), opatrzonej nazwag i adresem oferenta wraz z oznaczeniem
przetargu, na jaki zostata ztozona (I pisemny przetarg nieograniczony- jednostopniowy)
oraz oznaczeniem terminu przetargu.- 28 sierpnia 2017 r.

6. Warunkiem udziatu w niniejszym przetargu jest wptata wadium na rzecz Spotki — pod
rygorem odrzucenia oferty i pominiecia jej w niniejszym postepowaniu przetargowym.

7.Wadium ustala sie w wysokosci 5 % ceny wywotawczej Nieruchomosci, tj. tj. 27 180,00 zt
( stownie: dwadzieScia siedem tysiecy sto osiemdziesigt ztotych, zero groszy);wadium
powinno by¢ wptacone najpézniej do dnia 26 sierpnia 2017 r. na rachunek bankowy Spétki
w Banku PKO BP S.A. Oddziat Watbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840, przy
czym liczy sie data wptywu na konto Spotki.

1/ Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza sie odsetek.

2/ W przypadku zamiaru nabycia nieruchomos$ci w ramach  wspdlnosci ustawowej
matzenskiej wadium winno by¢ wniesione przez obojga matzonkow.

8. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie
pézniej niz przed uptywem pieciu dni roboczych od dnia odwotania, zamkniecia,
uniewaznienia przetargu lub zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, przelewem na
rachunek bankowy uczestnika przetargu, z wyjgtkiem wadium wptaconego przez oferenta
wygrywajgcego przetarg, ktére podlega zaliczeniu na poczet ceny nabycia nieruchomosci.



9. Wadium ulega przepadkowi na rzecz Spotki w przypadku:

1/ jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystgpi bez usprawiedliwienia do zawarcia
warunkowej umowy sprzedazy, jak okreslono w pkt. Il, 8 a. , w miejscu i terminie podanym w
zawiadomieniu ;

2/ Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy przenoszgcej wtasnos¢ ( Notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci objetej
niniejszym przetargiem ) ,pod warunkiem ze Gmina Miejska Dzierzoniéw nie skorzysta z
prawa pierwokupu;

3/ W przypadku skorzystania przez Gmine Miejska Dzierzoniow z prawa pierwokupu,
nastgpi zakonczenie postgpowania, a Spotka zwrdci w terminie do 5 dni roboczych
wptacone przez zwyciezce przetargu wadium.

4/ Jezeli osoba ustalona jako nabywca nie dokona wptaty kwoty z tytutu nabycia
nieruchomoéci zgodnie z warunkami ptatnosci z oferty, jak opisano w pkt. V.

10. Wylonienie nabywcy nastepuje na podstawie kryterium: ceny (najwyzsza z oferowanych
cen w stosunku do ceny wywotawczej), a w przypadku ofert posiadajgcych jednakowg cene
oferowang, bedg brane pod uwage warunki ptatnosci najkorzystniejsze dla Spotki.

lll. Termin zwigzania oferta.

1.Zlozona w ramach niniejszego przetargu oferta jest wigzaca przez okres 30 dni. Bieg
terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert. (art. 85 ust.
5 ustawy PZP).

IV. Przebieg i ustalenie wynikéw przetargu

1/ Cze$¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 28 sierpnia 2017. o godz. 10.00 w siedzibie
sINVEST- PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. w Watbrzychu przy ul. Uczniowskiej 16 - |

pietro.

2/ Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa sktadajgca sie z trzech czionkéw,
powotanych przez Spotke.

3/ Przetarg sktada sig z jednej czes$ci obejmujacej: otwarcie ofert, sprawdzenie ofert pod
katem zgodnosci z ogtoszeniem i Specyfikacja, ztozenie oswiadczen przez czionkéw Komisji
Przetargowej o braku powiazan z oferentami, wybranie oferty z najwyzszg ceng spo$rod
ofert kwalifikowanych, sporzadzenie protokotu z przetargu.

4. Oferty nie spetniajgce wymogoéw opisanych w punkcie Il niniejszej Specyfikacji podlegajg
odrzuceniu.

5. Przetarg uwaza sie za zakoriczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od ceny wywotawczej, jezeli komisja przetargowa
stwierdzi, ze zadna oferta nie spefnia warunkéw przetargu, a takze w razie braku ztozenia
jakiejkolwiek oferty.

.l
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6. Przetarg uwaza sie zakoriczony wynikiem pozytywnym, jezeli ztozona zostanie
przynajmniej jedna oferta spetniajgca jego warunki.

V. Zakorniczenie postepowania przetargowego

1. Komisja Przetargowa przekaze Zarzadowi protokét z prac Komisji nie pozniej niz w ciggu
trzech dni od daty przetargu.

2. Spotka zawiadomi pisemnie o wynikach przetargu wszystkich, ktérzy ztozyli oferty -
niezwtocznie po w zatwierdzenia wyniku przetargu , nie pézniej niz przed uptywem terminu
zwigzania z oferta.

3.Zarzad Spotki, po zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza Spoki wyboru nabywey , przystagpi
niezwlocznie do zawarcia z nim umowy warunkowej o nabycie nieruchomosci - we
wskazanej przez Spétke Kancelarii Notarialnej i w terminie 14 dni od daty pisemnego
powiadomienia wybranego nabywcy.

4.Kancelaria Notarialna przeéle do Gminy Miejskiej Dzierzoniéw tg Umowe, celem
ewentualnego skorzystania przez Gmine Miejska Dzierzoniéw z prawa pierwokupu tej
nieruchomosci.

5. W przypadku skorzystania przez Gmine Miejskg Dzierzoniow z prawa pierwokupu tej
nieruchomosci, nastgpi zakoriczenie postepowania przetargowego, a Spétka zwréci w
terminie do 5 dni roboczych wptacone przez zwyciezce przetargu wadium.

VI. Przeniesienie wlasnosci nieruchomosci na nabywce

1. Jesli Gmina Miejska Dzierzoniéw nie skorzysta z prawa pierwokupu nieruchomosci, tj. nie
zlozy w terminie jednego miesigca od dnia poinformowania jej o sprzedazy nieruchomosci
oswiadczenia o skorzystania z prawa pierwokupu i nie uisci w terminie jednego miesigca
ceny sprzedazy, wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w terminie do 30 dni od
zakonczenia przetargu (przy czym termin ten liczony jest od dnia, w ktérym uprawniony do
pierwokupu ztozy oswiadczenie w formie aktu notarialnego i przedtozy je Spotce w
ustawowym terminie) ,wptaci¢ kwotg nabycia zaoferowang w przetargu na konto Spotki -
powigekszong o podatek 23% VAT (jesli nabycie przedmiotowej nieruchomosci jest objete tym
podatkiem) i pomniejszong o wptacone wadium, ktére zalicza sie na poczet kwoty nabycia.

2. Zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego nastgpi w tej samej kancelarii
notarialnej ,w ciggu 14 dni po zaptacie ceny ,przy czym za termin zaptaty uznaje sie dzien
wptywu naleznosci na wskazany rachunek bankowy Spétki.

3. Z dniem podpisania umowy ostatecznej przeniesienia wiasnosci nastapi wydanie
przedmiotu przetargu stronie nabywajgcej.

VIl. Dodatkowe informacje i wyjasnienia

1. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych zwigzanych z nabyciem
przedmiotu przetargu oraz koszty postepowania wieczystoksiegowego obcigzajg nabywece.

2.Spoétce przystuguje prawo odwotania lub uniewaznienia przetargu na kazdym etapie
postgpowania przed zawarciem umowy warunkowej - bez podania przyczyn i w tych



przypadkach nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia w odniesieniu do ,INVEST- PARK
DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. lub Komisji Przetargowej, poza zwrotem wptaconego wadium .

3. O odwotaniu lub uniewaznieniu przetargu Spoétka zawiadomi pisemnie wszystkich
oferentow.

4. W sprawach nie unormowanych w niniejszej Specyfikacji majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

5. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie sie ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomos$ci oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscia zagospodarowania.

5. Niniejsza specyfikacja jest udostepniona na stronie internetowej Spétki;
www.ipdevelopment.pl w zaktadce Ogtoszenia- Ogtoszenia sprzedazowe.

6. Szczegotowych informacji dotyczacych przetargu udziela:
Mariola Koztowska Tel. (0-74) 646-25-70, email: mariola.kozlowska@ipdevelopment.pl

Zatgcznik nr 1 - Wzér oferty

(imie i nazwisko oraz adres oferenta

albo nazwa i siedziba oferenta)

»INVEST- PARK DEVELOPMENT”
SP.Z 0.0.

UL. UCZNIOWSKA 16

58-306 WALBRZYCH

OFERTA

( petna nazwa i siedziba oferenta)
niniejszym sklada oferte zakupu:

Nieruchomosci potozonej w Dzierzoniowie , sktadajgcej sie z :



2/ dziatki gruntu nr 1372/1, o powierzchni 6.040 m2 , potozonej w Dzierzoniowie,
Obreb nr 0003 Dolny, dla ktérej Sad Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydziat Ksiag
Wieczystych, prowadzi ksigge wieczysta o nr SW1D/00045423/0.

na warunkach okreslonych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu, dotyczycacych |
pisemnego przetargu nieograniczonego fgcznego- jednostopniowego, wyznaczonego przez
JINVEST- PARK DEVELOPMENT” Sp. 0.0. na dzie 28 sierpnia 2017 r.,,

e R zl netto + 23%VAT

=3 0T T RCCRLLETET R
....................................................................... netto plus 23% podatek VAT .)

Ponadic oSWIiadezam WiTIIBITIUN s i i i e vovey s v s s ses s i she s sanass :

( petna nazwa | siedziba
oferenta)

ze zapoznalem sie z warunkami przedmiotowego przetargu opisanymi w Specyfikacji
Istotnych Warunkéw Przetargu i przyjmuje je bez zastrzezen oraz, ze zapoznatem sig z
lokalizacjg nieruchomosci, jej stanem technicznym i prawnym i nie wnosze uwag do
przedstawionego opisu.

miejscowosc i data podpisy oferenta lub 0sob

reprezentujgcych oferenta



