Watbrzych, 10 lutego 2020 .

sINVEST — PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0. o.
ul. Uczniowska 16, 58-306 WALBRZYCH

OGLASZA

@iPD

Oferte sprzedazy nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dziatki ew.

nr 62/4 oraz 61, zabudowane budynkiem hotelowo-biurowym

potozona w Zarowie przy ul. Zamkowej nr 1 , powiat
Swidnicki, wojewédztwo Dolnoslaskie.

§ 1. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana zabytkowym
budynkiem ustugowo-mieszkalnym o pow. uzytkowej 1043,02 m? potozona
w miejscowosci Zaréw, przy ul. Zamkowej nr 1, ktéra stanowia dziatki gruntu nr 61
i 62/4, o tgcznej powierzchni 0,2331 ha, AM-4, obreb Zaréw, gmina Zarow, powiat
$widnicki, wojewodztwo dolnosiaskie.

Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Swidnicy V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr SW1S/00019388/5.



Data rozpoczecia: 2020-02-10
Data zakonczenia: 2020- 03-10

»INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu,
58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16,

Tel. ( +48) 74 646-25-70; fax ( + 48) 74 646-25-74, email: ipd@ipdevelopment.pl
www.ipdevelopment.pl

zaprasza do uczestniczenia w || pisemnym przetargu nieograniczonym, dotyczacym
sprzedazy nieruchomoséci zabudowanej , wyzej wymienionej, stanowigcej wtasnos¢
Spoiki, zwanej dalej ,,Nieruchomos¢” lub ‘Przedmiot przetargu”

1/ OPIS | LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANEJ

Na teren nieruchomosci sktadajg sie dwie dziatki ewidencyjne o nr 61, o powierzchni
0,2051 ha i o nr 62/4 o powierzchni 0,0280 ha, zabudowane, o facznej powierzchni
0,2331 ha. Ksztaft nieruchomosci zwarty, dogodny do zabudowy. Uksztattowanie
terenu ptaskie, z niewielkim spadkiem w kierunku potnocnym. Nieruchomosé jest
ogrodzona: od frontu ogrodzenie kute na podmuréwce i stupach murowanych z brama
wjazdowa, od pofudnia ogrodzeniem stalowym w systemie panelowym, od zachodu
starym ogrodzeniem murowanym z cegly ceramicznej. Na dziatkach znajduje sie
zabytkowy budynek ustugowo-mieszkalny (dawna Villa Treutler-Schlosser) z czescig
dobudowang wraz z instalacjami wewnetrznymi. Teren w peini zagospodarowany:
wylozony kostkg brukowa, obsiany trawnikiem, istniejgca zielen w postaci okazéw
wiekowych drzew lisciastych. Grunt posiada dostep do sieci: energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej. Wjazd oraz wej$cie na
teren dziatki od strony pétnocnego-wschodu z dziatki drogowej (ul. Zamkowej) — droga
publiczna, o nawierzchni asfaltowe;.

Budynek ustugowo-mieszkalny - dawna Villa Treutler-Schlosser. Budynek jest w
zabudowie wolno stojacej, o 3 kondygnacjach naziemnych, podpiwniczony. Obiekt
zostat rozbudowany w giab posesji. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej
murowanej. Budynek peinit funkcje mieszkalna, obecnie siedziba przedszkola na
parterze, na pietrze i poddaszu pokoje mieszkalne, nieuzytkowane, uprzednio
zamieszkate przez pracownikéw podstrefy ekonomicznej.

Budynek przy ul. Zamkowej widnieje w Wykazie zabytkow w powiecie Swidnickim (stan
styczen 2016 r.), rodzaj obiektu: dom mieszkalny, obiekt/zespét: willa. Rok budowy:
1870 (zgodnie z kartotekg budynku).

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Zaréw przy ul.
Zamkowej nr 1. Lokalizacja nieruchomosci bardzo korzystna — w centralnym obrebie
miasta, w bezposrednim sgsiedztwie Urzedu Miejskiego. Najblizsze sagsiedztwo



lokalizacji stanowi zabudowa ustugowa i mieszkalna, z duzg iloscig zieleni, w tym
budynek Urzedu Miejskiego, tereny szkoly z boiskiem. W poblizu tereny zielone
— zabytkowy park miejski. Nieruchomo$¢ od pétnocnego-wschodu sasiaduje z drogg
dojazdowg (ul. Zamkowa — droga asfaltowa). Dogodny dostep $rodkami komunikacji
samochodowej i publicznej. Mozliwo$¢ parkowania wzdtuz ulicy lub na parkingu
miejskim. Strefa ptatnego postoju nie obowigzuje. Dostep do obiektéw ustugowo-
handlowych jest bardzo dobry. Teren sgsiedztwa z peing infrastrukturg techniczna;
sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna (miejska), gazowa, energetyczna
i telekomunikacyjna.

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — ul. Zamkowe;
(dziatka nr 60, AM-4, obreb Zarow).

2/ OPIS | PRZEZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Przeznaczenie budynku: budynek biurowo-mieszkalny o pow. uz. 1043,02 m?2
i kubaturze 4350,00 m?.

Zestawienie powierzchni uzytkowej
poszczegolnych pomieszczen):

PARTER

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia

1.1 schody 15,562

1.2 hol wejsciowy + 27.53
korytarz

1.3 pomieszczenie 28,04
ustugowe

1.4 pomieszczenie 29,26
ustugowe

1.5 pomieszczenie 34,01
ustugowe

1.6 pomieszczenie 42,13
ustugowe

1:7 kuchnia 12,12

1.8 korytarz 13,12

1.9 sala konferencyjna | 29,68

1.10 wC 5,04

1.11 WC 5,81

112 pomieszczenie 50,28
ustugowe

1.13 pomieszczenie 7,99
ustugowe

RAZEM P.U. 301,53

PIETRO

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia




2.1 hol 22,41

2.2 pokdj 28,95

2.3 fazienka 10,13

2.4 pokgj 19,38

2.5 tazienka 4,81

2.6 przedpokdj 4,74

2.7 pokdj 27,15

2.8 tazienka 5,20

2.9 przedpokdj 4,01

2.10 pokogj 17,53

211 tazienka 5,20

212 przedpokoj 3,23

213 kuchnia 10,90

2.14 pokdj 17,32

2715 tazienka 3,30

2.16 pomieszczenie 10,69
gospodarcze

217 klatka schodowa 16,09

RAZEM P.U. [211,04

PODDASZE

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczen
ia

3.1 hol 27,48

3.2 pokdj 30,74

3.3 tazienka 7,82

3.4 pokdj 20,57

3.5 tazienka 4,83

3.6 przedpokdj 5,72

3.7 pokdj 26,53

3.8 fazienka 5,20

3.9 przedpokdj 4,01

3.10 pokoj 18,18

3.1 tazienka 5,20

3.12 przedpokoj 3,44

3.13 kuchnia 11,09

3.14 pokoj 18,14

3.15 fazienka 3,36

3.16 przedpokoj 3,44

317 klatka 16,55
schodowa

RAZEM P.U. 211,30

L ACZNA P.U. 723,87

Nieruchomo$¢ objeta jest dwoma miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego:



Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obszarze miasta Zarowa, zatwierdzony uchwata nr LVI/343/2006 Rady
Miejskiej w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 r. dziatka gruntu nr 61 i czes¢ dziafki
gruntu nr 62/4 (ok. 38%) znajduje sig na obszarze oznaczonym symbolem A.34 Ut —
teren ustug turystycznych (hotel).

Ustala sig przeznaczenie terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunku planu
ujete w ewidencji zabytkéw nieruchomych, objete sa ochrong wraz z terenem poses;ji,
na ktorej sg zlokalizowane. Teren zlokalizowany jest w strefie ,B” ochrony
konserwatorskiej. Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgadniania
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Dodatkowe informacje: granice obszaréw rehabilitaci istniejacej zabudowy
i infrastruktury  technicznej, granice  obszaréw rehabilitacji  obecnego
zagospodarowania i infrastruktury technicznej, strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej,
obiekty znajdujace sie¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, strefa ,K” — ochrony krajobrazu,
granice strefy ,B” ochrony konserwatorskie;.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej potozonego przy ulicy Zamkowej w Zarowie, zatwierdzony
uchwatg nr XXVI11/144/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 r. czesc
dziatki gruntu nr 62/4 (ok. 62%) znajduje sie na obszarze oznaczonym symbolem M/U
— teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Dodatkowe informacje: granice obszaréw rehabilitacji obecnego zagospodarowania i
infrastruktury technicznej, strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej, obiekty znajdujace
si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, strefa ,K” — ochrony krajobrazu, granice strefy ,B”
ochrony konserwatorskiej

3/ STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI

1.Zgodnie z zapisami z Ksiggi Wieczystej nr SW1S/00019388/5, wiascicielem
nieruchomosci jest "INVEST- PARK DEVELOPMENT " spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Watbrzychu. W dziale Il i IV ksiegi wieczystej brak
jest wpisdw.

2.Na podstawie umowy najmu z dnia 13.10.2017 roku cze$é nieruchomosci tj. parter
budynku o pow. 327,53 m?, taras o pow. 51,63 m?, pomieszczenie magazynowe
w piwnicy o pow. 9,84 m?, zostata wynajeta na rzecz placowki przedszkolnej. Umowa
najmu zawarta na czas okreslony tj. do dnia 31 sierpnia 2020 roku. Na dzien
ogloszenia przetarqu w zakresie ww. umowy najmu zostalo zlozone najemcy
oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy.

3. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany do wykonania wymagan Decyzji nr
K.6131.90.2018 z dnia 24 wrzes$nia 2018 r. w zakresie warunkéw, ktére pozwolity
Spotce IPD Sp. z 0.0. usuna¢ dab czerwony o obwodzie pnia 370 cm t;.:



a) dbania o nasadzone drzewa ( Spotka dokonata nasadzen 03.06.2019 r.) przez
okres 3 lat od wykonania nasadzen.

b) poinformowanie Burmistrza Miasta Zaréwa po trzech latach od daty wykonania
nasadzen tj. czerwcu 2022 r.

4.Poza okreslonymi w ust. 2 i 3 powyzej , Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich
dtugéw, ograniczonych praw rzeczowych, hipotek i obcigzen oraz praw i roszczen
oséb trzecich i nie jest przedmiotem toczacego sie¢ postepowania sgdowego, ani
postepowania administracyjnego i nie zachodzg ograniczenia w jej rozporzadzaniu.
4.Zbycie Nieruchomosci wymaga uzyskania przez Spotke zgdd i/lub opinii organéw lub
podmiotow wskazanych w umowie Spotki.

5.Zarzad Spofki jest zobowigzany do uzyskania zgdd i/lub opinii, o ktérych mowa
w ust. 2 powyzej przed wszczeciem postepowania i/lub po jego zakonczeniu.

4/ CENA WYWOLAWCZA

1. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 2.500.000,00 zt (stownie: dwa miliony
piecset tysiecy ztotych 00/100) netto.

2. Wszelkie podatki, optaty, koszty notarialne oraz inne koszty zwigzane z nabyciem
Nieruchomosci ponosi kupujacy.

3. Zaoferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej, moze by¢ réwna
badz wyzsza.

4. Sprzedaz Nieruchomosci objeta jest zwolnieniem od podatku od towardw i ustug
zgodnie z art. 43. ust 1 pkt 10. Ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaréw i ustug.

5. Sprzedaz nieruchomosci zgodnie art. 43. ust. 10 Ustawy z dnia 11 marca 2004r. o
podatku od towarow moze zosta¢ objeta podatkiem od towaréw i ustug w stawce
podstawowe;j.

5/ VADIUM

1. Warunkiem udziatu w niniejszym przetargu jest wptacenie wadium na rzecz Spétki
w wysokosci 5 % ceny wywotawczej, tj. 125.000,00 zt (stownie: sto dwadziescia
pie¢ tysiecy ztotych 00/100).

2. Wadium powinno by¢ wptacone najpézniej w dniu ztozenia oferty na rachunek
bankowy Spoétki prowadzony przez Bank PKO BP S.A. Oddziat Walbrzych
nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840

3. W tytule wptaty nalezy wpisa¢: ,,Wadium za udzial w przetargu dot. sprzedazy
nieruchomosci zabudowanej w Zarowie ”,

6/ SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU (SIWP)

Specyfikacje oraz szczegéfowe informacje dotyczgce oferowanej nieruchomosci
mozna uzyskac¢ codziennie, oprécz sobot, niedziel i Swigt w siedzibie ,INVEST-PARK
DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. w godzinach 8:00 — 15:00; ponadto treS¢ Specyfikacji



dostepna jest na stronie internetowej www.ipdevelopment.pl w zakfadce Ogfoszenia -
Ogloszenia sprzedazowe oraz w siedzibie Spétki.

7/ UCZESTNICTWO W PRZETARGU

1/ W przetargu mogg uczestniczy¢ osoby fizyczne, prawne i cudzoziemcy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez
cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. nr 167, poz. 1758 z pézn. zm).
Petnomocnik dziatajgcy w przetargu w imieniu mocodawcy winien wylegitymowacé sie
petnomocnictwem w formie aktu notarialnego.

8/ SPOSOB | TERMIN SKLADANIA OFERTY

1. Pisemng oferte nalezy sktada¢ badz to osobiscie w trwale zamknietej kopercie w
siedzibie ,INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z o.0. (58-306 Watbrzych,
ul. Uczniowska 16- | pigtro) lub wysytajagc poczta na adres siedziby Spotki,
w terminie do dnia 10 marca 2020 r. do godz.10:00.

2, Oznaczenie koperty: ,,Drugi pisemny przetarg nieograniczony — nieruchomos¢
zabudowana w Zarowie”.

3. Za termin ztozenia oferty przyjmuje sie termin, w ktérym Spotka oferte faktycznie
otrzymata. W przypadku wystania oferty pocztg istotne znaczenia ma dzien
dorgczenia przesyiki przez operatora pocztowego, a nie dzieri nadania przesytki.

9/ KRYTERIUM OCENY | WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY.

1. Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest wylgcznie zaoferowana cena. Za
najkorzystniejszg oferte zostanie uznana ta oferta, ktéra zawiera najwyzsza cene.

10/ TERMIN CZESCI JAWNEJ PRZETARGU.

PRZETARG ODBEDZIE SIE W DNIU 10 marca 2020 r. w SIEDZIBIE SPOtKI
JNVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. WWAXBRZYCHU, UL. UCZNIOWSKA 186,
O GODZ. 10: 30

11/ ODSTAPIENIE OD PRZETARGU.

1. Organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamknigcia przetargu bez dokonania
wyboru, bez podawania przyczyn.

2. Organizator przetargu moze odwofaé przetarg w kazdym czasie, niezwiocznie
podajgc stosowng informacje poprzez jej zamieszczenie na stronie internetowe;
Spokki.




W tych przypadkach nie przysfuguja jakiekolwiek roszczenia w odniesieniu do
~INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z o.0. lub Komisji Przetargowej, poza
zwrotem wplaconego wadium.

12/ ZALACZNIKI.

1/ Specyfikacja istotnych warunkow przetargu,
2// Zatlacznik nr 1 — Formularz Oferty,

3. Zatgcznik nr 2- Formularz informacyjny dotyczacy zasad przetwarzania
danych osobowych.



