UMOWA NA NADZOR INWESTORSKI NR
zawarta w Watbrzychu, w dniu ......cccocovvvvieininceieen pomiedzy:

»INVEST-PARK DEVELOPMENT” Spétka 1z ograniczong odpowiedzialnoscia 1z siedzibg
w Watbrzychu, ul. Uczniowska 16, 58-306 Watbrzych, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS: 0000309190, o kapitale zaktadowym
74.890.000 zt optaconym w catosci, posiadajgcg numer NIP: 8862887034 oraz REGON: 020686631 —
reprezentowana przez:

Prezesa Zarzadu -
Wiceprezes Zarzadu -

zwang dalej: Zleceniodawcy,

zwanym dalej: Zleceniobiorcg,
zwanymi dalej tgcznie: Stronami,
zwana dalej: Umowa,

0 nastepujacej tresci:
81
Przedmiot Umowy

1. Zleceniodawca zleca, a Zleceniobiorca zobowigzuje sie do petnienia obowigzkéw Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego w specjalnosci [....] niezbednych podczas realizacji przedsiewziecia
inwestycyjnego Zleceniobiorcy pod nazwga: ,,Wykonanie robdt budowlanych w ramach
utworzenia ,,Biznes Inkubatora” - Parku Biznesu z Inkubatorem Przedsiebiorczosci w
Swiebodzicach” w ramach projektu UTWORZENIE ,,BIZNES INKUBATORA" — PARKU BIZNESU Z
INKUBATOREM PRZEDSIEBIORCZOéCI W SWIEBODZICACH nr RPDS.01.03.04-02-0001/18
wspotfinansowanego z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Osi
Priorytetowej nr 1 ,Przedsiebiorstwa i innowacje”, Dziatanie nr 1.3 ,,Rozwdj przedsiebiorczosci”,
Poddziatanie 1.3.4 ,Rozwdj przedsiebiorczosci - ZIT AW” schemat nr 1.3 B ,Wsparcie
infrastruktury przeznaczonej dla przedsiebiorcow”, Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2014-2020 (dalej: Przedmiot Umowy).

2. Szczegotowy opis przedsiewziecia inwestycyjnego okresla:



pozwolenie na budowe;
projekt budowlany;

c. umowa nr 05/04/2020 z dnia 09.04.2020 r. tgczaca Zleceniodawce z wykonawcg robot, tj.
Pekabex Bet S.A. z siedzibg w Poznaniu (dalej: Wykonawca), oraz harmonogram
stanowigcy Zatgcznik nr 4 do tejze umowy;
stanowigce odpowiednio Zatgcznikinr 1, 2 i 3 do Umowy.

§2
Oswiadczenia Zleceniobiorcy

Zleceniobiorca oswiadcza, ze posiada uprawnienia budowlane do wykonywania samodzielnych
funkcji technicznych w budownictwie w tym odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia konieczne
do wykonania Przedmiotu Umowy, uprawniajgce go do petnienia obowigzkdw inspektora
nadzoru inwestorskiego, uzyskane na podstawie decyzji NI ........cceeieeceeceece e
Zleceniobiorca os$wiadcza, iz posiada odpowiednig wiedze i doswiadczenie niezbedne do
nalezytego wykonania Przedmiotu Umowy.

Zleceniobiorca oswiadcza, iz zapoznat sie z dokumentacjg budowlang i projektowag dotyczaca
inwestycji i nie wnosi do niej zastrzezen.

§3
Obowiazki Zleceniobiorcy

W ramach wykonywania Przedmiotu Umowy do obowigzkdw Zleceniobiorcy naleze¢ bedzie petny
zakres czynnosci okreslonych w Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2010
r. nr 243, poz. 1623 z pdin. zm.) oraz przepisach wykonawczych, a takze ponizej wymienione
dziatania:

a. prowadzenie nadzoru nad prawidtowym przebiegiem robdt oraz sprawowanie kontroli
zgodnosci jej wykonania z projektem, pozwoleniem na budowe, zgtoszeniem, przepisami
i obowigzujgcymi Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej i zgodnosci
prowadzonych robdt z zawarta Umowa oraz harmonogramem bedgcym zatgcznikiem
do umowy tgczacej Zleceniodawce z Wykonawcg;

b. kontrola prawidtowosci prowadzenia dziennika budowy i dokonywanie w nim wpiséw
stwierdzajacych wszystkie okolicznosci majgce znaczenie dla wfasciwego procesu
budowlanego oraz wyceny robét;

c. rozstrzyganie watpliwosci natury technicznej powstatych w toku prowadzonych robét,
z wyjatkiem spraw majgcych wptyw na zmiane kosztéw budowy;

d. sprawdzanie jakosci wykonanych robdt, wbudowanych materiatow/wyrobow,
a w szczegdlnosci  zapobieganie  zastosowaniu  materiatow/wyrobow  wadliwych
i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;

e. potwierdzenie faktycznie wykonanego zakresu robdt jako podstawy do fakturowania
czesciowego zgodnie z postanowieniami umowy zawartej pomiedzy Zleceniodawca
i Wykonawca, ponadto potwierdzanie wykonania zaplanowanych robdt oraz usuniecie wad
wskazanych np. podczas poszczegdlnych odbiorow;

f. skfadanie Zleceniodawcy cotygodniowych raportdw o stanie zaawansowania inwestycji oraz
wystepujacych trudnosciach w realizacji budowy;

g. uczestniczenie przy przeprowadzaniu wszystkich badan, pomiardw i sprawdzen;



h. udziat w spotkaniach organizowanych przez Zleceniodawce w sprawach dotyczacych
realizacji inwestycji, oraz udziat w komisjach technicznych powotanych do oceny lub
rozstrzygniecia technicznych spraw budowy w toku jej realizacji;

i. dokonywanie biezgcego przegladu dziennika budowy oraz potwierdzenia kazdorazowego
pobytu na budowie Zleceniobiorcy stosownym wpisem w dzienniku budowy;

j. uczestnictwo w odbiorach robét zanikajgcych (w terminie 1 dnia od wpisu do dziennika
budowy), czesciowych, uczestnictwo w planowanych przez Wykonawce sprawdzeniach,
odbiorze kofcowym i ostatecznym, swojg obecnos¢ nalezy potwierdzaé stosownym wpisem
do dziennika budowy lub/i podpisem na stosownym protokole;

k. w razie stwierdzenia niezgodnosci wykonania robdt budowlanych z dokumentacjg
projektowg, nieprawidtowosci procesdow technologicznych, uzycia niewtasciwych
materiatéw, wad w wykonaniu lub prowadzeniu robét w sposéb powodujacy podwyzszenie
kosztéw budowy badz mogacych narazi¢ Zleceniodawce na straty — Zleceniobiorca zwraca
na to uwage kierownikowi budowy jednoczesnie informujagc o tym na pismie
Zleceniodawce, z ktdrym w porozumieniu podejmuje odpowiednie decyzje, wyznaczajac
termin ich wykonania;

|. przeprowadzanie po akceptacji Zleceniodawcy badan sprawdzajgcych jako$é robdt
budowlanych - w ramach wynagrodzenia okreslonego w § 7 ust. 1 niniejszej Umowy;

m. dokonywanie kontroli i analizy wynikéw badan przedstawianych przez Wykonawce;

n. wydawanie Kierownikowi budowy lub kierownikowi robét polecen potwierdzonych wpisem
do dziennika budowy dotyczacych: usuniecia nieprawidtowosci lub zagrozen, wykonania
prob lub badan, takze wymagajacych odkrycia robét lub elementéw zakrytych oraz
przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robdét budowlanych, dowoddw
dopuszczenia do obrotéw i stosowania w budownictwie materiatéw/wyrobéw;

0. zadanie od Kierownika budowy lub kierownika robdt dokonania poprawek badz ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robdét, a takze wstrzymania dalszych robdét budowlanych
w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywotaé zagrozenie badz spowodowac
niedopuszczalng niezgodnosc z projektem lub pozwoleniem na budowe,

p. udzielanie na zadanie Zleceniodawcy wszelkich wyjasnien w sprawach budowy oraz
informacji o stanie realizacji robdét,

g. potwierdzanie gotowosci Zleceniobiorcy do odbiorow w szczegdlnosci do odbioru
koncowego, poprzez sprawdzenie m.in. kompletnosci dokumentacji powykonawczej,

r. wykonywanie czynnosci zwigzanych z ujawnieniem i kontrolg usuniecia przez Wykonawce
wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi, ustalonej w umowie zawarte] przez
Zleceniodawce z Wykonawcag;

s. egzekwowanie od Wykonawcy obowigzkéw wynikajagcych z umowy zawartej przez
Zleceniodawce z Wykonawcg;

t. udzielanie w ciggu 24 godzin wyjasnien i wskazédwek dotyczacych technologii robdt,
w przypadku zgtoszenia ich pisemnie i/lub telefonicznie przez Wykonawce lub
Zleceniodawce;

u. uczestniczenie, co najmniej raz w roku w okresie obowigzujgcej gwarancji, ktérg udziela
Wykonawca, w przegladzie gwarancyjnym organizowanym przez Wykonawce;

v. udzielenie wszelkiej pomocy Zamawiajagcemu w przygotowaniu niezbednych dokumentéw
wymaganych przez jednostki finansujgce przy realizacji i rozliczaniu inwestycji,

2. Zleceniobiorca w ramach wykonania Przedmiotu Umowy zobowigzany bedzie ponadto do:



a. wykonywania wszystkich innych, nie wymienionych powyzszej, obowigzkdow, ktére wynikaja
dla niego z przepisdw prawa oraz z umowy z Wykonawcg, ktérej wzor stanowi Zatacznik nr 1
do niniejszej Umowy,

b. obecnosci na budowie nie rzadziej niz dwa razy w tygodniu, oraz na kazde uzasadnione
wezwanie Kierownika budowy lub/i Zamawiajgcego,

c. Scistej wspodtpracy z  Zamawiajagcym,  Kierownikiem  budowy, uczestniczenia
w cotygodniowych spotkaniach koordynacyjnych na budowie.

Zleceniobiorca nie ma prawa do dokonywania nastepujgcych czynnosci bez uprzedniej pisemnej
zgody Zamawiajgcego:

a. zaciggania w imieniu Zamawiajgcego jakichkolwiek zobowigzan finansowych i prawnych;

b. podejmowania jakichkolwiek decyzji odnosnie tzw. robét dodatkowych.

Zleceniobiorca jest zobowigzany wykonaé swg funkcje z nalezytg starannoscig i zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa, normami, zasadami wiedzy technicznej dbajac
o bezpieczenstwo ludzi i jakos¢ wykonywanych robdét oraz terminowos$¢ zgodnie
z harmonogramem bedgcym zatacznikiem do umowy tgczacej Zleceniodawce z Wykonawca.
Zleceniobiorca jest zobowigzany do osobistego wykonywania obowigzkéow stanowigcych
Przedmiot Umowy, z zastrzezeniem ust. 6 i 7 ponizej.

Zleceniobiorca jest zobowigzany zapewni¢ na swdéj koszt zastepce, posiadajgcego
odpowiednie uprawnienia budowlane i doswiadczenie zawodowe w przypadku niemozliwosci
wykonywania swoich obowigzkéw, w celu zapewnienia pod usprawiedliwiong i uzasadniong
nieobecnosé Zleceniodawcy, nadzoru inwestorskiego na inwestycji.

O ustanowieniu  zastepcy oraz o przyczynach uzasadniajgcych jego  ustanowienie
Zleceniobiorca jest zobowigzany powiadomié¢ pisemnie Zleceniodawce w terminie 3 dni od
zaistnienia okolicznosci uniemozliwiajgcych Zleceniobiorcy osobiste wykonywanie obowigzkéw
okreslonych Umowsa.

W przypadku niewykonania przez Zleceniobiorce obowigzkdw wynikajagcych z Umowy lub
obowigzujgcych przepisow, w sposdb lub w terminie okreslonym w Umowie lub tychze
przepisach, Zleceniodawca jest upowazniony do zlecenia wykonania tych obowigzkéw osobie
trzeciej, na koszt i ryzyko Zleceniobiorcy.

§4
Zespot Inspektorski

Z uwagi na zakres robot, ktére beda wykonywane w ramach realizacji inwestycji, inwestor
ustanowi inspektoréw nadzoru inwestorskiego w specjalnosciach:
a. konstrukcyjno —budowlanej w 0sobie .......cceceeeverececce e,
b. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen elektrycznych i elektroenergetycznych,
instalacji sanitarnych, W 0S0bie .......cccccueieeveececcecie e,
c. instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych w 0S0bie ......ccccceeveveveiececceeee e
Uprawnieni inspektorzy nadzoru wymienieni w ust. 1 powyzej — stanowi¢ bedg Zespdt
Inspektorski, ktérego prace bedzie koordynowat Pan ..........ccccoeveieeeiiceccece e

§5

Czas obowigzywania Umowy



Nadzér inwestorski bedacy Przedmiotem Umowy Zleceniobiorca bedzie wykonywac¢ od dnia
rozpoczecia robdt z zakresu sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyjnych, gazowych,
wodociggowych i kanalizacyjnych, 1tj. oo, r. do dnia uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie oraz podpisania protokotu odbioru koicowego i protokotu usuniecia
usterek pomiedzy Zamawiajgcym i Wykonawca.

Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej Umowy, w formie pisemnej,
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

Zleceniodawca moze rozwigza¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym, bez zachowania okresu
wypowiedzenia, w formie pisemnej, w przypadku, gdy Zleceniobiorca narusza jej postanowienia
lub nie wykonuje lub nienalezycie wykonuje obowigzki wynikajgce z Umowy.

§6

Wynagrodzenie

Za wykonanie Przedmiotu Umowy, zgodnie z postanowieniami Umowy i obowigzujgcymi
przepisami, Zleceniodawca zaptaci Zleceniobiorcy wynagrodzenie ryczattowe w kwocie
............................. netto (stownie: .....ccccceeeeeeeeeeeeennennnn.) plus nalezny podatek VAT, w stawce
obowigzujgcej w dniu Wystawienia Faktury VAT (dalej: Wynagrodzenie). Wynagrodzenie
obejmuje wszystkie koszty poniesione przez Zleceniobiorce w celu wykonania niniejszej Umowy.
Wynagrodzenie bedzie ptatne w miesiecznych transzach:

[...] % Wynagrodzenia w terminie do dnia [...];

b. [..] % Wynagrodzenia w terminie do dnia [...];

[...] % Wynagrodzenia w terminie do dnia [...];

[...] % Wynagrodzenia w terminie do dnia [...];

[...] % Wynagrodzenia po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
obiektu realizowanego w ramach inwestycji oraz podpisaniu przez Zamawiajgcego
i Wykonawce koricowego protokotu odbioru robot.

Wynagrodzenie bedzie ptatne na podstawie prawidtowo wystawionej pod wzgledem formalnym
i rachunkowym faktury VAT po zakonczeniu etapu wykonywania Umowy, na rachunek bankowy
Zleceniobiorcy wskazany kazdorazowo w fakturze VAT, w terminie 10 dni od dnia doreczenia
faktury VAT Zleceniodawcy. Za dzien zaptaty poczytuje sie dzien obcigzenia rachunku bankowego
Zleceniodawcy.

o

® oo

§7

Kary umowne

W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Zamawiajgcy zapfaci
Zleceniobiorcy kare umowng w przypadku stwierdzenia niewykonania lub nienalezytego
wykonywania przez Zleceniobiorce obowigzkéw okreslonych w Umowie lub obowigzujacych
przepisach, w wysokosci 400,00 zt, za kazde stwierdzone uchybienie.

Jezeli zastrzezone kary umowne nie pokrywajg poniesionych szkéd, Zleceniodawcy przystuguje
uprawnienie do dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego do wysokosci rzeczywiscie
poniesionych szkéd, na zasadach ogélnych.



3. Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez Zleceniobiorce w terminie 7 dni od daty wystgpienia
przez Zleceniodawce z zgdaniem zaptaty. Zleceniodawca, w razie zwtoki w zaptacie kary przez
Zleceniobiorce, moze potraci¢ nalezng mu kare umowng z dowolnej naleznosci Zleceniobiorcy.

§8
Poufnosé

1. Zleceniobiorca zobowigzuje sie do nie ujawniania oraz nie udzielania komukolwiek zadnych
traktowanych przez Zleceniodawce jako poufne, informacji i materiatéw, jakie Zleceniobiorca
bedzie otrzymywac i poznawac w trakcie wykonywania Umowy. Zakaz ten obowigzuje zaréwno
w czasie trwania Umowy, jak rdwniez po jej zakoriczeniu.

2. W przypadku naruszenia obowigzku poufnosci przez Zleceniobiorce bedzie on zobowigzany
pokry¢ wszelkie szkody stad wynikte dla Zleceniodawcy oraz zaptaci¢ kare umowa w wysokosci
10 % Wynagrodzenia. § 7 ust. 2 i 3 Umowy stosuje sie odpowiednio.

3. Nie jest naruszeniem postanowien niniejszego paragrafu udzielanie informacji organom
panstwowym uprawnionym lub prawnie wymagajagcym otrzymania takich informaciji.
O skierowanym do Zleceniobiorcy przez uprawniony organ zgdaniu udzielenia informacji,
Zleceniobiorca jest zobowigzany niezwtocznie poinformowacé Zleceniodawce.

§9

Postanowienia kornncowe

1. W sprawach nieuregulowanych w Umowie majg zastosowanie odpowiednie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, a w szczegdlnosci przepisy Kodeksu Cywilnego oraz Prawa
budowlanego.

2. Wszystkie spory wynikajace z tej Umowy, ktére nie mogg by¢ rozstrzygniete polubownie
przekazywane bedgy do wytgcznej jurysdykcji sadu powszechnego wtasciwego dla siedziby
Zleceniodawcy.

3. Zleceniobiorca nie moze bez zgody Zleceniodawcy udzielonej pod rygorem niewaznosci formie
pisemnej przenosi¢ jakichkolwiek praw i obowigzkéw okresSlonych w Umowie na rzecz
podmiotéw trzecich.

4. Jakiekolwiek zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

5. Zataczniki stanowig integralng cze$¢ Umowy.

6. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Zleceniodawca Zleceniobiorca

Zataczniki:

1. Pozwolenie na budowe;
2. Projekt budowlany;

3. Umowa z Wykonawca.



