~INVEST — PARK DEVELOPMENT" Sp. z 0. o.
ul. Uczniowska 16, 58-306 WALBRZYCH

@iPD

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

Pierwszy pisemny przetarg nieograniczony
dotyczacy sprzedazy nieruchomosci

1.Samodzielnego Lokalu mieszkalnego usytuowanego na pierwszym pictrze budynku
mieszkalnego przy ulicy Lawendowej 1 w Dzierzoniowie, oznaczonego numerem 17
(siedemnascie), zlozonego z nastepujacych pomieszezen: holu, tazienki, WC, komunikacji,
salonu, 2 pokoi, o tacznej powierzchni mieszkalnej 65,94 m?®, (liczonej wg. Normy PN-ISO
9836:1997) oraz komoérki lokatorskiej oznaczonej numerem 17 o powierzchni 2,63 m2
przynaleznej do tego lokalu , polozonej w pomieszczeniu oznaczonym jako Piwnica, strefa B,
wraz z udzialem wynoszacym 312/10000 we wspolnych czgéciach i urzadzeniach budynku oraz
w prawie wiasnosci dziatki gruntu numer 1372/2, na ktérej budynek ten jest posadowiony
objete ksigga wieczysta nr SW1D/00049360/8, zwanych dalej ,,Lokalem?”.

2. Udzialu wynoszacego 1249/90000 w dziatce gruntu nr 1372/3 o powierzchni 0,0240 ha,
objetej ksiggg wieczysta nr SW1D/00049433/1, zwanego dalej ,,Udzialem”, na ktorej
urzadzony jest plac zabaw.

3.Udziatu w wysokosci 496/10000 we wspotwlasnosci lokalu niemieszkalnego — garazu
wielostanowiskowego, objetym ksiggg wieczystg nr SW1D/00049361/5, uprawniajacego do
wylacznego korzystania z miejsca postojowego nr 2 (dwa) o powierzchni 15,67 m? wraz
z udziatem w wysokosci 130/10000 we wspdlnych czesciach i urzadzeniach budynku oraz w
prawie wlasnosci dzialki 1372/2 na ktérej budynek ten jest posadowiony objete ksicga
wieczystg nr SW1D/00049360/8 zwanego dalej ., Miejscem postojowym”.

Dalej lgcznie nazwanymi ,,Przedmiotem przetargu™.

Stronalz14



Specyfikacja przetargowa okreéla szczegélowe zasady przeprowadzenia przetargu przez
LNVEST- PARK DEVELOPMENT™ spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
przy ul. Uczniowskiej 16, 58-306 Walbrzych, wojewodztwo dolnoslgskie, powiat watbrzyski,
gmina M. Walbrzych, miejsc. Walbrzych, wpisang przez Sad Rejonowy dla Wroctawia -
Fabrycznej we Wroctawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, do
rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS: 0000309190, NIP 8862887034, REGON:
020686631, posiadajgcg kapital zakladowy w wysokosci 74.890.000 zi, tel. 074 646 25 70,
zwana dalej ,,Spolka”, na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej jej wlasnosé.

§ 1. Oznaczenie i opis Przedmiotu przetargu

].Samodzielny Lokal mieszkalny usytuowany na pierwszym pietrze budynku
mieszkalnego przy ulicy Lawendowej 1 w Dzierzoniowie, oznaczony numerem 17
(siedemnascie), zlozony nastepujacych pomieszezen: holu, lazienki, WC, komunikacji,
salonu, 2 pokoi, o lgcznej powierzchni mieszkalnej 65,94 m?, (liczonej wg. Normy PN-
I1SO 9836:1997) oraz komarki lokatorskiej oznaczonej numerem 17 o powierzchni 2,63 m?,
przynaleznej do tego lokalu , polozonej w pomieszezeniu oznaczonym jako Piwnica, strefa
B, wraz z udzialem wynoszacym 312/10000 we wspélnych czesciach i urzgdzeniach
budynku oraz w prawie whasnogci dziatki gruntu numer 1372/2, na ktorej budynek ten jest

posadowiony, objete ksiega wieczysta nr SW1D/00049360/8.

Lokal mieszkalny o jednorodnej funkcji mieszkalnej, rozkladowy, dostep do
poszczegdlnych pomieszezen z przedpokoju, lokal posiada balkon.

Lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng, elektryczna (brak
opraw o$wietleniowych), gazowa grzewczg (piec dwufunkcyjny) , instalacje¢ teletechniczng
oraz wentylacje grawitacyjna.

Elementy wykonczenia:

Tynki i okladziny Scienne- tynki gipsowe malowane farbami emulsyjnymi w stanie
przecietnym w pokojach oraz zlym w przedpokoju (brak powlok malarskich na czgsci
powierzchni), w przedpokoju sufit podwieszany , czgsciowo uszkodzony, w tazience phytki
ceramiczne na ok. 50% powierzchni, w kuchni , na wysokosci ciggéw roboczych, plytki
w stanie przecigtnym, miejscowe peknigcia Scian.

Podlogi i posadzki — w pokojach panel podlogowy, znaczne uszkodzenia widoczne
w lazience i kuchni plytki ceramiczne w stanie przecigtnym, w przedpokoju plytki
ceramiczne w stanie dobrym.

Stolarka okienna i drzwiowa- okna PCV do regulacji , zwlaszcza w salonie, drzwi
zewnetrzne antywlamaniowe, brak drzwi wewnetrznych oraz oscieznic.

Bialy montaz- umywalka i muszla sedesowa w tazience, pozostatych brak.
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Lokal mieszkalny wymaga przeprowadzenia prac remontowych przez przyszlego
wlasciciela.
Dokumentacja fotograficzna stanowi uzupetnienie do opisu lokalu mieszkalnego .

Opis lokalu mieszkalnego wraz z planem pomieszczen stanowi Zalacznik nr 1.

Komorka lokatorska przynalezna do lokalu mieszkalnego oznaczona numerem 17
o powierzchni 2,63 m” potozona w pomieszczeniu oznaczonym jako Piwnica, strefa B, jest
w stanie dobrym.

Plan komorki stanowi Zalacznik nr 2.

W czesci wspdlnej widoczne liczne zacieki z wody opadowej na balkonach, na §cianie nad
wjazdem do garazu liczne peknigcia wyprawy elewacyjnej przy otworach okiennych,
odpadajgcy tynk na stopniach przy wejsciu do budynku, skorodowane elementy stalowe
konstrukeji schodéw wejsciowych do budynku,

2. Udzial w wysokosci 1249/90000 we wiasnosci dziatki gruntu nr 1372/3, obreb Dolny o
powierzchni 0,0240 ha, zwany dalej ,,Udzialem”, na ktérej urzadzony jest plac zabaw), przy
czym Gminie Miejskiej Dzierzoniéw w stosunku do Udziatu wyzej opisanego przystuguje
prawo pierwokupu zgodnie z art. 109 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U.2018.121 tj. z dnia 2018.01.15).

3. Udzial w wysokosci 496/10000 we wspétwlasnosci lokalu niemieszkalnego — podziemnego
garazu wielostanowiskowego ( Parkingu) uprawnia do wyltacznego korzystania z miejsca
postojowego nr 2 (dwa) o powierzchni 15,67 m? .Wjazd i wyjazd z Parkingu i Miejsca
postojowego  jest zapewniony poprzez wspdlny, podziemny ukiad komunikacyjny,
wybudowany dla wszystkich miejsc postojowych.

Pomieszczenie Parkingu znajduje si¢ w typowym standardzie wykonczeniowym
charakterystycznym dla pomieszczen garazowych, z automatyczng bramg wjazdowa. Brak
klucza do otwierania i zamykania bramy garazowej. Do migjsca postojowego
przyporzadkowane jest pomieszczenie na rowery zamykane drzwiami przesuwnymi. Na 12
stanowiskach garazowych posadzka ma wglebienia i nierdwnosci utrudniajace splyw wody do
kratki $ciekowej.

Plan Miejsca postojowego stanowi Zalacznik nr 3.

4. Budynek mieszkalny, o kidrym mowa w ust. 1 powyzej, o powierzchni 2198,50 m?
posadowiony jest na nieruchomosci opisanej w ust. 8, dzialce gruntu nr 1372/2 (dalej jako
»Budynek”). Na parterze budynku znajduje si¢ pomieszczenie do przechowywania wozkow
dziecigcych. Przy budynku znajduja si¢ naziemne miejsca parkingowe dla wiascicieli lokali
mieszkalnych.

5. Zbycie Lokalu, Udzialu i Miejsca postojowego wymaga uzyskania przez Spéike zgod i/lub
opinii organéw lub podmiotéw wskazanych w umowie Spétki.

6. Zarzagd Spoiki jest zobowigzany do uzyskania zgod i/lub opinii, o ktorych mowa w ust. 5
powyzej przed wszczgciem postepowania i/lub po jego zakoficzeniu.
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7. Spotka jest wspolwlascicielem nieruchomoscei - dziatki gruntu nr 1372/2 o powierzchni
0,2964 ha oraz dziatki gruntu nr 1372/3 o powierzchni 0,0240 ha, polozonych
w Dzierzoniowie, obreb Dolny, dla ktorych Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi ksiggi
wieczyste nr SW1D/00049360/8, i nr SW1D/00049433/1 zwanych dalej ,.NieruchomoS$cia™
oraz  wspdtwladcicielem  lokalu uzytkowego stanowigcego podziemny  parking
wielostanowiskowy, polozony w  Budynku  przy ul. Lawendowe] 1
w Dzierzoniowie, dla ktérego Sad Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi Ksigge Wieczysta SW1D/00049361/5, zwany dalej ,.Parkingiem™.

8. Prawo whasno$ci do Nieruchomodci, dzialek gruntu o numerach 1372/2 1 1372/3 nabyta od
Gminy miejskiej Dzierzoniéw na podstawie umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci z
dnia 15 czerwca 2009 roku.

9. W ksiedze wieczystej] KW nr SW1D/00049360/8 wpisane s3: ograniczone prawo rzeczowe
zwigzane z inng nieruchomodcia tj. stuzebnos¢ gruntowa w postaci przejscia i przejazdu przez
dziatke nr 1372/2 (objeta KW SW1D/00045423/0) w celu dostepu do drogi publicznej z dziatki
nr 1372/1 na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki nr 1372/1 (objetej KW
SW1D/0004936/8), oraz ograniczone prawo rzeczowe zwigzane  zinna nieruchomoscia tj.
stuzebno$é gruntowa w postaci przejsécia i przejazdu przez dziatke nr 1372/2 (objeta KW
SW1D/00045423/0) w celu dostepu do drogi publicznej z dziatki nr 1372/3 na rzecz
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki nr 1372/3 (objete) KW SW1D/00049360/8).
10. W ksiedze wieczystej KW nr SW1D/00049433/1 brak wpisanych roszczen i ograniczen,
a zapisy dziatu IV ksiggi wieczystej nie dotycza Udzialu.

11. W ksiedze wieczystej KW nr SWI1D/00049361/5 brak wpisanych roszczen i ograniczen ,
a zapisy dziatu I'V ksiegi wieczystej nie dotycza Miejsca postojowego.

§ 2. Cena wywolawcza oraz informacja o opodatkowaniu sprzedazy podatkiem VAT

1. Cena wywolawcza zakupu Przedmiotu przetargu wynosi 328.504,00 zl netto (slownie:
trzysta dwadzie$cia osiem tysigcy piecset cztery zlote 00/100), przy czym:

a) 92,335% ceny wywolawczej przypada na ceng zakupu Lokalu,
b) 0,055% ceny wywolawczej przypada na ceng zakupu Udzialu,
c) 7,61% ceny wywolawczej przypada na ceng zakupu Miejsca postojowego.

2. Sprzedaz Lokalu oraz Miejsca postojowego nie jest opodatkowana podatkiem VAT.
Kupujacy bedzie zobowigzany do zaplaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
Sprzedaz Udziatu jest opodatkowana podatkiem VAT-23%.

3. Wszelkie podatki, oplaty, koszty notarialne oraz inne koszty zwiazane z nabyciem
Przedmiotu przetargu ponosi kupujacy.

4., Zaoferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny wywotawczej, moze by¢ réwna badz wyzsza.

5. Cena wywolawcza uwzglednia stan techniczny Przedmiotu przetargu, znany Kupujgcemu

przed przystgpieniem do procedury przetargowej.
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§ 3.Wymagania dotyczace wadium

1. Warunkiem udziatu w niniejszym przetargu jest wptacenie wadium na rzecz Spolki
w wysokosci 5§ % ceny wywolawczej netto tj. 16 425,20 z1  (stownie: szesnascie
tysigey czterysta dwadzie$cia pie¢ ztotych 20/100).

2. Wadium powinno by¢ wplacone najpézniej w dniu zlozenia oferty na rachunek
bankowy Spotki prowadzony przez Bank PKO BP S.A. Oddziat Watbrzych nr 02 1020
5095 0000 5902 0102 5840.

3. W tytule wplaty nalezy wpisa¢: ,,Wadium za udziat w przetargu dot. sprzedazy Lokalu
nr 17 ul. Lawendowa 1 w Dzierzoniowie™.

4. Uczestnik przetargu zobowigzany jest zalgczyé do oferty dowod wniesienia wadiun.

5. Wadium zlozone przez oferentéw, ktérych oferty nie zostaly wybrane, zostanie
zwrdcone

6. bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty, na rachunek bankowy z ktdrego zostato
zaplacone, chyba ze oferent w formularzu ofertowym wskaze inny rachunek bankowy.

7. Wadium zwraca si¢ réwniez, w sposob okreslony w ust. 5, w nastgpujacych
przypadkach:

a. Odwolanie przetargu;
1) Uniewaznienie przetargu;
2) Zakonczenie przetargu wynikiem negatywnym;
3) Brak zgody na zbycie Przedmiotu przetargu i Nieruchomosei wspélnej wyrazonej
przez organy Spotki;
4) otrzymania oficjalnej informacji potwierdzajacej fakt skorzystania przez Gmine
Miejskg Dzierzoniow z prawa pierwokupu.

8. Wadium wniesione przez oferenta, ktorego oferta zostala wybrania, zostanie
zarachowane na poczet ceny nabycia Przedmiotu przetargu i Nieruchomosci wspolne;j.

9. Wadium przepada na rzecz Spolki, jezeli oferent, ktorego oferta zostanie przyjeta uchyli
si¢ od zawarcia Umowy przyrzeczonej w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu
przekazanym przez Spotke. Wadium przepada na rzecz Spotki, jezeli zaden z
uczestnikow przetargu nie zaoferuje ceny wywolawezej.

10. Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza si¢ odsetek.

1. W przypadku zamiaru nabycia Przedmiotu przetargu w ramach wsp6lnosci ustawowej
malzenskiej, wadium winno by¢ wniesione w imieniu obojga malzonkow.

§ 4. Miejsce, sposob i termin skladania ofert

1. Pisemng ofert¢ nalezy sktadac¢ bgdz to osobiscie w trwale zamknietej kopercie w siedzibie
~INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. (58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16- 11
pigtro) lub wysylajac poczta na adres siedziby Spélki wterminie do dnia
20 wrzesnia 2021 r., do godz.10:00.

2. Ogznaczenie koperty: ,.Pierwszy pisemny przetarg nieograniczony — Lokal nr 17, ul.
Lawendowa | w Dzierzoniowie™.
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. Za termin zlozenia oferty przyjmuje si¢ termin, w ktdrym Spotka oferte faktycznie
otrzymata. W przypadku wystania oferty poczta istotne znaczenia ma dzien doreczenia
przesylki przez operatora pocztowego, a nie dzien nadania przesytki.

Oferta zlozona po terminie lub niezabezpieczona w sposob opisany powyzej, zostanie
zwrocona bez rozpatrywania, po rozstrzygnieciu przetargu.

W razie ustalenia, ze kilku oferentow zaoferowato te samg ceng, prowadzacy przetarg
informuje oferentow o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W
przypadku obecnosci wszystkich oferentéw w chwili otwarcia ofert, prowadzacy przetarg
kontynuuje przetarg w formie licytacji. W przypadku licytacji, postapienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej.

§ 5. Warunki udzialu w przetargu i wymagane dokumenty

W przetargu jako oferenci moga bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki

organizacyjnie nieposiadajace osobowosci prawnej, jezeli wptaca wadium w wysokosci,

terminie i w sposob okreslonych w ogloszeniu o przetargu oraz specyfikacji istotnych
warunkow przetargu.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

1) czlonkowie zarzadu Spoéiki i jej organu nadzorujgeego;

2) podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz czlonkowie jego wiadz i organu
nadzorujgcego;

3) osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu;

4) malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo os6b, o ktérych mowa w pkt 1-3;

5) osoby, ktore pozostajg z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosei co do bezstronnosei
prowadzacego przetarg.

Uczestnicy przetargu zobowigzani sa:

I zlozy¢ wypelniony formularz ofertowy, okre$lony w zalaczniku nr 1
do niniejszej specyfikacji, zawierajacy wymagane oswiadczenia oraz informacje:
1) dane uczestnika:
a) w przypadku oséb fizycznych nieprowadzacych dzialalnosci gospodarczej: imie
i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL,
b) w przypadku podmiotéw prowadzacych dzialalnos¢ gospodarczg: nazwe, firme
i siedzibe oraz aktualne dane z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji
i informacji o dzialalnosci gospodarczej,
¢) w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej: dane okreslone w Krajowym Rejestrze Sadowym lub innym wiasciwym
rejestrze,
2) zobowigzanie uczestnika do: 7
1) pokrycia wszelkich podatkow 1 oplat, kosztow notarialnych i sadowych oraz innych
kosztow zwigzanych 2z nabyciem Przedmiotu przetargu oraz udzialu w
Nieruchomosci Wspolnej,
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2) wplacenia kwoty rdwnej zaoferowanej cenie , wyliczonej zgodnie z informacjg

3)

4)

3)

6)

7)

II.

1)

2)

3)

4)
11,

zawartg w § 2 ust. 112 i pomniejszonej o wplacone wadium w spos6b i w terminie
wskazanym w § 10,
o$wiadczenie, Ze uczestnik:
a) zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym Przedmioty przetargu oraz ze
Specyfikacjg Istotnych Warunkow Przetargu, ktéra przyjmuje jako obowigzujaca;
b) wyraza zgode na wylgezenie rekojmi za wady fizyczne i prawne w maksymalnym
zakresie dozwolonym przez powszechnie obowiazujace przepisy (dotyczy jedynie
oferenta, ktory nie jest konsumentem w rozumieniu art. 22! Kodeksu Cywilnego,
zgodnie z ktérym ,za konsumenta uwaza sie osobe fizyczng dokonujaca z
przedsigbiorcg czynnosci prawnej niezwiazanej bezposrednio z jej dzialalnoscia
gospodarczg lub zawodowg™),
c) zapoznat si¢ z ogloszeniem o przetargu oraz z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki za obowigzujace bez zastrzezen,
d) wplacit wadium zabezpieczajace oferte w wysokoscei i na okreslonych warunkach,
oswiadczenie o uzyskaniu i przyjeciu informacji, ze na sprzedaz Przedmiotu przetargu
konieczne jest uzyskanie zgody organ6w Spotki oraz uzyskanie odmowy skorzystania
z prawa pierwokupu przez Gmine Miejska w Dzierzoniowie.
oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z zasadami dotyczacymi przetwarzania danych
osobowych przez Spotke, okreslonymi w Zalaczniku nr 4 (dotyczy oferentow bedacych
osobami fizycznymi);
wskazanie:
a) numeru rachunku bankowego, na ktéry nalezy zwrécié wplacone wadium,
b) adresu do korespondenc;ji,
¢) numeru telefonu i adresu e-mail,
miejscowos¢ i date sporzadzenia oferty oraz podpis/podpisy osoby/oséb uprawnionych
do dzialania w imieniu uczestnika przetargu,
zalaczy¢ do oferty:
aktualny odpis z wladciwego rejestru lub z centralnej ewidenciji i informacji o
dzialalnodci gospodarczej (np. CEIDG, KRS, itp.) - jezeli odrebne przepisy wymagaja
tego wpisu,
uchwale wiasciwych organéw lub wspolnikéw dotyczacg wyrazenia zgody na zakup
nieruchomosci - jezeli jest to wymagane, wraz z aktualnym odpisem umowy spotki (w
przypadku 0s6b prawnych Jub podmiotow nie posiadajacych osobowosci prawnej),
oryginal dokumentu potwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa (w przypadku
osoby/osob dzialajacej/dziatajacych w imieniu uczestnika przetargu w oparciu o
odrgbnie udzielone pelnomocnictwo) lub jego notarialnie potwierdzong kopig,
zawierajacego jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu udzielonego pelnomocnictwa,
dowdd wniesienia wadium,
do zawarcia warunkowej umowy sprzedazy oraz umowy sprzedazy przenoszacej
wiasnos¢ , zwanych dalej ,,Umowa przyrzeczons ., dla Przedmiotu przetargu w
przypadku wyrazenia przez Rade Nadzorcza zgody na sprzedaz Przedmiotu
przetargu nabywcey, ktérego oferta zostata wybrana, w termie i miejscu wskazanym

Strona7:z14



przez Spotke w zawiadomieniu, nie dtuzszym niz 60 dni od daty otrzymania przez
Spotke zgody Rady Nadzorczej,

IV.  do zaplaty ceny nabycia Przedmiotu przetargu w terminach ustalonych w wyniku
przetargu; przez datg zaplaty ceny rozumie si¢ date wplywu $rodkoéw pienigznych
na rachunek bankowy Spoétki.

8§ 6. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ w sprawie przetargu

. Do bezposredniego kontaktowania si¢ z uczestnikami postgpowania upowaznione sa
nastgpujace osoby: Mariola Koziowska, tel. 663 181 666, (+74) 6462576  e-mail:
przetarg@ipdevelopment.pl.

Korespondencje dotyczaca przetargu (zapytania odnosnie stanu prawnego oraz faktycznego
nieruchomodci) uczestnicy zobowigzani sa przesylta¢ droga elektroniczng na adres e-mail
wyzej wymieniony.

Specyfikacja przetargowa jak réwniez zgloszone zapytania, bez ujawniania zrodla
zapytania, zostang zamieszczone na  stronie  internetowej pod  adresem:
www.ipdevelopment.pl oraz www.biznespolska.pl.

. Zarowno oferta jak i zalaczniki do oferty stanowiace oSwiadczenie oferenta, winny by¢
sporzgdzone w formie pisemnej, w jezyku polskim oraz podpisane przez oferenta lub jego
odpowiednio umocowanego petnomocnika; do zalacznikéw do oferty sporzadzonych
w jezyku obcym nalezy dotaezy¢ ich thumaczenie przysi¢gle na jezyk polski, a oferent albo
jego pelmomocnik zobowigzany jest oswiadczy¢, ze dokumenty wystawione poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej sa prawnie skuteczne i zgodne z prawem miejsca ich
wystawienia.

§ 7. Otwarcie i ocena ofert

. Cze$¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 20 wrzesnia 2021 r. o godz. 10:30 w siedzibie
LINVEST- PARK DEVELOPMENT?” Sp. z 0.0. w Walbrzychu przy ul. Uczniowskiej 16 -

II pigtro.

Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa skladajgca sig z trzech czlonkow, powolanych

przez Spolke.

. Przetarg sklada sie z jednej czg$ci obejmujgcej: otwarcie ofert, sprawdzenie ofert pod katem

zgodnodci z ogloszeniem i Specyfikacja, wybranie oferty z najwyzsza ceng sposrod ofert

kwalifikowanych, sporzadzenie protokotu z przetargu.

. Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow

przetargu nie zaoferowal ceny réwnej lub wyzszej od ceny wywotawczej, jezeli Komisja

Przetargowa stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu, a takze w razie

braku zlozenia jakiejkolwiek oferty.

. Przetarg uwaza sie zakonczony wynikiem pozytywnym, jezeli zloZzona zostanie

przynajmniej jedna oferta spetniajaca jego warunki.
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Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest wylacznie zaoferowana cena.
Za najkorzystniejszg ofert¢ zostanie uznana ta oferta, ktéra zawiera najwyzsza cene.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te samg cene, prowadzgcy przetarg
informuje oferentdéw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji.
W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw w chwili otwarcia ofert, prowadzacy
przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji. W przypadku licytacji, postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej.

§ 8. Zakonczenie postepowania przetargowego

Komisja Przetargowa przekaze Zarzadowi protokél z prac Komisji nie pézniej niz
w ciggu pigeiu (5) dni roboczych od daty czesci jawnej przetargu.

Przewodniczacy Komisji zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy zlozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 20 dni roboczych od dnia zamKniecia
przetargu, nie pézniej niz przed zakonczeniem okresu zwigzania z oferta.

Zlozona w ramach niniejszego przetargu oferta jest wigzaca przez okres 60 dni. Bieg
terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie z chwila uzyskania wymaganych zgdd ze strony
organdw nadrz¢dnych Spdiki.

§ 9. Szczegdlne przypadki odwolania przetargu

Organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez dokonania wyboru,
bez podawania przyczyn.
Organizator przetargu moze odwolaé przetarg w kazdym czasie, niezwlocznie podajac
stosowng informacj¢ poprzez jej zamieszczenie na stronie internetowej Spotki.
Ogloszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwolane w kazdym
czasie,
W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w ust. 1-3, wadium zostanie zwrdécone
uczestnikom, a w stosunku do Spétki uczestnikom przetargu nie przystuguje prawo
Wnoszenia roszczen.
W przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktory wygrat przetargu, ale:
1) uchyli si¢ od zawarcia Umowy Przyrzeczonej w formie aktu notarialnego w terminie
wyznaczonym przez Spolke
2) nie oplacit w terminie i w sposob wskazany w przedmiotowej specyfikacji catosci
ceny sprzedazy,
zostanie to uznane za rezygnacje z zakupu Przedmiotu przetargu i skutkowaé bedzie
odstapieniem Spolki od zawarcia umowy, a w konsekwencji wplacone przez tego
uczestnika przetargu wadium nie bedzie podlega¢ zwrotowi.

§ 10. Zawarcie umowy sprzedazyv
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Zgodnie z zapisami Umowy Spolki wymagane jest uzyskanie przez Spolke zezwolen na
sprzedaz Przedmiotu przetargu.

W przypadku wyrazenia przez Rade Nadzorczg przedmiotowe]j zgody nabywey, ktérego
oferta zostala wybrana, dalej nazwany jako . Klient”, Spotka zawiadomi Klienta pisemnie
o tym fakcie, wyznaczajac jednoczesnie termin i miejsce zawarcia Umowy przyrzeczonej,
we wskazanej przez Spolke kancelarii notarialnej, w terminie nie dtuzszym niz 60 dni od
daty otrzymania przez Spotke przedmiotowej zgody.

. Nabywca zobowigzany jest w terminie, czyli do wyznaczonego dnia podpisania aktu
przeniesienia wlasnosci wplaci¢ kwote nabycia, zaoferowang w przetargu i wyliczong
zgodnie z opisem zawartym w §2 ust. 1 12, na konto Spolki - w Banku PKO BP S.A.
Oddzial Walbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840, i pomniejszong o wplacone
wadium, ktore zalicza si¢ na poczet kwoty nabycia.

. Przez dat¢ zaplaty ceny rozumie si¢ datg wplywu $rodkow pienigznych na rachunek
bankowy Spoiki.

Wszelkie podatki, oplaty, koszty notarialne i sadowe oraz inne koszty zwigzane z nabyciem
Przedmiotu przetargu ponosi Kupujacy.

. W terminie do trzech dni roboczych od daty podpisania Umowy przyrzeczonej nastapi
wydanie Przedmiotu przetargu stronie nabywajacej na podstawie protokotu przekazania
1 odbioru.

§ 11. Dodatkowe informacje i objasnienia

. W sprawach nie unormowanych w niniejszej Specyfikacji majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, Klient odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym Przedmiotu przetargu.
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Zalacznik nr 1
FORMULARZ OFERTOWY

Dotyezy sprzedazy:

I.Samodzielnego Lokalu mieszkalnego usytuowanego na pierwszym pietrze budynku
mieszkalnego przy ulicy Lawendowej 1 w Dzierzoniowie, oznaczonego numerem 17
(siedemnascie), ztozonego z nast¢pujacych pomieszezen: holu, lazienki, WC, komunikacji,
salonu, 2 pokoi, o tacznej powierzchni mieszkalnej 65,94 m?, (liczonej wg. Normy PN-ISO
9836:1997) oraz komorki lokatorskiej oznaczonej numerem 17 o powierzchni 2,63 m?,
przynalezne] do tego lokalu , polozonej w pomieszczeniu oznaczonym jako Piwnica, strefa B,
wraz z udzialem wynoszgcym 312/10000 we wspdlnych czgéciach i urzadzeniach budynku oraz
w prawie wiasnosci dziatki gruntu numer 1372/2, na ktérej budynek ten jest posadowiony
objete ksiggg wieczysta nr SWI1D/00049360/8, zwanych dalej ,,Lokalem”.

2. Udzialu wynoszgcego 1249/90000 w dziatce gruntu nr 1372/3 o powierzchni 0,0240 ha,
objetej ksiega wieczysta nr SWI1D/00049433/1, zwanego dalej »Udzialem”, na ktorej
urzadzony jest plac zabaw.

3.Udzialu w wysokodci 496/10000 we wspétwlasnosei lokalu niemieszkalnego — garazu
wiclostanowiskowego, objetym ksigga wieczystg nr SW1D/00049361/5, uprawniajgcego do
wylgeznego korzystania z miejsca postojowego nr 2 (dwa) o powierzchni 15,67 m2 wraz
z udzialem w Nieruchomosci wspolnej w wysokoéei 130/10000 , zwanego dalej ,, Miejscem
postojowym”.

Dalej 1gcznie nazwanymi ,.Przedmiotem przetargu”.

1. Sktadajgcy oferte:

(imi¢. nazwisko i adres oferenta, jezeli jest osoba fizyczna nieprowadzacg dziatalnosci
gospodarczej lub nazwa albo firma oraz adres siedziby, jezeli oferentem jest osoba prawna lub
inny podmiot sktadajacy oferte)

Numer PESEL ..., (w przypadku oséb fizycznych
nie prowadzacych dziatalnosci gospodarczej)

11112 o1 - (w przypadku oséb fizycznych prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarczg oraz 0s6b prawnych i podmiotéw nieposiadajgcych osobowosci
prawnej)
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st REGOBE s sapissomsasm s (jezeli dotyczy)
Buiigt KBS suwsmmmnnsuss s e (jezeli dotyczy)

2. Dane kontaktowe, na ktore nalezy przekazywaé korespondencje zwigzang z przetargiem
(dotyczy, jezeli adres jest inny niz podany powyzej):

........................................................................................................................................

........................................................................................................................................

3.0ferowana cena za Przedmiof przetargls cueveverseecececececsttirotanecnccnerancacsanans zl/netto
(a1 1 L zlotych/ netto

4. Forma zaplaty ceny: przelewem na rachunek Spotki: w Banku PKO BP S.A. Oddzial
Watbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840.

5. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004r. o podatkow od towarow i ustug
(jt- Dz. U. z 2017r., poz. 1221 z pdézn. zm.) sprzedaz nieruchomosci objgtej przetargiem
podlega opodatkowaniu podatkiem od towarow i ustug.

6. Sktadajgc oferte oswiadczam, ze:

— zapoznalem sie z ogloszeniem o przetargu oraz Specyfikacjg istotnych warunkow
przetargu i przyjmuje te warunki za obowiazujgce bez zastrzezen;

— zapoznalem si¢ ze stanem prawnym i faktycznym Przedmiotu przetargu oraz z trescig
Specyfikacji przetargowej, ktora przyjmuje jako obowigzujaca,

— wyrazam zgode na wylaczenie rgkojmi za wady fizyczne i prawne w maksymalnym
zakresie dozwolonym przez powszechnie obowiazujace przepisy (dotyczy jedynie
oferenta, ktory nie jest konsumentem w rozumieniu art. 22! Kodeksu Cywilnego, zgodnie
z ktorym ,za konsumenta uwaza si¢ osobg fizyczng dokonujgcg z przedsigbiorcg
czynnosci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dzialalno$cig gospodarczg lub
zawodowa”);

— ugzyskalem i przyjalem do wiadomosci informacje. iz na sprzedaz Przedmiotu przetargu,
pod rygorem niewaznosci, konieczne jest uzyskanie zgdd organow Spotki oraz rezygnacja
z wykonania prawa pierwokupu przez Gming Miejskg w Dzierzoniowie.
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— w przypadku wyboru mojej oferty oraz uzyskania przez Spotke zgody Rady Nadzorcze]
na wybor Klienta, zobowigzuje sie do zawarcia Umowy przyrzeczonej na zakup
Przedmiotu Przetargu i udzialu w termie i miejscu wskazanym przez Spotke
w zawiadomieniu, nie dtuzszym niz 60 dni od daty otrzymania przez Spoétke zgody Rady
Nadzorczej,

— W przypadku wyboru mojej oferty kwote réwna zaoferowanej cenie i zgodnie
z informacja zawartg w § 2 ust. 2 SIWP pomniejszona o wniesione wadium, wptace do
wyznaczonego dnia podpisana aktu przeniesienia wlasnosci:

— zobowigzujg si¢ do pokrycia wszelkich podatkéw i oplat, kosztédw notarialnych sgdowych
oraz innych kosztow zwigzanych z nabyciem Przedmiotu Przetargu;

— wplacilem wadium zabezpieczajace oferte w wysokosei i na warunkach okreslonych
przez Spotke;

— zapoznalem sig z zasadami dotyczacymi przetwarzania danych osobowych przez Spolke,
okreSlonymi w Zalgezniku nr 5 do SIWP (dotyczy oferentéw bedacych osobami
fizycznymi);

— oswiadczam, ze znany jest mi stan techniczny oferowanego Przedmiotu przetargu,
aw szczegolnosci ze przed zawarciem Umowy przyrzeczonej i dniem podpisania
protokotu odbioru zostalem wyczerpujaco poinformowany przez Spolke o wadach
fizycznych Przedmiotu przetargu.

— Spoélka informuje, ze stan techniczny Przedmiotu przetargu odzwierciedla cena jego
sprzedazy. Z tych przyczyn Klient zrzeka sie wobec Spotki wszelkich roszczen, ktdre sa
lub mogg by¢ zwigzane bezposrednio lub posrednio ze stanem technicznym Przedmiotu
przetargu w zakresie wad fizycznych, o ktérych Kupujacy zostat poinformowany przed
zawarciem Umowy przyrzeczonej i podpisaniem protokotu.

7. Zwrotu wplaconego wadium nalezy dokonaé na numer rachunku bankowego:

.................................................................................................................

.................................................................................................................

............................................................................................................

(podpisy osoby lub oséb uprawnionych do dzialania w imieniu skladajacego oferte)

W zalgczeniu sktadam nastgpujace dokumenty:
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DATA:

PODPIS (Y) OFERENTA

Zatacznik nr 1- Opis Lokalu wraz z planem pomieszczen

Zalacznik nr 2- plan komorki lokatorskiej

Zatgcznik nr 3- plan miejsca postojowego

Zatacznik nr 3- Formularz informacyjny dotyczacy zasad przetwarzania danych osobowych

Dokumentacja zdjeciowa
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