4 sierpnia 2021r.

»INVEST — PARK DEVELOPMENT?” Sp. z o. o.
z siedziba w Walbrzychu
ul. Uczniowska 16, 58-306 Walbrzych
(dalej Spoélka)

OGLASZA

@iPD

Pierwszy pisemny przetarg nieograniczony
dotyczacy sprzedazy nieruchomosci

l.Samodzielnego Lokalu mieszkalnego usytuowanego na pierwszym pietrze budynku
mieszkalnego przy ulicy Lawendowej 1 w Dzierzoniowie, oznaczonego numerem 17
(siedemnascie), zlozonego z nastgpujacych pomieszezen: holu, lazienki, WC, komunikacji,
salonu, 2 pokoi, 0 {gcznej powierzchni mieszkalnej 65,94 m?, (liczonej wg. Normy PN-ISO
9836:1997) oraz komorki lokatorskiej oznaczonej numerem 17 o powierzchni 2,63 m2
przynaleznej do tego lokalu , polozonej w pomieszczeniu oznaczonym jako Piwnica, strefa B,
wraz z udziatem wynoszacym 312/10000 we wspolnych czesciach i urzadzeniach budynku oraz
w prawie wilasnosci dziatki gruntu numer 1372/2, na ktérej budynek ten jest posadowiony
objete ksigga wieczysta nr SW1D/00049360/8, zwanych dalej ,,Lokalem”.

2. Udzialu wynoszacego 1249/90000 w dzialce gruntu nr 1372/3 o powierzchni 0,0240 ha,
objete] ksiggg wieczysta nr SWI1D/00049433/1, zwanego dalej ,,Udzialem”, na ktore;j
urzadzony jest plac zabaw.

3. Udzialu w wysokosci 496/10000 we wspotwlasnosci lokalu niemieszkalnego — garazu

wielostanowiskowego, objetym ksiega wieczysta nr SW1D/00049361/5, uprawniajacego do
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wylgcznego korzystania z miejsca postojowego nr 2 (dwa) o powierzchni 15,67 m? wraz
z udzialem w wysoko$ci 130/10000 we wspolnych czesciach 1 urzadzeniach budynku oraz w
prawie wilasnosci dziatki 1372/2 na ktorej budynek ten jest posadowiony objete ksiega
wieczystg nr SW1D/00049360/8 zwanego dalej ,, Miejscem postojowym”.

Dalej tgcznie nazwanymi ,,Przedmiotem przetargu”.

Data skladania ofert: od 4 sierpnia 2021 r. do 20 wrze$nia 2021 r.
Data zakonczenia : 20 wrze$nia 2021 r.

»INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. z siedziba w Walbrzychu,
58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16,

Tel. ( +48) 74 646-25-70; fax (+ 48) 74 646-25-74, email: ipd@ipdevelopment.pl
www.ipdevelopment.pl

1. OZNACZENIE I OPIS PRZEDMIOTU PRZETARGU

1.Samodzielny Lokal mieszkalny usytuowany na pierwszym pigtrze budynku
mieszkalnego przy ulicy Lawendowej 1 w Drzierzoniowie, oznaczony numerem 17
(siedemnascie), ztozony nastgpujacych pomieszezen: holu, tazienki, WC, komunikacji,
salonu, 2 pokoi, o tacznej powierzchni mieszkalnej 65,94 m?, (liczonej wg. Normy PN-
ISO 9836:1997) oraz komérki lokatorskiej oznaczonej numerem 17 o powierzchni 2,63 m?,
przynaleznej do tego lokalu , potozonej w pomieszczeniu oznaczonym jako Piwnica, strefa
B, wraz z udzialem wynoszacym 312/10000 we wspolnych cze¢sciach i urzadzeniach
budynku oraz w prawie wiasnosei dziatki gruntu numer 1372/2, na ktérej budynek ten jest

posadowiony, objete ksiega wieczysta nr SW1D/00049360/8.

Lokal mieszkalny o jednorodnej funkcji mieszkalnej, rozkladowy, dostgp do
poszczegdlnych pomieszezen z przedpokoju, lokal posiada balkon.

Lokal mieszkalny wyposazony jest w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, elektryczng (brak
opraw o$wietleniowych), gazowa grzewcza (piec dwufunkcyjny) , instalacjg teletechniczng
oraz wentylacje grawitacyjna.

Elementy wykonczenia:

Tynki i okladziny Scienne- tynki gipsowe malowane farbami emulsyjnymi w stanie
przecigtnym w pokojach oraz ztym w przedpokoju (brak powlok malarskich na czesci
powierzchni), w przedpokoju sufit podwieszany , czg$ciowo uszkodzony, w tazience ptytki
ceramiczne na ok. 50% powierzchni, w kuchni , na wysokosci ciggdéw roboczych, phytki
w stanie przecietnym, miejscowe pekniecia $cian.
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Podlogi i posadzki — w pokojach panel podlogowy, znaczne uszkodzenia widoczne
w tazience i kuchni plytki ceramiczne w stanie przecietnym, w przedpokoju plytki
ceramiczne w stanie dobrym,

Stolarka okienna i drzwiowa- okna PCV do regulacji , zwlaszcza w salonie, drzwi
zewngtrzne antywlamaniowe, brak drzwi wewnetrznych oraz oécieznic.
Bialy montaz- umywalka i muszla sedesowa w lazience, pozostatych brak.

Lokal mieszkalny wymaga przeprowadzenia prac remontowych przez przyszlego
wlasciciela.
Dokumentacja fotograficzna stanowi uzupelnienie do opisu lokalu mieszkalnego .

Opis lokalu mieszkalnego wraz z planem pomieszczen stanowi Zatacznik nr 1.

Komorka lokatorska przynalezna do lokalu mieszkalnego oznaczona numerem 17
o powierzchni 2,63 m? polozona w pomieszczeniu oznaczonym jako Piwnica, strefa B, jest
w stanie dobrym.

Plan komorki stanowi Zalgcznik nr 2.

W czesci wspélnej widoczne liczne zacieki z wody opadowej na balkonach, na $cianie nad
wjazdem do garazu liczne peknigcia wyprawy elewacyjnej przy otworach okiennych,
odpadajacy tynk na stopniach przy wejsciu do budynku, skorodowane elementy stalowe
konstrukeji schodéw wejsciowych do budynku,

2. Udzial w wysokosci 1249/90000 we wiasnosci dzialki gruntu nr 1372/3, obreb Dolny o
powierzchni 0,0240 ha, zwany dalej ,,Udzialem”, na ktorej urzadzony jest plac zabaw), przy
czym Gminie Miejskiej Dzierzoniéw w stosunku do Udzialu wyzej opisanego przystuguje
prawo pierwokupu zgodnie z art. 109 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami (Dz.U.2018.121 tj. z dnia 2018.01.15).

3. Udzial w wysokosci 496/10000 we wspotwhasnosci lokalu niemieszkalnego — podziemnego
garazu wielostanowiskowego ( Parkingu) uprawnia do wylgcznego korzystania z miejsca
postojowego nr 2 (dwa) o powierzchni 15,67 m? .Wjazd i wyjazd z Parkingu i Miejsca
postojowego  jest zapewniony poprzez wspdlny, podziemny uklad komunikacyjny,
wybudowany dla wszystkich migjsc postojowych.

Pomieszczenie Parkingu znajduje si¢ w typowym standardzie wykoniczeniowym
charakterystycznym dla pomieszczen garazowych, z automatyczna brama wjazdowsy. Brak
klucza do otwierania i zamykania bramy garazowej. Do miejsca postojowego
przyporzagdkowane jest pomieszczenie na rowery zamykane drzwiami przesuwnymi. Na 12
stanowiskach garazowych posadzka ma wglebienia i nieréwnosci utrudniajace sptyw wody do
kratki $ciekowej. Plan Miejsca postojowego stanowi Zalacznik nr 3.

4. Budynek mieszkalny, o ktérym mowa w ust. 1 powyzej, o powierzchni 2198,50 m?

posadowiony jest na nieruchomosci opisanej w ust. 8, dzialce gruntu nr 1372/2 (dalej jako
»Budynek”). Na parterze budynku znajduje si¢ pomieszczenie do przechowywania wozkow
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dziecigcych. Przy budynku znajduja si¢ naziemne miejsca parkingowe dla wiascicieli lokali
mieszkalnych.

5. Zbycie Lokalu, Udzialu i Miejsca postojowego wymaga uzyskania przez Spotke zgod i/lub
opinii organow lub podmiotéw wskazanych w umowie Spotki.

6. Zarzad Spotki jest zobowigzany do uzyskania zgod i/lub opinii, o ktérych mowa w ust. 5
powyzej przed wszczgciem postepowania i/lub po jego zakonczeniu.

7. Spotka jest wspotwlascicielem nieruchomosei - dziatki gruntu nr 1372/2 o powierzchni
0,2964 ha oraz dzialkki gruntu nr 1372/3 o powierzchni 0,0240 ha, potozonych
w Dzierzoniowie, obreb Dolny, dla ktérych Sad Rejonowy w Dzierzoniowie prowadzi ksiggi
wieczyste nr SW1D/00049360/8, i nr SW1D/00049433/1 zwanych dalej ,,Nieruchomoscia™
oraz  wspolwlascicielem  lokalu  uzytkowego  stanowigcego podziemny  parking
wielostanowiskowy, potozony w  Budynku  przy ul. Lawendowej I
w Dzierzoniowie, dla ktérego Sad Rejonowy w Dzierzoniowie VI Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi Ksiege Wieczysta SW1D/00049361/5, zwany dalej ,,Parkingiem”.

8. Prawo wlasnoéci do Nieruchomosdci, dziatek gruntu o numerach 1372/2 1 1372/3 nabyta od
Gminy miejskiej Dzierzoniéw na podstawie umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomogci z
dnia 15 czerwca 2009 roku.

9. W ksiedze wieczystej KW nr SW1D/00049360/8 wpisane sg: ograniczone prawo rzeczowe
zwigzane z inng nieruchomoscia tj. shuzebnos$¢ gruntowa w postaci przejscia i przejazdu przez
dzialtke nr 1372/2 (objeta KW SW1D/00045423/0) w celu dostepu do drogi publicznej z dziatki
nr 1372/1 na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki nr 1372/1 (objetej KW
SW1D/0004936/8), oraz ograniczone prawo rzeczowe zwigzane  z inng nieruchomoscia tj.
stuzebno$¢ gruntowa w postaci przejscia i przejazdu przez dzialtke nr 1372/2 (objeta KW
SW1D/00045423/0) w celu dostepu do drogi publicznej z dzialki nr 1372/3 na rzecz
kazdoczesnego uzytkownika wieczystego dziatki nr 1372/3 (objete] KW SW1D/00049360/8).
10. W ksiedze wieczyste] KW nr SW1D/00049433/1 brak wpisanych roszczen i ograniczen,
a zapisy dziatu IV ksiegi wieczystej nie dotycza Udziatu.

11. W ksiedze wieczystej KW nr SW1D/00049361/5 brak wpisanych roszczen i ograniczen ,
a zapisy dziatu IV ksiegi wieczystej nie dotycza Miejsca postojowego.

II. CENA WYWOLAWCZA

1. Cena wywolawcza zakupu Przedmiotu przetargu wynosi 328.504,00 zl netto (slownie:
trzysta dwadziescia osiem tysigey pigcset cztery zlote 00/100), przy ezym:

a) 92,335% ceny wywolawczej przypada na ceng zakupu Lokalu,
b) 0,055% ceny wywolawczej przypada na cen¢ zakupu Udzialu,
c) 7,61% ceny wywolawczej przypada na ceng zakupu Migjsca postojowego.

2. Sprzedaz Lokalu oraz Miejsca postojowego nie jest opodatkowana podatkiem VAT.
Kupujacy bedzie zobowigzany do zaptaty podatku od czynnosci cywilnoprawnych.
Sprzedaz Udziatu jest opodatkowana podatkiem VAT- 23%.

3. Wszelkie podatki, optaty, koszty notarialne oraz inne koszty zwigzane z nabyciem
Przedmiotu przetargu ponosi kupujacy.

Stronad4z6



4. Zaoferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej, moze byé réwna badz wyzsza.
5. Cena wywolawcza uwzglednia stan techniczny Przedmiotu przetargu, znany Kupujacemu
przed przystapieniem do procedury przetargowej.

I1II. WADIUM

1.

Warunkiem udziatu w niniejszym przetargu jest wplacenie wadium na rzecz Spoétki
w wysokosci 5 % ceny wywolawcezej netto tj. 16 425,20 zI  (slownie: szesnascie
tysigey czterysta dwadziescia pigé ztotych 20/100).

Wadium powinno by¢ wplacone najpézniej w dniu zlozenia oferty na rachunek
bankowy Spolki prowadzony przez Bank PKO BP S.A. Oddzial Watbrzych nr 02 1020
5095 0000 5902 0102 5840. .

W tytule wplaty nalezy wpisaé: ,,Wadium za udziat w przetargu dot. sprzedazy Lokalu
nr 17 ul. Lawendowa 1 w Dzierzoniowie™.

4. Uczestnik przetargu zobowigzany jest zataczy¢ do oferty dowdd wniesienia wadium

IV. SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU (SIWP)

Specyfikacj¢ oraz szczeg6towe informacje dotyczace Lokalu mozna uzyskaé codziennie,
oprocz sobot, niedziel i $wigt w siedzibie ,INVEST-PARK DEVELOPMENT"” Sp. z o.0.
w godzinach 8:00 — 15:00; ponadto tres¢ Specyfikacji dostepna jest na stronie internetowe;j
www.ipdevelopment.pl w zakladce Ogloszenia - Ogtoszenia sprzedazowe oraz na stronie
www.biznespolska.pl. Oferent moze obejrzeé Przedmiot przetargu w terminie wyznaczonym

na sktadanie ofert, po uprzednim ustaleniu ze Spétka terminu dokonania ogledzin.
W razie sprzecznosci pomiedzy niniejszym ogloszeniem a Specyfikacjg Istotnych Warunkow
Przetargu pierwszefistwo ma Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu.

V. UCZESTNICTWO W PRZETARGU

I. W przetargu jako oferenci mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne oraz jednostki
organizacyjnie nieposiadajace osobowosci prawnej, jezeli wptaca wadium w wysokoscl,
terminie i w spos6b okreslonych w ogloszeniu o przetargu oraz specyfikacji istotnych
warunkow przetargu.

2. W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

1)
2)

3)

4)
5)

cztonkowie zarzadu Spotki 1 jej organu nadzorujacego;

podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz czlonkowie jego wladz i organu
nadzorujacego;

osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwiazanych z przeprowadzeniem
przetargu;

malzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0sob, o ktérych mowa w pkt 1-3;

osoby, kiore pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosei
prowadzacego przetarg.
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VI. SPOSOB I TERMIN SKELADANIA OFERTY

1. Pisemna oferte nalezy sklada¢ badz to osobiscie w trwale zamknietej kopercie w siedzibie
INVEST-PARK DEVELOPMENT®™ Sp. z o0.0. (58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16- 11
pietro) lub wysylajac poczta na adres siedziby Spotki w terminie do dnia 20 wrzesnia 2021r.,
do godz.10:00.

2. Oznaczenie koperty: ,Pierwszy pisemny przetarg nieograniczony — Lokal nr 17, ul
Lawendowa 1 w Dzierzoniowie™.

3. Za termin zlozenia oferty przyjmuje sie termin, w ktorym Spoétka oferte faktycznie otrzymata.
W przypadku wystania oferty poczta istotne znaczenia ma dzien dorgczenia przesylki przez
operatora pocztowego, a nie dzien nadania przesyiki.

4. Oferta zlozona po terminie lub niezabezpieczona w sposob opisany powyzej, zostanie
zwrocona bez rozpatrywania, po rozstrzygnigeiu przetargu.

5.W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowalo t¢ samg ceng, prowadzacy przetarg
informuje oferentébw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacii.
W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw w chwili otwarcia ofert, prowadzacy przetarg
kontynuuje przetarg w formie licytacji. W przypadku licytacji, postgpienie nie moze wynosi¢
mniej niz 1% ceny wywolawczej.

VIL. KRYTERIUM OCENY I WYBORU NAJKORZYSTNIEJSZEJ OFERTY

Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest wylgcznie zaoferowana cena.
Za najkorzystniejsza ofert¢ zostanie uznana ta oferta, kidra zawiera najwyzszg ceng.

VIII. TERMIN CZESCI JAWNEJ PRZETARGU

Przetarg odbedzie sie (otwarcie i ocena ofert) w dniu 20 wrzes$nia 2021 r. w siedzibie Spotki
LINVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. (58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16- II
pietro), o godz. 10:30.

IX. ODSTAPIENIE OD PRZETARGU

JUNVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z o0.0. z siedzibg w Watbrzychu moze odstapi¢ od
przetargu w dowolnym czasie, bez wylaniania zwycigzcy, w przypadku, gdy wystapi istotna
zmiana  okoliczno$ci  powodujgca, ze  prowadzenie  postgpowania nie  lezy
w interesie .INVEST-PARK DEVELOPMENT" Sp. z 0.0., czego nie mozna bylo weczesniej
przewidzie¢. O odwolaniu Jub uniewaznieniu przetargu LNVEST-PARK DEVELOPMENT™
Sp. z 0.0. zawiadomi pisemnie rownoczesnie wszystkich oferentow. W tych przypadkach nie
przystuguja jakiekolwiek roszczenia w odniesieniu do ,INVEST-PARK DEVELOPMENT”
Sp. z 0.0. lub Komisji Przetargowej, poza zwrotem wplaconego wadium.

X. ZALACZNIKI

1. Specyfikacja istotnych warunkdéw przetargu wraz z zatgcznikami.
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