LINVEST — PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0. o.
ul. Uczniowska 16, 58-306 WALBRZYCH

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

2iPD

Dotyczy: sprzedazy nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w trybie pisemnego

przetargu nieograniczonego.

Specyfikacja przetargowa okresla szczegolowe zasady przeprowadzenia przetargu przez
»INVEST-PARK DEVELOPMENT?” spoélka z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Walbrzychu przy ul. Uczniowskiej 16, 58-306 Walbrzych, wojewodztwo dolnoslaskie,
powiat walbrzyski, gmina m. Walbrzych, wpisany przez Sad Rejonowy dla Wroclawia -
Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, do
Rejestru Przedsi¢biorcow pod numerem KRS: 0000309190, NIP: 8862887034, REGON:
020686631, posiadajacy kapital zakladowy w wysokosci 74.890.000 zl, tel. 074 646 25
70, zwany dalej ,,Spotka”, na sprzedaz nieruchomosci zabudowanej stanowiacej jego
wlasnos¢.

§ 1. Przedmiot przetarqu

Nieruchomos$¢ gruntowa, ktora stanowia dzialki gruntu nr 61 i 62/4, o lacznej powierzchni
0,2331 ha, zabudowana zabyvtkowym budynkiem uslugowo-mieszkalnym o pow.
uzytkowej 1043.02 m2, polozona w miejscowosci Zaréw, przy ul. Zamkowej nr 1, AM-4,
obreb Zaréw, gmina Zaréw, powiat §widnicki, wojewodztwo dolnoslaskie, dla ktérej Sad
Rejonowy w_Swidnicy V. Wvydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
SW1S/00019388/5, dalej zwana jako ..Nieruchomos$¢” lub .,Przedmiot Przetargu”.
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1. Zgodnie z zapisami z Ksiggi Wieczystej nr SW1S/00019388/5 wiascicielem Nieruchomosci
jest "INVEST- PARK DEVELOPMENT " spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Walbrzychu. W dziale III i IV ksiegi wieczystej brak wpisow.

2. Burmistrz Miasta Zaréw wydat w dniu 24 wrzesnia 2018 r. decyzje nr K.6131.90.2018
(stanowiaca Zatacznik nr 3), ktéra zezwalata ,,INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z o.0.
na usunigcie zagrazajacego bezpieczenstwu drzewa (dgba czerwonego), jednoczesnie
naktadajac obowigzek na Spotke wykonania nowych nasadzen (cztery sztuki drzew lisciastych)
oraz dbania o nie przez okres trzech lat od nasadzenia. Spotka w maju 2019 roku nasadzita
cztery leszczyny. Okres ochronny obowigzuje do czerwca 2022 r.

Do obowigzkéw nowego wtiasciciela bedzie nalezalo dbanie o przedmiotowe drzewa co
najmniej do czerwca 2022 r. Po tym terminie nowy wlasciciel jest zobowigzany poinformowac
Burmistrza o wykonaniu decyzji.

3. Poza obowiagzkami okreslonymi w ust. 2 powyzej, Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich
dlugéw, ograniczonych praw rzeczowych, hipotek i obcigzen oraz praw i roszczen osob trzecich
1 nie jest przedmiotem toczacego si¢ postepowania sadowego, ani postepowania
administracyjnego i nie zachodzg ograniczenia w jej rozporzadzaniu.

4.7Zbycie Nieruchomosci jako sktadnika aktywow trwatych wymaga uzyskania przez Spotke
zgdd 1/lub opinii organdéw lub podmiotéw wskazanych w umowie Spoiki.

5.Zarzad Spokki jest zobowigzany do uzyskania zgod i/lub opinii, o ktorych mowa w ust. 4
powyzej przed wszczeciem postepowania i/lub po jego zakonczeniu.

6.0ferent moze obejrze¢ Nieruchomo$¢ w terminie wyznaczonym na skladanie ofert, po
wczesniejszym ustaleniu ze Spotka daty i godziny ogledzin.

Adres do kontaktu:
przetarg @ipdevelopment.pl
+48 74 646 25 76;
+48 74 646 25 70

+ 48 663 181 666

W trakcie ogledzin oferent zobowigzany jest do dokladnego zbadania stanu techniczno -
uzytkowego Nieruchomosci, w tym w szczegolnosci budynku ustugowo-mieszkalnego.

§ 2 Opis Przedmiotu Przetargu

Na teren nieruchomosci sktadajg si¢ dwie dziatki ewidencyjne o nr 61, o powierzchni 0,2051 ha
1 0 nr 62/4 o powierzchni 0,0280 ha, zabudowane, o tacznej powierzchni 0,2331 ha. Ksztalt
nieruchomosci zwarty. Uksztattowanie terenu ptaskie. Nieruchomos¢ jest ogrodzona: od frontu
ogrodzeniem kutym na podmuréwce 1 stupach murowanych z brama wjazdowa, od potudnia
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ogrodzeniem stalowym w systemie panelowym, od zachodu starym ogrodzeniem murowanym
z cegly ceramicznej. Na dziatkach znajduje si¢ zabytkowy budynek ustugowo-mieszkalny
(dawna willa) z cze$cig dobudowang wraz z instalacjami wewng¢trznymi. Teren w pelni
zagospodarowany: wytozony kostka brukowa, obsiany trawnikiem, istniejaca zielen w postaci
okazéw wiekowych drzew lisciastych. Nieruchomos¢ posiada dostep do sieci: energetycznej,
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej. Wjazd oraz wejscie na teren
dziatki od strony potnocnego-wschodu z dziatki drogowej (ul. Zamkowej) — droga publiczna,
o nawierzchni asfaltowe;j.

Budynek ustugowo-mieszkalny, dawna Villa Treutler-Schlosser. Budynek w zabudowie wolno
stojacej, o 3 kondygnacjach naziemnych, podpiwniczony. Obiekt zostat rozbudowany w gtab
posesji. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek pehit funkcje
mieszkalng. Na parterze obiektu miescito si¢ przedszkole, na pigtrze i poddaszu pokoje
mieszkalne, nieuzytkowane, uprzednio zamieszkale przez pracownikéw podstrefy
ekonomicznej.

Budynek przy ul. Zamkowej nr 1 w Zarowie widnieje w Wykazie zabytkow w powiecie
Swidnickim (stan styczen 2016 r.), rodzaj obiektu: dom mieszkalny, obiekt/zespot: willa. Rok
budowy: 1870 (zgodnie z kartotekg budynku).

Przedmiotowa nieruchomo$éé¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Zarow, przy ul. Zamkowej nr
1. Lokalizacja nieruchomosci bardzo korzystna — w centralnym obrebie miasta,
w bezposrednim sasiedztwie Urzgdu Miejskiego. Najblizsze sasiedztwo lokalizacji stanowi
zabudowa uslugowa i mieszkalna, z duzg ilo$cig zieleni, w tym budynek Urzgdu Miejskiego,
tereny szkoty z boiskiem. W poblizu tereny zielone — zabytkowy park miejski. Nieruchomos¢
od potnocnego-wschodu sasiaduje z droga dojazdowa (ul. Zamkowa — droga asfaltowa).
Dogodny dostep srodkami komunikacji samochodowej i publicznej. Mozliwos¢ parkowania
wzdhuz ulicy lub na parkingu miejskim. Strefa ptatnego postoju nie obowigzuje. Dostep do
obiektéw ustugowo-handlowych jest bardzo dobry. Teren sgsiedztwa z pelng infrastrukturg
techniczng: sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna (miejska), gazowa, energetyczna i
telekomunikacyjna.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ul. Zamkowej (dziatka nr 60,
AM-4, obreb Zarow).

Przeznaczenie budynku: budynek biurowo-mieszkalny o pow. uzytkowej 1043,02 m? i
kubaturze 4350,00 m°.
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Zestawienie powierzchni uzytkowej
poszczegblnych pomieszczen:

PARTER

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia

1.1 schody 15,52

1.2 hol wejsciowy + 27,53
korytarz

1.3 pomieszczenie 28,04
ustugowe

1.4 pomieszczenie 29,26
ushugowe

1.5 pomieszczenie 34,01
ushugowe

1.6 pomieszczenie 42,13
ushugowe

1.7 kuchnia 13,12

1.8 korytarz 13,12

1.9 sala konferencyjna 29,68

1.10 WC 5,04

1.11 WC 5,81

1.12 pomieszczenie 50,28
ushugowe

1.13 pomieszczenie 7,99
ustlugowe

RAZEMP.U. | 301,53

PIETRO

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia

2.1 hol 22,41

2.2 pokoj 28,95

2.3 lazienka 10,13

24 pokoj 19,38

2.5 fazienka 4,81

2.6 przedpokdj 4,74

2.7 pokdj 27,15

2.8 lazienka 5,20

2.9 przedpokdj 4,01

2.10 pokdj 17,53

2.11 lazienka 5,20

2.12 przedpokdj 3,23

2.13 kuchnia 10,90

2.14 pokoj 17,32

2.15 lazienka 3,30
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2.16 pomieszczenie 10,69
gospodarcze

2.17 klatka schodowa 16,09

RAZEMP.U. | 211,04

PODDASZE

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia

3.1 hol 27,48

3.2 pokoj 30,74

3.3 lazienka 7,82

34 pokoj 20,57

3.5 lazienka 4,83

3.6 przedpokoj 5,72

3.7 pokoj 26,53

3.8 lazienka 5,20

3.9 przedpokoj 4,01

3.10 pokoj 18,18

3.11 lazienka 5,20

3.12 przedpokoj 3,44

3.13 kuchnia 11,09

3.14 pokoj 18,14

3.15 lazienka 3,36

3.16 przedpokoj 3,44

3.17 klatka 15,55
schodowa

RAZEM P.U. 211,30

LACZNA P.U. 723,87

Nieruchomos¢ objeta jest dwoma miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w obszarze miasta Zarowa, zatwierdzonego uchwata nr LVI/343/2006 Rady Miejskie;
w Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 r. dziatka gruntu nr 61 i cze$¢ dziatki gruntu nr 62/4
(ok. 38%) znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem A.34 Ut —teren ustug turystycznych
(hotel).

Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunku planu ujete
w ewidencji zabytkdw nieruchomych, objete sa ochrong wraz z terenem posesji, na ktorej sa
zlokalizowane. Teren zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej. Wszelkie
dzialania inwestycyjne wymagajg uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dodatkowe informacje: granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, granice obszaréw rehabilitacji obecnego zagospodarowania i infrastruktury
technicznej, strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej, obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, strefa ,, K — ochrony krajobrazu, granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j.
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Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, polozonego przy ulicy Zamkowej w Zarowie, zatwierdzonego
uchwatg nr XXV11I/144/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 r. cze$¢ dziatki
gruntu nr 62/4 (ok. 62%) znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem M/U — teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Dodatkowe informacje: granice obszarow rehabilitacji obecnego zagospodarowania
i infrastruktury technicznej, strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej, obiekty znajdujace si¢
w gminnej ewidencji zabytkow, strefa ,,K” — ochrony krajobrazu, granice strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej

W dniu 30 grudnia 2021 roku Rada Miejska w Zarowie podjeta uchwate Nr XXX V11/295/2021
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego przy ulicy Zamkowej w Zarowie, obejmujacego
Nieruchomos$¢ stanowiagca Przedmiot Przetargu.

§ 3 Cena wywolawcza oraz informacja o opodatkowaniu sprzedazy

podatkiem VAT

1. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 2.500.000,00 z (stownie: dwa miliony pieéset
tysiecy zlotych 00/100) netto.

2. Wszelkie podatki, optaty, koszty notarialne oraz inne koszty zwigzane z nabyciem
Nieruchomosci ponosi kupujacy.

3. Zaoferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej, moze by¢ rowna badz
wyzsza.

4. Sprzedaz Nieruchomosci objeta jest zwolnieniem od podatku od towardéw i ustug zgodnie
z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug*.

§ 4.Wymagania dotyczace wadium

1. Warunkiem udzialu w niniejszym przetargu jest wplacenie wadium na rzecz Spotki w
wysokosci 5 % ceny wywolawczej, tj. 125.000,00 zt (slownie: sto dwadziescia pieé
tysiecy zlotych 00/100).

2. Wadium powinno by¢ wplacone najp6zniej do dnia 26 kwietnia 2022 r. na rachunek
bankowy Spotki prowadzony przez Bank PKO BP S.A. Oddziat Watbrzych nr
02 1020 5095 0000 5902 0102 5840, przy czym liczy si¢ data wptywu na rachunek Spotki.

3. W tytule wptaty nalezy wpisaé: ,,Wadium za udzial w przetargu dot. sprzedazy
nieruchomosci zabudowanej w Zarowie ”.

4. Uczestnik przetargu zobowigzany jest zataczy¢ do oferty dowod wniesienia wadium.

5. Wadium ztozone przez oferentdow, ktorych oferty nie zostaty wybrane, zostanie zwrdcone
bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty, na rachunek bankowy, z ktorego zostato
zaptacone, chyba ze oferent w formularzu ofertowym wskaze inny rachunek bankowy.

6. Wadium zwraca si¢ rowniez, w sposob okreslony w ust. 4, w nastepujacych przypadkach:

1) odwotania przetargu;
2) uniewaznienia przetargu;
3) zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym;
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10.

w

4) braku zgody na zbycie Nieruchomosci wyrazonej przez organy Spotki.
Wadium wniesione przez oferenta, ktory wygral przetarg (zostat wyloniony w przetargu
jako nabywca Nieruchomosci) zalicza si¢ na poczet ceny nabycia Nieruchomosci-
Jezeli oferent, pomimo wyboru jego oferty, uchyla si¢ od zawarcia umowy, w szczego6lnosci
nie stawi si¢ w celu zawarcia umowy w kancelarii notarialnej wskazanej przez Spotke w
terminie okreslonym zawiadomieniu, wptacone przez niego wadium nie podlega zwrotowi
i przepada na rzecz Spoiki.
Od kwot wniesionych tytutem wadium nie nalicza si¢ odsetek.
W przypadku zamiaru nabycia nieruchomo$ci w ramach wspdlnosci ustawowej
malzenskiej, wadium winno by¢ wniesione w imieniu obojga malzonkow.

§ 5 Miejsce, sposob i termin skladania ofert

Pisemng oferte nalezy sktada¢ w trwale zamknigtej kopercie osobi$cie w siedzibie
HINVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. (58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16-
II pigtro) lub wysytajac poczta na adres siedziby Spotki

Oferta powinna by¢ ztozona w terminie do 26 kwietnia 2022 r. do godz.10:00.
Oznaczenie koperty: ,,Pisemny przetarg nieograniczony — Nieruchomos$¢ zabudowana
w Zarowie”.

Za termin zlozenia oferty przyjmuje si¢ termin, w ktorym Spotka oferte faktycznie
otrzymata. W przypadku wystania oferty poczta decydujace znaczenie ma dzien
doreczenia przesyltki przez operatora pocztowego, a nie dzien nadania przesyiki.

Oferta ztozona po terminie lub niezabezpieczona w sposdb opisany powyzej, zostanie
zwrdcona bez rozpatrywania, po rozstrzygnigciu przetargu.

Ztozona w ramach niniejszego przetargu oferta jest wigzaca przez okres 90 dni. Bieg
terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania ofert.

W przypadku ztozenia przez kilku oferentow takiej samej ceny nabycia, ktora okazata si¢
najkorzystniejsza, Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny tylko dla tych oferentoéw

8§ 6 Warunki udzialu w przetargu i wymagane dokumenty

W przetargu moga uczestniczy¢ osoby fizyczne, osoby prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawne;.

Cudzoziemcy moga uczestniczy¢ w przetargu na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24
marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcoéw (tekst jednolity Dz. U.
z 2017 r. poz.2287).

Pelnomocnik dziatajacy w przetargu w imieniu mocodawcy winien wylegitymowac si¢
pelnomocnictwem w formie aktu notarialnego.

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

a) czlonkowie zarzadu Spoiki 1 jej organu nadzorujacego,

b) podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz cztonkowie jego wiadz i organu
nadzorujacego,

c) osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,

d) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osdb, o ktérych mowa w pkt a)-c),

Strona71z12



e) osoby, ktére pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnos$ci
prowadzacego przetarg.

S. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg ztozy¢ wypetiony formularz ofertowy, okreslony w

zataczniku nr 1 do Specyfikacji, zawierajagcy wymagane oswiadczenia oraz informacje:

1) dane uczestnika:

a) w przypadku oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej: imie
1 nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL,

b) w przypadku podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg: nazwe, firme
i siedzib¢ oraz aktualne dane z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji
i informacji o dziatalnos$ci gospodarcze;,

c) w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajacej osobowosci
prawnej: dane okre§lone w Krajowym Rejestrze Sadowym lub innym wilasciwym
rejestrze,

2) zobowigzanie uczestnika do:

a) pokrycia wszelkich podatkéw i optat, kosztow notarialnych i sagdowych oraz innych
kosztéw zwigzanych z nabyciem Nieruchomosci,

b) wplacenia kwoty réwnej zaoferowanej cenie pomniejszonej o wptacone wadium
W sposob i w terminie wskazanym w § 11.

3) oswiadczenie, ze uczestnik:

a) zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotowej Nieruchomosci oraz
ze Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu, ktéry przyjmuje jako
obowiazujacy;

b) wyraza zgod¢ na wylaczenie rgkojmi za wady fizyczne i prawne w maksymalnym
zakresie dozwolonym przez powszechnie obowigzujace przepisy (dotyczy jedynie
oferenta, ktory nie jest konsumentem w rozumieniu art. 22' Kodeksu Cywilnego,
zgodnie z ktorym ,za konsumenta uwaza si¢ osobe fizyczng dokonujaca
z przedsigbiorca czynno$ci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dziatalnoscia
gospodarczg lub zawodow3a”);

c) zapoznatl si¢ z ogloszeniem o przetargu oraz z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki za obowigzujace bez zastrzezen,

d) wptacit wadium zabezpieczajace oferte w wysokosci 1 na okreslonych warunkach,

4) oswiadczenie o uzyskaniu i przyjeciu informacji, ze na sprzedaz Nieruchomo$ci
konieczne jest uzyskanie zgody organow Spoiki;

5) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ z zasadami dotyczacymi przetwarzania danych
osobowych przez Spotke, okre§lonymi w zalaczniku nr 2 do umowy (dotyczy oferentow
bedacych osobami fizycznymi);

6) wskazanie:

a) numeru rachunku bankowego, na ktory nalezy zwrdci¢ wptacone wadium,

b) adresu do korespondenciji,

¢) numeru telefonu i adresu e-mail,

7) miejscowos¢ i date sporzadzenia oferty oraz podpis/podpisy osoby/0s6b uprawnionych
do dziatania w imieniu uczestnika przetargu,

6. Uczestnicy przetargu zobowigzani sg takze zalaczy¢ do oferty:
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1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i1 informacji
o dzialalnosci gospodarczej (np. CEIDG, KRS, itp.) — jezeli odrgbne przepisy
wymagajg tego wpisu,

2) uchwale wtasciwych organdéw lub wspdlnikow, dotyczaca wyrazenia zgody na zakup
nieruchomosci - jezeli jest to wymagane, wraz z aktualnym odpisem umowy Spoétki
(w przypadku osob prawnych lub podmiotdéw nie posiadajacych osobowosci prawnej),

3) oryginal dokumentu potwierdzajacego udzielenie pelnomocnictwa (w przypadku
osoby/osob dziatajacej/dziatajacych w imieniu uczestnika przetargu w oparciu o
odrebnie udzielone pelnomocnictwo) lub jego notarialnie potwierdzong kopig,
zawierajacego jednoznaczne okreslenie rodzaju i zakresu udzielonego pelnomocnictwa,

4) dowod wniesienia wadium.

. Uczestnicy przetargu zobowigzani s3:

1) do zawarcia umowy przenoszacej wlasno§¢ Nieruchomosci, w przypadku wyrazenia
przez Rade Nadzorcza zgody na sprzedaz Nieruchomosci nabywcy, ktérego oferta
zostala wybrana, w termie 1 miejscu wskazanym przez Spotke w zawiadomieniu, nie
dhuzszym niz 60 dni od daty otrzymania przez Spotke zgody Rady Nadzorczej,

2) do zaptaty ceny nabycia Nieruchomosci, w terminach ustalonych w wyniku przetargu;
przez dat¢ zaplaty ceny rozumie si¢ date wptywu srodkow pienieznych na rachunek
bankowy Spotki.

§ 7 Informacje o sposobie porozumiewania sie w sprawie przetargu

Do bezposredniego kontaktowania si¢ z uczestnikami postgpowania upowaznione sg
nastepujace osoby: Pani Mariola Koztowska oraz Pan Maurycy Roman

tel.+48 74 646 25 76;

+48 74 646 25 70

+48 663 181 666

. Korespondencje¢ dotyczaca przetargu (zapytania odnosnie stanu prawnego oraz faktycznego
nieruchomos$ci) uczestnicy zobowigzani sg przesyla¢ droga elektroniczng na adres e-
mail:przetarg @ipdevelopment.pl

Specyfikacja przetargowa jak roéwniez zgloszone zapytania, bez ujawniania Zrddta
zapytania, zostang  zamieszczone na  stronie internetowej pod  adresem:
www.ipdevelopment.pl oraz na stronie portalu: www.biznespolska.pl.

Zaréwno oferta jak 1 zalaczniki do oferty stanowigce o$§wiadczenie oferenta, winny by¢
sporzadzone w formie pisemnej, w jezyku polskim oraz podpisane przez oferenta lub jego
odpowiednio umocowanego pelnomocnika; do zalgcznikéw do oferty sporzadzonych

w jezyku obcym nalezy dotaczy¢ ich thumaczenie przysiegte na jezyk polski, a oferent albo
jego pelnomocnik zobowigzany jest o§wiadczy¢, ze dokumenty wystawione poza granicami
Rzeczypospolitej Polskiej sa prawnie skuteczne i1 zgodne z prawem miejsca ich
wystawienia.

§ 8 Otwarcie i ocena ofert
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10.

11.

12.

Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Spotke.

Przetarg sktada si¢ z dwoch czgsci — jawnej 1 niejawne;.

Czgs$¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 26 kwietnia 2022 r. o godz. 10:30 w siedzibie
,INVEST- PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. w Watbrzychu przy ul. Uczniowskiej 16 -
II pigtro.

W czgsci jawnej przetargu Przewodniczacy Komisji Przetargowej poinformuje obecnych o
ilosci otrzymanych ofert. Nastepnie dokona on otwarcia ztozonych ofert ze wskazaniem
podmiotu sktadajacego oferte i zaoferowanej przez niego ceny.

W czedci tajnej przetargu Komisja Przetargowa dokona sprawdzenia ofert pod katem
zgodnosci z ogloszeniem i Specyfikacja. Nastgpnie, gdy bedzie cho¢ jedna oferta
spetniajgca warunki przetargu, dokona wyboru nabywcy Nieruchomosci.

Z przebiegu przetargu Komisja Przetargowa sporzadza protokot.

Przetarg uwaza si¢ zakonczony wynikiem pozytywnym, jezeli ztozona zostanie
przynajmniej jedna oferta spetniajaca jego warunki.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikow
przetargu nie zaoferowat ceny wyzszej od ceny wywotawczej, gdy Komisja Przetargowa
stwierdzi, ze zadna oferta nie spetnia warunkow przetargu, a takze w razie braku ztozenia
jakiejkolwiek oferty.

Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest wylacznie zaoferowana cena.
Za najkorzystniejszg ofert¢ zostanie uznana ta oferta, ktora zawiera najwyzsza ceng.

W przypadku zlozenia przez kilku oferentéw takiej samej ceny nabycia Nieruchomosci,
ktéra okazatla sie najkorzystniejsza, Komisja Przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny tylko dla tych oferentéw, zawiadamiajac ich na piSmie o terminie i miejscu jego
przeprowadzenia.

W dodatkowym przetargu ustnym uczestnicy zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny
powyzej ceny zamieszczone] w rownorzednych ofertach, dopdki mimo trzykrotnego
wywotania nie bedzie dalszych postapien. Minimalng warto$¢ postapienia ustala Komisja
Przetargowa, przy czym minimalna warto$¢ postgpienia nie moze wynosi¢ mniej niz 1 %
ceny wywotawczej netto.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej, w razie braku dalszych postapien, zamyka przetarg
ustny, a nastgpnie oglasza jego zwycigzce.

§ 9. Zakonczenie postepowania przetargowego

Komisja Przetargowa przekaze Zarzadowi protokét z prac Komisji nie podzniej niz
w ciggu pieciu dni roboczych od dnia zakonczenia przetargu, .

Przewodniczacy Komisji zawiadamia na pisSmie wszystkich, ktérzy ztozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 14 dni roboczych od dnia zamknigcia
przetargu, nie pdzniej niz przed zakonczeniem okresu zwigzania z oferta.

Ztozona w ramach niniejszego przetargu oferta jest wigzaca przez okres 90 dni. Bieg
terminu zwigzania ofertg rozpoczyna si¢ wraz z uplywem terminu sktadania ofert.

8§ 10. Szczegolne przypadki odwolania przetargu
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1. Spoétka ma prawo w kazdym czasie zamkna¢ przetarg bez dokonania wyboru i bez podania
przyczyn.

2. Spotka moze odwotaé przetarg w kazdym czasie, niezwlocznie podajac stosowng
informacje poprzez jej zamieszczenie na stronie internetowej Spotki.

3. Ogloszenie, a takze warunki przetargu moga by¢ zmienione lub odwotane w kazdym czasie.

4. O zamknigciu przetargu bez dokonania wyboru Spétka niezwlocznie zawiadomi pisemnie
wszystkich oferentow.

5. W zwiazku z odwotaniem lub zamknigciem przetargu bez dokonania wyboru oferentom nie
przystuguja jakiekolwiek roszczenia do Spotki, poza roszczeniem o zwrot wadium.

6. W przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktory wygrat przetarg:
a) uchyla si¢ od zawarcia umowy sprzedazy (przeniesienia witasnosci) w formie aktu

notarialnego w terminie wyznaczonym przez Spotke,

b) nie zaplacil w terminie 1 w sposob wskazany w Specyfikacji catosci ceny sprzedazy,
zostanie to uznane za rezygnacj¢ z zakupu Przedmiotu Przetargu i skutkowaé bedzie
odstgpieniem Spotki od zawarcia umowy, a w konsekwencji wplacone przez tego
uczestnika przetargu wadium nie bedzie podlega¢ zwrotowi.

§ 11. Zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci

1. Zgodnie z zapisami Umowy Spotki wymagane jest uzyskanie przez Spotke zgody na wybor
nabywcy Nieruchomosci.

2. W przypadku wyrazenia przez Rade¢ Nadzorcza zgody, o ktorej mowa w ust. 1, Spodika
zawiadomi pisemnie o tym fakcie uczestnika przetargu, ktoéry wygrat przetarg, wyznaczajac
jednoczesnie termin 1 miejsce zawarcia umowy sprzedazy (przeniesienia), we wskazanej przez
Spotke kancelarii notarialne;.

Termin, o ktorym mowa w ust. 2, moze ulec zmianie wytacznie za pisemng zgoda Spotki.

3.Uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, zobowigzany jest wplaci¢ kwote nabycia
Nieruchomosci zaoferowang w przetargu, na konto Spotki w Banku PKO BP S.A. Oddziat
Watbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840, pomniejszong o wptacone wadium, ktére
zalicza si¢ na poczet kwoty nabycia, do dnia poprzedzajacego dzien wyznaczony, zgodnie z
ust. 2, na zawarcie umowy sprzedazy Nieruchomos$ci. Za termin zaplaty uznaje si¢ dzien
uznania rachunku bankowego Spotki.

4.Wszelkie podatki, optaty, koszty notarialne i sgdowe oraz inne koszty zwigzane z nabyciem
ponosi uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg (kupujacy). Zobowigzany jest on do ich
zaptaty w dniu zawarcia umowy.

7.W terminie do trzech dni roboczych (3) od daty podpisania umowy przeniesienia wlasno$ci
nastapi wydanie przedmiotu przetargu stronie nabywajacej na podstawie protokotu przekazania
1 odbioru.
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§ 12. Dodatkowe informacije i objasnienia

1. W sprawach nieunormowanych w niniejszej Specyfikacji maja zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym Nieruchomos$ci oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwos$cig zagospodarowania.

3. Spotka nie ponosi odpowiedzialnosci, gdy Nieruchomos¢ nie spetnia celu zalozonego przez
uczestnika przetargu.

4. Zalaczniki wymienione w Specyfikacji stanowig jej integralng czes¢.

*Na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy o podatku od towaroéw i ustug ,,podatnik moze zrezygnowac ze zwolnienia od podatku, o
ktorym mowa w art.43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od towarow i ustug, i wybra¢ opodatkowanie dostawy budynkow,
budowli lub ich czesci, pod warunkiem ze dokonujgcy dostawy i nabywca budynku, budowli lub ich czesci:

1)sq zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni;

2)zlozq, przed dniem dokonania dostawy tych obiektow wiasciwemu dla ich nabywcy naczelnikowi urzedu skarbowego,
zgodne oswiadczenie, Ze wybierajq opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich czesci.
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