+INVEST — PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0. 0.
ul. Uczniowska 16, 58-306 WALBRZYCH

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW PRZETARGU

Dotyczy: sprzedaiv nieruchomosci gruntowej zabudowanej, w_trybie pisemnego

przetargu nieograniczonego.

Specyfikacja przetargowa okresla szczegélowe zasady przeprowadzenia przetargu przez
»INVEST-PARK DEVELOPMENT” spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia
z siedziba przy ul. Uczniowskiej 16, 58-306 Walbrzych, wojewédztwo dolnoflgskie,
powiat walbrzyski, gmina m. Walbrzych, miejsc. Walbrzych, wpisang przez Sad
Rejonowy dla Wroclawia - Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, do rejestru przedsi¢biorcéw pod numerem KRS:
0000309190, NIP: 8862887034, REGON: 020686631, posiadajaca kapital zakladowy
w wysokosci 74.890.000 zl, tel. 074 646 25 70,zwana dalej ,,Spélka”, na sprzedaz
nieruchomosci zabudowanej stanowiacej jej wlasnosé.

§ 1. Przedmiot przetargu

Nieruchomos$é¢ gruntowa, ktéra stanowia dzialki gruntu nr 61 i 62/4, o lacznej
powierzchni 0.2331 ha, zabudowana zabytkowym budynkiem uslugowo-mieszkalnym
o pow. uzvtkowej 1043.02 m2. polozona w miejscowosci Zaréw. przy ul. Zamkowej nr 1,
AM-4, obreb Zaréw, gmina Zaréw, powiat widnicki. wojewédztwo dolneslaskie.
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Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Swidnicy, V Wydzial Ksiag Wieczystvech prowadzi
ksi¢ge wieczysta nr SW1S/00019388/5.

Dzialka gruntu wraz z budynkiem, o ktérych mowa powyzej, dalej lacznie jako
»Nieruchomosé” lub ,,Przedmiot Przetargu”.

1. Zgodnie z zapisami z Ksiggi Wieczystej nr SW1S/00019388/5 wlascicielem nieruchomosci
jest "INVEST- PARK DEVELOPMENT " spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Walbrzychu. W dziale III i IV ksiggi wieczystej brak wpisow.

2. Burmistrz Miasta Zaréw wydal w dniu 24 wrze$nia 2018 r. decyzje nr K.6131.90.2018
(stanowiacg Zalgcznik nr 3), ktora zezwalata ,,INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z o.0.
na usunigcie zagrazajacego bezpieczenstwu drzewa (dgba czerwonego), jednoczesnie
nakladajac obowigzek na Spétke wykonania nowych nasadzen (cztery sztuki drzew
lisciastych) oraz dbania o nie przez okres trzech lat od nasadzenia. Spotka w maju 2019 roku
nasadzita cztery leszczyny. Okres ochronny obowigzuje do czerwca 2022 r.

Do obowigzkéw nowego wlasciciela bedzie nalezalo dbanie o przedmiotowe drzewa co
najmniej do czerwca 2022 r. Po tym terminie nowy wlasciciel jest zobowigzany
poinformowaé Burmistrza o wykonaniu decyzji.

3. Poza obowigzkami okreslonymi w ust. 2 powyzej, Nieruchomo$¢ wolna jest od wszelkich
dlugéw, ograniczonych praw rzeczowych, hipotek i obcigzen oraz praw i roszczen oséb
trzecich i nie jest przedmiotem toczacego si¢ postepowania sgdowego, ani postgpowania
administracyjnego i nie zachodzg ograniczenia w jej rozporzadzaniu.

4.Zbycie Nieruchomosci wymaga uzyskania przez Spotke zgdd i/lub opinii organéw lub
podmiotéw wskazanych w umowie Spolki.

5.Zarzad Spolki jest zobowigzany do uzyskania zgod i/lub opinii, o ktérych mowa w ust. 4
powyzej przed wszczeciem postepowania i/lub po jego zakonczeniu.

6.0ferent moze obejrze¢ Nieruchomo$¢ w terminie wyznaczonym na skladanie ofert, po
wczesniejszym pisemnym ustaleniu ze Spotkg daty i godziny ogledzin.

Adres do kontaktu:
przetarg@ipdevelopment.pl
+48 74 646 25 76; +48 74 646 25 70

W ftrakcie ogledzin oferent zobowigzany jest do dokladnego zbadania stanu techniczno -
uzytkowego Nieruchomosci, w tym w szczeg6lnosci budynku ustugowo-mieszkalnego.

§ 2 Opis Przedmiotu Przetargu

Na teren nieruchomosci skladajg si¢ dwie dziatki ewidencyjne o nr 61, o powierzchni 0,2051
ha i o nr 62/4 o powierzchni 0,0280 ha, zabudowane, o tacznej powierzchni 0,2331 ha. Ksztatt
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nieruchomosci zwarty. Uksztattowanie terenu ptaskie. Nieruchomo$¢ jest ogrodzona: od
frontu ogrodzeniem kutym na podmuréwce i stupach murowanych z bramg wjazdows, od
potudnia ogrodzeniem stalowym w systemie panelowym, od zachodu starym ogrodzeniem
murowanym z cegly ceramicznej. Na dzialkach znajduje si¢ zabytkowy budynek ustlugowo-
mieszkalny (dawna willa) z czg$cig dobudowang wraz z instalacjami wewngtrznymi. Teren w
pelni zagospodarowany: wylozony kostka brukows, obsiany trawnikiem, istniejgca zielen w
postaci okazéw wiekowych drzew lisciastych. Nieruchomo$é posiada dostep do sieci:
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej. Wjazd oraz
wejécie na teren dziatki od strony potnocnego-wschodu z dziatki drogowej (ul. Zamkowej) —
droga publiczna, o nawierzchni asfaltowe;j.

Budynek ustugowo-mieszkalny, dawna Villa Treutler-Schlosser. Budynek w zabudowie
wolno stojacej, o 3 kondygnacjach naziemnych, podpiwniczony. Obiekt zostal rozbudowany
w glab posesji. Budynek wzniesiony w technologii tradycyjnej murowanej. Budynek pelnit
funkcje mieszkalng. Na parterze obiektu miescito si¢ przedszkole,na pietrze i poddaszu
pokoje mieszkalne, nieuzytkowane, uprzednio zamieszkate przez pracownikéw podstrefy
ekonomiczne;j.

Budynek przy ul. Zamkowej nr 1 w Zarowie widnieje w Wykazie zabytkdw w powiecie
$widnickim (stan styczen 2016 r.), rodzaj obiektu: dom mieszkalny, obiekt/zesp6t: willa. Rok
budowy: 1870 (zgodnie z kartotekg budynku).

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Zaréw, przy ul. Zamkowej
nr 1. Lokalizacja nieruchomo$ci bardzo korzystna — w centralnym obrebie miasta, w
bezposrednim sasiedztwie Urzedu Miejskiego. Najblizsze sgsiedztwo lokalizacji stanowi
zabudowa ustugowa i mieszkalna, z duzg iloscig zieleni, w tym budynek Urzedu Miejskiego,
tereny szkoly z boiskiem. W poblizu tereny zielone — zabytkowy park miejski. Nieruchomo$¢
od péinocnego-wschodu sgsiaduje z droga dojazdowa (ul. Zamkowa — droga asfaltowa).
Dogodny dostep $rodkami komunikacji samochodowej i publicznej. Mozliwo$¢ parkowania
wzdtuz ulicy lub na parkingu miejskim. Strefa platnego postoju nie obowigzuje. Dost¢p do
obiektéw ustugowo-handlowych jest bardzo dobry. Teren sgsiedztwa z peina infrastrukturg
techniczng: sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna (miejska), gazowa, energetyczna i
telekomunikacyjna.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej — ul. Zamkowej (dziatka nr 60,
AM-4, obreb Zaréw).

Przeznaczenie budynku: budynek biurowo-mieszkalny o pow. uzytk. 1043,02 m? i kubaturze
4350,00 m>.
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Zestawienie powierzchni uzytkowej

poszczego6lnych pomieszczen:

PARTER

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia

1.1 schody 15,52

1.2 hol wejsciowy + 27,53
korytarz

1.3 pomieszczenie 28,04
ustugowe

1.4 pomieszczenie 29,26
ustugowe

1.5 pomieszczenie 34,01
ushugowe

1.6 pomieszczenie 42,13
ustugowe

1.7 kuchnia 13,12

1.8 korytarz 13,12

1.9 sala konferencyjna 29,68

1.10 WC 5,04

1.11 WC 5,81

1.12 pomieszczenie 50,28
ushugowe

1.13 pomieszczenie 7,99
ustugowe

RAZEMP.U. | 301,53

PIETRO

L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia

2.1 hol 22,41

22 pokoj 28,95

2.3 lazienka 10,13

2.4 pokdj 19,38

2.5 lazienka 4,81

2.6 przedpokdj 4,74

2.7 pokoj 27,15

2.8 lazienka 5,20

2.9 przedpokoj 4,01

2.10 pokdj 17,53

2.11 lazienka 5,20

2.12 przedpokoj 3,23

2.13 kuchnia 10,90

2.14 pokoj 17,32

2.15 tazienka 3,30

2.16 pomieszczenie 10,69
gospodarcze
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2.17 | klatka schodowa 1 16,09

RAZEMP.U. | 211,04

PODDASZE
L.p. Rodzaj P.U. [m2]
pomieszczenia
3.1 hol 27,48
kW] pokdj 30,74
3.3 lazienka 7,82
3.4 pokoéj 20,57
3.5 lazienka 4,83
3.6 przedpokoj 5,72
3.7 pokdj 26,53
3.8 lazienka 5,20
3.9 przedpokdj 4,01
3.10 ' pokodj 18,18
3.11 tazienka 5,20
3.12 przedpokoj 3,44
3.13 kuchnia 11,09
3.14 pokdj 18,14
3.15 lazienka 3,36
3.16 przedpokoj 3,44
3.17 klatka 15,55
schodowa
RAZEM P.U. 211,30
LACZNA P.U. 723,87

Nieruchomos¢ objeta jest dwoma miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
obszarze miasta Zarowa, zatwierdzonego uchwatg nr LVI/343/2006 Rady Miejskiej w
Zarowie z dnia 27 pazdziernika 2006 r. dziatka gruntu nr 61 i cze$é dziatki gruntu nr 62/4 (ok.
38%) znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem A.34 Ut — teren ustug turystycznych
(hotel).

Ustala si¢ przeznaczenie terenu bez zmian. Budynki oznaczone na rysunku planu ujete w
ewidencji zabytkéw nieruchomych, objete sg ochrong wraz z terenem posesji, na ktérej sa
zlokalizowane. Teren zlokalizowany jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej. Wszelkie
dzialania inwestycyjne wymagajg uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Dodatkowe informacje: granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, granice obszaréw rehabilitacji obecnego zagospodarowania i infrastruktury
technicznej, strefa ,B” — ochrony konserwatorskiej, obiekty znajdujgce sie¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw, strefa ,K” — ochrony krajobrazu, granice strefy ,,B” ochrony
konserwatorskie;j.

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, polozonego przy ulicy Zamkowej w Zarowie, zatwierdzonego
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uchwala nr XXVII/144/2008 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 30 czerwca 2008 r. czesé
dziatki gruntu nr 62/4 (ok. 62%) znajduje si¢ na obszarze oznaczonym symbolem M/U — teren
zabudowy mieszkaniowo-ushugowe;j.

Dodatkowe informacje: granice obszarow rehabilitacji obecnego zagospodarowania
i infrastruktury technicznej, strefa ,,B” — ochrony konserwatorskiej, obiekty znajdujace si¢ w
gminnej ewidencji zabytkéw, strefa ,,K” — ochrony krajobrazu, granice strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej

1.

§ 3 Cena wywolawcza oraz informacja o opodatkowaniu sprzedazy

podatkiem VAT

. Cena wywotawcza Nieruchomosci wynosi 2.190.000,00 z} (stownie: dwa miliony sto

dziewigédziesiat tysiecy zlotych 00/100) netto.

. Wszelkie podatki, opfaty, koszty notarialne oraz inne koszty zwigzane z nabyciem

Nieruchomosci ponosi kupujacy.

. Zaoferowana cena nie moze by¢ nizsza od ceny wywolawczej, moze by¢ réwna badz

WYyZSZa.

. Sprzedaz Nieruchomosci objeta jest zwolnieniem od podatku od towaréw i ustug

zgodnie z art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw
1 ustug*.

§ 4. Wymagania dotyczace wadium

Warunkiem udzialu w niniejszym przetargu jest wplacenie wadium na rzecz Spétki w
wysokosci 5 % ceny wywotawczej, tj. 109.500,00 zi (stownie: sto dziewigé tysigcy
pieéset ztotych 00/100).

Wadium powinno by¢ wptacone najp6zniej w dniu ztoZenia oferty na rachunek bankowy
Spolki prowadzony przez Bank PKO BP S.A. Oddzial Watbrzych

o numerze: 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840.

W tytule wplaty nalezy wpisa¢: ,Wadium za udzial w przetargu dot. sprzedazy
nieruchomosci zabudowanej w Zarowie ”.

3.
4.

Uczestnik przetargu zobowigzany jest zalaczy¢ do oferty dowdd wniesienia wadium.
Wadium zlozone przez oferentow, ktérych oferty nie zostaly wybrane, zostanie zwrécone
bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty, na rachunek bankowy, z ktérego zostato
zaplacone, chyba ze oferent w formularzu ofertowym wskaze inny rachunek bankowy.
Wadium zwraca si¢ rowniez, w sposéb okreslony w ust. 4, w nastepujacych przypadkach:

1) Odwolanie przetargu;

2) Uniewaznienie przetargu;

3) Zakonczenie przetargu wynikiem negatywnym;

4) Brak zgody na zbycie Nieruchomosci wyrazonej przez organy Spoiki.
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. Wadium wniesione przez oferenta, ktdrego oferta zostala wybrana, zostanie zarachowane
na poczet ceny Nieruchomosci.

. Wadium przepada na rzecz Spolki, jezeli oferent, ktérego oferta zostanie przyjeta uchyli
si¢ od zawarcia umowy w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu przekazanym
przez Spotke. Wadium przepada na rzecz Spéiki, jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie
zaoferuje ceny wywolawczej.

. Od kwot wniesionych tytulem wadium nie nalicza si¢ odsetek.

. W przypadku zamiaru nabycia nieruchomo$ci w ramach wspélnosci ustawowej
malzenskiej, wadium winno by¢ wniesione w imieniu obojga matzonkow.

§ 5 Miejsce., sposob i termin skladania ofert

. Pisemng oferte nalezy skladaé¢ badz to osobiscie w trwale zamknigtej kopercie w siedzibie
»INVEST-PARK DEVELOPMENT” Sp. z 0.0. (58-306 Walbrzych, ul. Uczniowska 16-
IT pietro) lub wysylajac poczta na adres siedziby Spétki, w terminie do dnia 21 grudnia
2021 r. (wtorek) do godz.10:00.

. Oznaczenie koperty: ,,Pisemny przetarg nieograniczony — nieruchomos¢ zabudowana
w Zarowie”.

. Za termin zlozenia oferty przyjmuje si¢ termin, w ktérym Spoéitka ofert¢ faktycznie
otrzymala. W przypadku wystania oferty poczta istotne znaczenia ma dzien dorgczenia
przesytki przez operatora pocztowego, a nie dzien nadania przesyiki.

. Oferta ztozona po terminie lub niezabezpieczona w sposéb opisany powyzej, zostanie
zwrdcona bez rozpatrywania, po rozstrzygnigciu przetargu.

§ 6 Warunki udzialu w przetargu i wymagane dokumenty

. W przetargu, jako oferenci mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wplaca
wadium w wysokosci, terminie i w sposob okres§lony w ogloszeniu o przetargu oraz
specyfikacji istotnych warunkéw przetargu.

. W przetargu, jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

1) czltonkowie zarzadu Spolki i jej organu nadzorujacego;

2) podmiot gospodarczy, prowadzacy przetarg oraz czlonkowie jego wladz i organu
nadzorujacego;

3) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu,

4) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo 0séb, o ktérych mowa w pkt 1-3;

5) osoby, ktére pozostaja z prowadzacym przetarg w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do bezstronnosci
prowadzgcego przetarg.

. Uczestnicy przetargu zobowigzani s3:
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zlozy¢é wypeliony formularz ofertowy, okreslony w formularzu nr 1
do niniejszej specyfikacji, zawierajacy wymagane o$wiadczenia oraz informacje:

1) dane uczestnika:

a)

b)

w przypadku oséb fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej: imie
i nazwisko, adres zamieszkania, numer PESEL,

w przypadku podmiotéw prowadzacych dzialalno$¢ gospodarczg: nazwe, firmeg
isiedzibe oraz aktualne dane z wilasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji
i informacji o dziatalnosci gospodarcze;,

w przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nieposiadajace]
osobowosci prawnej: dane okreslone w Krajowym Rejestrze Sgdowym lub innym
wlasciwym rejestrze,

2) zobowigzanie uczestnika do:

1)

pokrycia wszelkich podatkow i oplat, kosztéw notarialnych i sadowych oraz innych
kosztéw zwigzanych z nabyciem Nieruchomosci,

2) wplacenia kwoty réwnej zaoferowanej cenie pomniejszonej o wplacone wadium w

sposéb 1 w terminie wskazanym w § 10,

3) oswiadczenie, ze uczestnik:

4)

3)

6)

7)

II.

a)

b)

c)

zapoznal si¢ ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotowej Nieruchomosci oraz
z regulaminem przetargu, ktéry przyjmuje jako obowigzujacy;

wyraza zgod¢ na wylaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne w maksymalnym
zakresie dozwolonym przez powszechnie obowigzujace przepisy (dotyczy jedynie
oferenta, ktéry nie jest konsumentem w rozumieniu art. 22! Kodeksu Cywilnego,
zgodnie z ktérym ,za konsumenta uwaza si¢ osobe fizyczng dokonujaca z
przedsigbiorca czynnosci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dziatalnoscia
gospodarcza lub zawodowg™); ’
zapoznatl si¢ z ogloszeniem o przetargu oraz z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki za obowigzujace bez zastrzezen,

d) wplacil wadium zabezpieczajace oferte w wysokosci i na okreslonych warunkach,
o$wiadczenie o uzyskaniu i przyj¢ciu informacji, ze na sprzedaz Nieruchomosci
konieczne jest uzyskanie zgody organéw Spolki;
o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z zasadami dotyczacymi przetwarzania danych
osobowych przez Spolke, okreslonymi w formularzu nr 2 (dotyczy oferentéw bedacych
osobami fizycznymi);
wskazanie:

a) numeru rachunku bankowego, na ktdry nalezy zwréci¢ wplacone wadium,

b) adresu do korespondencji,

¢) numern telefonu i adresu e-mail,
miejscowosé 1 date sporzadzenia oferty oraz podpis/podpisy osoby/oséb uprawnionych

do

dziatania w imieniu uczestnika przetargu,
zalgczy¢ do oferty:

1) aktualny odpis z wlasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o
dzialalnosci gospodarczej (np. CEIDG, KRS, itp.) — jezeli odrebne przepisy wymagaja
tego wpisu,
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2) uchwalg wlasciwych organdéw lub wspdlnikéw, dotyczacg wyrazenia zgody na zakup
nieruchomosci - jezeli jest to wymagane, wraz z aktualnym odpisem umowy Spétki
(w przypadku os6b prawnych lub podmiotéw nie posiadajacych osobowosci
prawnej),

3) oryginal dokumentu potwierdzajgcego udzielenie pelnomocnictwa (w przypadku
osoby/osob dzialajacej/dziatajacych w imieniu uczestnika przetargu w oparciu o
odrgbnie udzielone pelnomocnictwo) lub jego notarialnie potwierdzong kopie,
zawierajagcego  jednoznaczne  okreSlenie rodzaju 1 zakresu udzielonego
pelnomocnictwa,

4) dowdd wniesienia wadium,

III. do zawarcia umowy przenoszacej wihasno$¢ Nieruchomosci, w przypadku
wyrazenia przez Rade Nadzorcza zgody na sprzedaz Nieruchomosci nabywcy,
ktérego oferta zostala wybrana, w termie i miejscu wskazanym przez Spotke w
zawiadomieniu, nie dluzszym niz 60 dni od daty otrzymania przez Spolke zgody
Rady Nadzorczej,

IV.  do zaplaty ceny nabycia Nieruchomos$ci, w terminach ustalonych w wyniku
przetargu; przez date zaplaty ceny rozumie si¢ date wpltywu srodkéw pienieznych
na rachunek bankowy Spolki.

§ 7 Informacje o sposobie porozumiewania si¢ w sprawie przetargu

. Do bezposredniego kontaktowania si¢ z uczestnikami postgpowania upowaznione s3
nastepujace osoby: Pani Mariola Koztowska oraz Pan Maurycy Roman

tel.+48 74 646 25 76;+48 74 646 25 70

. Korespondencje dotyczaca przetargu (zapytania odnosnie stanu prawnego oraz
faktycznego nieruchomosci) uczestnicy zobowiazani sg przesyla¢ drogg elektroniczng na
adres e-mail:przetarg@ipdevelopment.pl

. Specyfikacja przetargowa jak rowniez zgloszone zapytania, bez ujawniania zrédla
zapytania, zostang zamieszczone na stronie internetowej pod adresem:
www.ipdevelopment.pl, www.biznespolska.pl.

. Zaréwno oferta jak i1 zalaczniki do oferty stanowigce o$wiadczenie oferenta, winny by¢
sporzadzone w formie pisemnej, w jezyku polskim oraz podpisane przez oferenta lub jego
odpowiednio umocowanego pelnomocnika; do zalgcznikéw do oferty sporzadzonych w
jezyku obcym nalezy dolagczy¢ ich ttumaczenie przysiggle na jezyk polski, a oferent albo
jego pelnomocnik zobowigzany jest oswiadczyé, ze dokumenty wystawione poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej sg prawnie skuteczne i zgodne z prawem miejsca ich
wystawienia.

§ 8 Otwarcie i ocena ofert
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. Czgs¢ jawna przetargu odbedzie si¢ w dniu 21 grudnia 2021 r. (wiorek) o godz. 10:30 w
siedzibie ,INVEST- PARK DEVELOPMENT” Sp. z o.0. w Walbrzychu przy ul.
Uczniowskiej 16 - II pigtro.

. Przetarg przeprowadzi Komisja Przetargowa powotana przez Spotke.

. Przetarg sklada si¢ z jednej czesci obejmujgcej: otwarcie ofert, sprawdzenie ofert pod
katem zgodnosci z ogloszeniem i Specyfikacja, wybranie oferty z najwyzsza ceng sposrod
ofert kwalifikowanych, sporzadzenie protokotu z przetargu.

. Przetarg uwaza si¢ za zakofczony wynikiem negatywnym, jezeli zaden z uczestnikéw
przetargu nie zaoferowal ceny wyzszej od ceny wywolawczej, jezeli Komisja Przetargowa
stwierdzi, ze zadna oferta nie spelnia warunkéw przetargu, a takze w razie braku zlozenia
jakiejkolwiek oferty.

. Przetarg uwaza si¢ zakoficzony wynikiem pozytywnym, jezeli zlozona zostanie
przynajmniej jedna oferta spelniajgca jego warunki.

. Kryterium wyboru najkorzystniejszej oferty jest wylacznie zaoferowana cena.
Za najkorzystniejsza oferte zostanie uznana ta oferta, ktéra zawiera najwyzsza cene.

. W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowalto t¢ samg cene, prowadzacy przetarg
informuje oferentow o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji.
W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw w chwili otwarcia ofert, prowadzacy
przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji. W przypadku licytacji, postapienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej.

§ 9. Zakonczenie post¢powania przetargowego

. Komisja Przetargowa przekaze Zarzadowi protokét z prac Komisji nie pdzniej niz
w ciggu pieciu dni roboczych od daty czesci jawnej przetargu.

. Przewodniczacy Komisji zawiadamia na piSmie wszystkich, ktérzy zlozyli oferty,
o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 10 dni roboczych od dnia zamknigcia
przetargu, nie p6Zniej niz przed zakoniczeniem okresu zwigzania z oferta.

. Zlozona w ramach niniejszego przetargu oferta jest wigzaca przez okres 60 dni. Bieg
terminu zwigzania oferta rozpoczyna si¢ wraz z uptywem terminu uzyskania zgéd RN.

§ 10. Szczegdlne przypadki odwolania przetargu

. Organizatorowi przetargu przystuguje prawo zamknig¢cia przetargu bez dokonania
wyboru, bez podawania przyczyn.

. Organizator przetargu moze odwolaé¢ przetarg w kazdym czasie, niezwlocznie podajac
stosowng informacje poprzez jej zamieszczenie na stronie internetowej Spotki.

. Ogloszenie, a takze warunki przetargu mogg by¢ zmienione lub odwolane w kazdym
czasie.
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4. W przypadku zaistnienia sytuacji okreslonych w ust. 1-3, wadium zostanie zwrdcone
uczestnikom, a w stosunku do Spotki uczestnikom przetargu nie przyshuguje prawo
wnoszenia roszczen.

5. W przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, ale:

1) uchyli si¢ od zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci w formie aktu notarialnego
W terminie wyznaczonym przez Spotke;
2) nie oplacil w terminie i w spos6b wskazany w przedmiotowej specyfikacji calosci
ceny sprzedazy,
zostanie to uznane za rezygnacj¢ z zakupu przedmiotu przetargu i skutkowaé bedzie
odstgpieniem Spolki od zawarcia umowy, a w konsekwencji wplacone przez tego
uczestnika przetargu wadium nie bedzie podlegaé¢ zwrotowi.

§ 11, Zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci

1. Zgodnie z zapisami Umowy Spolki wymagane jest uzyskanie przez Spétk¢ zezwolent na
sprzedaz nieruchomosci.

2. W przypadku wyrazenia przez Rade Nadzorczg zgody na sprzedaz Nieruchomosci
nabywcy, ktorego oferta zostala wybrana, Spotka zawiadomi pisemnie o tym fakcie
uczestnika przetargu, ktory wygral przetarg, wyznaczajac jednoczesnie termin i miejsce
zawarcia umowy sprzedazy (przeniesienia), we wskazanej przez Spotke kancelarii notarialne;j,
w terminie nie dtuzszym niz 60 dni od daty otrzymania przez Spétke przedmiotowej zgody.

3.Nabywca zobowigzany jest w terminie, czyli do wyznaczonego dnia podpisania aktu
przeniesienia wiasnoéci wplaci¢ kwote nabycia zaoferowang w przetargu na konto Spotki
w Banku PKO BP S.A. Oddziat Walbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840,
pomniejszong o wplacone wadium, ktore zalicza si¢ na poczet kwoty nabycia.

4.Wszelkie podatki, oplaty, koszty notarialne i sagdowe oraz inne koszty zwigzane z nabyciem
ponosi uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg (kupujacy).

7.W terminie do trzech dni roboczych (3) od daty podpisania umowy przeniesienia wlasnosci
nastapi wydanie przedmiotu przetargu stronie nabywajacej na podstawie protokolu

przekazania i odbioru.

§ 12. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. W sprawach nieunormowanych w niniejszej Specyfikacji majg zastosowanie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Niezaleznie od podanych powyzej informacji, nabywca odpowiada za samodzielne
zapoznanie si¢ ze stanem prawnym i faktycznym nieruchomosci oraz jej aktualnym
sposobem zagospodarowania, jej parametrami oraz mozliwoscig zagospodarowania.

3. Spétka nie ponosi odpowiedzialnosci, gdy Nieruchomo$¢ nie spelnia celu zalozonego
przez uczestnika przetargu.
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4. Zalgczniki wymienione w Specyfikacji stanowig jej integralng czg$c¢.

*Na podstawie art. 43 ust. 10 ustawy o podatku od towar6w i ustug ,,podatnik moze zrezygnowaé ze zwolnienia od podatku, o
ktérym mowa w art.43 ust. 1 pkt 10 ustawy o podatku od towardw i ustug, i wybraé opodatkowanie dostawy budynkéw,
budowli lub ich czgsci, pod warunkiem ze dokonujgcy dostawy i nabywca budynku, budowli lub ich czesci:

1)sq zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni;
2)ztozq, przed dniem dokonania dostawy tych obiektéw wiasciwemu dla ich nabywey naczelnikowi urzedu skarbowego,
zgodne oswiadczenie, ze wybierajq opodatkowanie dostawy budynku, budowli lub ich czesci.

Formularz nr 1
FORMULARZ OFERTOWY
Dotyczy sprzedazy:

nieruchomo$é gruntowa, ktéra stanowia dziatki gruntu nr 61 i 62/4, o tacznej
powierzchni_0.2331 ha, zabudowana zabytkowym budynkiem ustugowo-
mieszkalnym o pow. uzytkowej 1043.02 m2_polozona w miejscowosci Zaréw,
przy ul. Zamkowej nr 1, AM-4, obreb Zaréw, gmina Zaréw, powiat $widnicki,
wojewoédztwo dolnosiaskie.

Dla_nieruchomosci Sad Rejonowy w Swidnicy V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr SW1S/00019388/5.

Dziatka gruntu wraz z budynkiem, o ktérych mowa powyZzej, dalej tacznie jako
,Nieruchomos¢” lub ,Przedmiot Przetargu”.

1. Sktadajgcy oferte:

........................................................................................................................................

(imie, nazwisko i adres oferenta, jezeli jest osobg fizyczng nieprowadzgcg
dziafalno$ci gospodarczej lub nazwa albo firma oraz adres siedziby, jezeli oferentem
jest osoba prawna lub inny podmiot skiadajgcy ofertg)

Numer PESEL ...t (w przypadku o0s6b
fizycznych nieprowadzgcych dziatalno$ci gospodarczej)

Numer NIP ..o (w przypadku 0s6b
fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg oraz oséb prawnych i podmiotow
nieposiadajgcych osobowosci prawneyj)

Numer REGON: ...t (jezeli dotyczy)
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NUMEI KRS: ...ttt (jezeli dotyczy)

2. Dane kontaktowe, na ktére nalezy przekazywacé korespondencje zwigzang z
przetargiem (dotyczy, jezeli adres jest inny niz podany powyZzej):

........................................................................................................................................

......................................................................................................................................

S.OFQIOWEANA CONA: ... e e e e e e e e e et
ztotych/netto

53 (011 o 11 NSO

ziotych ....... /100

4. Forma zaptaty ceny: przelewem na rachunek Spétki: w Banku PKO BP S.A.
Oddziat Watbrzych nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840,

(wszelkie ptatnosci wobec Spotki moga by¢ regulowane wylgcznie na rachunek
rozliczeniowy Spétki nr 02 1020 5095 0000 5902 0102 5840 z pominieciem

rachunku VAT)

5. Oswiadczam, ze na podstawie przepiséw ustawy z dnia 11 marca 2004r. o
podatkéw od towaréw i ustug (t.j. - Dz. U. z 2017r., poz. 1221 z p6zn. zm.) sprzedaz
nieruchomosci objetej przetargiem podlega opodatkowaniu podatkiem od towaréw

i ustug.
6. Sktadajgc oferte oswiadczam, ze:

- zapoznatem sie z ogtoszeniem o przetargu oraz warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki za obowiazujgce bez zastrzezen,

- zapoznatem sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu sprzedazy oraz z
trescig specyfikacji przetargowej, ktorg przyjmuje, jako obowigzujaca,

- wyrazam zgode na wyfaczenie rekojmi za wady fizyczne i prawne w maksymalnym
zakresie dozwolonym przez powszechnie obowigzujgce przepisy (dotyczy jedynie
oferenta, ktéry nie jest konsumentem w rozumieniu art. 22" Kodeksu Cywilnego,
zgodnie z ktérym ,za konsumenta uwaza sie osobe fizyczng dokonujgcg z
przedsigbiorcg czynno$ci prawnej niezwigzanej bezposrednio z jej dziafalno$cia
gospodarcza lub zawodow3”);
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- uzyskatem i przyjatem do wiadomosci informacje, iz na sprzedaz nieruchomosci,
pod rygorem niewaznosci, konieczne jest uzyskanie zgéd organéw Spofki

- otrzymalem informacje odno$nie dbania o nasadzenia i we wskazanym terminie
poinformowania Burmistrza Zarowa.

- w przypadku wyboru mojej oferty oraz uzyskania przez Spotke zgody Rady
Nadzorczej na wybér nabywcy, zobowigzuje sie do zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci Nieruchomosci, w termie i miejscu wskazanym przez Spotke w
zawiadomieniu, nie diuzszym niz 60 dni od daty otrzymania przedmiotowej zgody.

- w przypadku wyboru mojej oferty kwote réwng zaoferowanej cenie netto,
powiekszong o kwote podatku VAT i pomniejszong o wniesione wadium, wptace do
wyznaczonego dnia podpisana aktu przeniesienia wtasnosci;

- zobowigzuje sie do pokrycia wszelkich podatkéw i optat, kosztéw notariainych
sgdowych oraz innych kosztéw zwigzanych z nabyciem Nieruchomosci,

- wptacitem wadium zabezpieczajace oferte w wysokosci i na warunkach okreslonych
przez Spétke;

- zapoznatem sie z zasadami dotyczgcymi przetwarzania danych osobowych przez
Spoétke, okreslonymi w formularzu nr 2 do SIWP (dotyczy oferentéw bedacych
osobami fizycznymi);

7. Zwrotu wptaconego wadium nalezy dokonaé na numer rachunku bankowego:
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DATA:

PODPIS (Y) OFERENTA

Formularze

1/ Formularz nr 1 — Formularz Oferty

2/ Formularz nr 2- Klauzula informacyjna RODO
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